Priloha ¢. 8

k vSeobecne zavdznému nariadeniu obce Pernek ¢. 4/2020 o prenajme nehnutelného

majetku vo vlastnictve obce Pernek

Zmluva o najme nehnutel’nosti'

[.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Pernek

ICO: 00305014

DIC: 2020643691

sidlo: 900 53 Pernek ¢. 48

zastipend: Ing. Martin Lednik — starosta obce Pernek

Cislo uctu:
IBAN:
banka:

tel. &
e-mail:

3241525004/5600

SK72 5600 0000 0032 4152 5004

Prima banka Slovensko, a.s., poboc¢ka Malacky
+42134 778 41 23

starosta@pernek.sk

(d’alej len ,,Prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Najomca:

titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko: Miroslav Chadalik, rod. Chadalik
datum narodenia: 15.03.1956

rodné Cislo: :

Statne obcianstvo: Slovenska republika

trvaly pobyt: Kadnérova 2519/59, 831 51 Bratislava - Raca
koreSpondenénd adresa: Pernek ¢. 400, 900 53 Pernek
IBAN:

banka:

tel. C.:

e-mail (ak mé e-mailovu adresu):

(d’alej len ,,Najomea™ v prislusnom gramatickom tvare)

' Ndjomna zmluva moZe obsahovat aj d'alsie naleZitosti, ktoré nie su upravené v tomto vzore nadjomnej zmluvy.
Dalsie nédlezitosti ngjomnej zmluvy viak nemdzu odporovat’ zakonu & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, vieobecne zaviznému nariadeniu obce Pernek €. 4/2020 o prendjme nehnutel'ného majetku
vo vlastnictve obce Pernek a d’al§im suvisiacim pravnym predpisom.



Najomea je zastipeny splnomocnencom: PhDr. JUDr. Mgr. Lukas Chadalik, rod. Chadalik
nar. 25.11.1979
trvaly pobyt: Pernek 400, 900 53 Pernek
tel. ¢.:
e-mail:

uzatvaraji podla
§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
tato najomni zmluvu:

(dalej len ,,zmluva®)

I1.
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti: pozemkov - parcela registra ,,E* ¢. 209, druh
pozemku: orna pdda a parcela registra ,,C* ¢. 210, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
oba v katastralnom uzemi Pernek (d’alej len ,.k. 4. Pernek®), obec Pernek, okres Malacky, zapisanych
na liste vlastnictva ¢. 509, vedenom Okresnym iradom Malacky, katastralnym odborom.?

[11.
Predmet zmluvy

(1) Predmetom tejto zmluvy je Cast’ pozemku KN-E €. 209 k. u. Pernek a ¢ast’ pozemku KN-C ¢. 210
k. 0. Pernek o vymere spolu 543 m? podla uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Pernek
¢. 28/2021 z 10.05.2021. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi predmet tejto zmluvy do uzivania
na ucel: pestovanie bio ovocia a zeleniny uréenych na d’al$iu spotrebu a pestovanie okrasnej zelene.

(2) Predmet tejto zmluvy je vyznaceny v katastralnej mape, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

(3) Najomca nie je opravneny prenechat’ do podndjmu nehnutelny majetok Prenajimatela uvedeny
v ¢lanku [T ods. 1 tejto zmluvy.?

IV.
Uznesenie obecného zastupitel’stva
o prenajme nehnutel'ného majetku vo vlastnictve obce Pernek

Této zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Pernek (d’alej len ,,obecné
zastupitel'stvo™) ¢. 28/2021 zo dnia 10.05.2021, podpisaného starostom obce Pernek, ktorym obecné

2 Geometricky plan nie je pri prenajme nehnutelného majetku obce potrebny, ak nie je sporna hranica
prenajimaného nehnutelného majetku obce so susednou nehnutelnostou, resp. ak pripadny spor s vlastnikom
(resp. spoluvlastnikmi) susednej nehnutelnosti bol vyrieseny dohodou (§ 16 ods. 4 VZN ¢. 4/2020).

3§l ods. 5 vieobecne zavizné nariadenie obce Pernek ¢. 4/2020 o prenajme nehnutelného majetku vo vlastnictve
obce Pernek (d’alej len ,,VZN ¢. 4/2020%)



zastupitel'stvo schvalilo prenajom nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku III ods. 1 tejto zmluvy v prospech

Néjomcu za najomné vo vyske 125,00 eur mesacne, ¢o predstavuje roc¢ne 1 500,00 eur.
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V.
Doba najmu

Tato zmluva uzatvara na dobu uréitd, ato na dobu Styri roky, ktora zacina plynit odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.*

Dobu najmu podl'a odseku 1 nemozno predizit’ pisomnym dodatkom k tejto zmluve.’

VI.
Najomné

Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 28/2021 zo dna 10.05.2021, podpisaného'
starostom obce Pernek, vyska najomného predstavuje sumu 125,00 eur mesacne, o predstavuje

sumu 1 500,00 eur ro¢ne.

Néjomca za¢ne platit’ najjomné az na zaklade pisomného oznamenia Prenajimatel’a doruceného

splnomocnencovi Néjomcu, ze:

doterajsi neopravneni uzivatelia predmetu tejto zmluvy, uvedeného v ¢lanku III ods. 1 tejto
zmluvy, pani Darina Gallova, rod. Zamec¢nikova a pan Ing. FrantiSek Gallo, obaja bytom
Toryska 25, 821 07 Bratislava, vydali predmet tejto zmluvy Prenajimatel'ovi a zarover
Prenajimatel’ zabezpec¢il vytyCenie hranice medzi svojim pozemkom KN-E ¢. 209 k. 6. Pernek
a pozemkom KN-C ¢. 209/1 k. 6. Pernek, ktory je v spoluvlastnictve Dariny Gallovej, rod.
Zamecnikovej a Ing. Frantiska Galla.

Néajomca sa zavizuje, ze po doru¢eni pisomného oznamenia Prenajimatela podl'a ¢l. VI ods. 2 tejto

zmluvy:

zacne platit’ nagjomné za predmet tejto zmluvy, a to za obdobie od prvého diia nasledujuceho
po dni dorucenia pisomného oznamenia Prenajimatela podla ¢l. VI ods. 2 tejto zmluvy;
najomné za alikvotnt Cast mesiaca bude splatné do 15. dia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca® a zaroveii

Najomca na svoje naklady zabezpeci oplotenie hranice pozemku KN-E ¢. 209 k. u. Pernek
s pozemkom KN-C ¢. 209/1 k. 0. Pernek pletivom, pri¢om nebude od Prenajimatel’a
pozadovat nahradu tychto nakladov.

4 Ndajomni zmluvu moZno uzavriet’ najviac na Styri roky (§ 2 ods. 5 VZN ¢&. 4/2020).

5§ 2 o0ds. 5 VZN ¢&. 4/2020.

¢ Cize, ked bude Ndjomca platit' najomné prvykrat, tak do 15. dita kalenddrneho mesiaca nasledujiuceho
po mesiaci, v ktorom mu bolo doru¢ené pisomné oznamenie Prenajimatel’a podla ¢l. VI ods. 2 tejto zmluvy, zaplati
alikvotnu ¢ast’ ndjomného za predchadzajtici mesiac (t. j. za dni v mesiaci nasledujtice po dni doru¢enia pisomného
oznamenia Prenajimatel’a podl'a ¢l. VI ods. 2 tejto zmluvy) a zéroven zaplati ndjomné za kalendarny mesiac,
v ktorom plati ndjomné a za najbliz8i nasledujici kalendarny mesiac. Najomca teda pri prvom plateni ndjomného
zaplati jednu platbu najomného v alikvotnej Casti a dve riadne platby ndjomného. Nésledne bude Néjomca platit’
v sulade s ¢l. VII ods. 1 tejto zmluvy jednu platbu ndjomného mesacne, a to vopred, vzdy do 15. diia kalendarneho
mesiaca predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory bude platit’ ndjomné; napr. ndjomné za oktober 2021
zaplati najneskér do 15.09.2021.
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Splatnost’ najomného

Néajomné sa plati mesa¢ne vopred, vzdy do 15. dia kalendarneho mesiaca predchadzajiceho
kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa plati najomné.”

Pri prvom plateni nagjomného Najomca zaplati alikvotnt ¢ast’ ndjomného za kalendarny mesiac
podla ¢lanku VI ods. 3 tejto zmluvy, d’alej N4jomca zaplati ndjomné za kalendarny mesiac,
v ktorom bude platit’ ndjomné a za najblizsi nasledujici kalendarny mesiac. Nasledne bude
Najomca platit’ najomné v lehote podla ¢l. VII ods. 1 tejto zmluvy.

Najomca plati najomné niektorym z tychto sposobov
a) v hotovosti do pokladnice na Obecnom tGrade Pernek.® alebo
b) poukéazanim na ucet Prenajimatela (t. j. na Gcet obce Pernek):
IBAN: SK72 5600 0000 0032 4152 5004, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., alebo
¢) vkladom na GcCet Prenajimatel’a (t. j. na Gicet obce Pernek):
IBAN: SK72 5600 0000 0032 4152 5004, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.’

Néjomné, poukazané na Gicet Prenajimatel’a, sa povazuje za zaplatené diiom jeho pripisania na Gcet
Prenajimatela.

VIII.
Zmluvna pokuta

Néjomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,20 eur za kazdy den
omeskania odo diia nasledujticeho po dni splatnosti ndjomného do dna zaplatenia ndjomného, ak:
a) sa Najomca omeska so zaplatenim ndjomného, alebo

b) ak N4jomca zaplati ngjomné v nizsej sume, ako bol povinny.

Ustanovenim odseku I nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu platit’ urok z omeskania podla § 517
ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.'’

7§35 0ds. 1 VZN ¢. 4/2020.

8V hotovosti do pokladnice na Obecnom turade Pernek mozno zaplatit maximalne 300 eur.

?§ 35 ods. 3 VZN &. 4/2020.

10 Podla § 517 ods. 2 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov: ,, Ak ide
0 omeskanie s plnenim penazného dlhu, ma veritel pravo pozadovat' od dlznika popri plneni iiroky z omeskania,
ak nie je podla tohto zdkona povinny platit poplatok z omeskania; vysku irokov z omeskania a poplatku
z omeSkania ustanovuje vykonavaci predpis. *

Podl'a § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov: ,, Vyska tirokov z omeskania je o pdt percentudlnych bodov
vy§Sia ako zdkladna vrokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému dnu omeskania s plnenim
penazného dlhu. *
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IX.
Povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel” je povinny prenechat’ Najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku III ods. 1 tejto
zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne oznamit Najomcovi pripadni zmenu ¢isla Gctu, na ktory
sa plati ndjomné.

X.
Povinnosti Najomcu

Néjomca je povinny:

a) uzivat prenajati nehnutelnost’ na Gc¢el dohodnuty v tejto zmluve,

b) platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné v lehote splatnosti a v spravnej vyske,

¢) udrziavat’ na nehnutelnosti poriadok,

d) umoznit Prenajimatel’'ovi vstup na nehnutelnost,

e) bezodkladne oznamit’ Prenajimatel'ovi zmenu udajov o Najomcovi uvedenych v zdhlavi tejto
zmluvy,

f) nerusit uzivatel'ov susednych nehnutelnosti hlukom alebo inym nevhodnym konanim,

g) pri skonéeni najmu vratit Prenajimatelovi nehnutelnost v stave, v akom nehnutelnost
od Prenajimatel’a prevzal do uzivania, resp. v stave spdsobilom na uZzivanie.

N4jomca nie je opravneny vykondvat’ na nehnutelnosti stavebné Gpravy.

XI.
Skoncéenie najmu

Néjom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany, mozno najom skoncit’
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran; v takom pripade najom zanika dohodnutym diiom, alebo
b) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak

a) Najomca uziva prenajati nehnutelnost’ v rozpore s dohodnutym Gcelom najmu,

b) N4ijomca je v omeskani s thradou ndjomného najmenej dva mesiace odo dna jeho splatnosti,

¢) Néjomca vykonava ¢innost, v dosledku ktorej vznika na prenajatej nehnutelnosti Skoda,

d) Prenajimatel’ potrebuje nehnutel'nost’ pre seba napriklad za ucelom vykonania investicnej
¢innosti alebo na iny ucel, ktory je pre Prenajimatel’a dolezity,

e) Najomeca prenechal nehnutel'nost’ do podnajmu,

f) zdovodu upraveného v ustanoveni § 40 vSeobecne zdvdzného nariadenia obce Pernek
&. 4/2020 o prenajme nehnutel'ného majetku vo vlastnictve obce Pernek,'" alebo

' Ustanovenie § 40 VZN ¢&. 4/2020 mé nazov: ,.Susedské spory vyplyvajlce z uzivania nehnutelného majetku
obce.”.
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g) majetok Najomeu sa stal predmetom konania podla pravneho predpisu upravujiceho konkurz
alebo restrukturalizaciu.'?

Néjomca mdze pisomne odstipit’ od tejto zmluvy, ak

a) Prenajimatel’ odovzdal Najomcovi nehnutelnost v stave nesposobilom na dohodnuté uZivanie,

b) ak sa nehnutelnost’ stane neskor, bez zavinenia Najomcu, nesposobilou na dohodnuté uzivanie,
alebo

¢) zddévodu upraveného v ustanoveni § 40 vSeobecne zavdzného nariadenia obce Pernek
¢. 4/2020 o prendjme nehnutelného majetku vo vlastnictve obce Pernek.'

Ak Prenajimatel’ alebo Néjomca pisomne odstupi od tejto zmluvy. najjomny vztah zanika
dorucenim pisomného odstiupenia od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

Povinnost” zmluvnej strany dorucit pisomné odstipenie od zmluvy druhej zmluvnej strane
sa povazuje za splnend, len ¢o druha zmluvna strana pisomnost’ prevezme alebo len ¢o ju postovy
podnik vratil zmluvnej strane ako nedorucitel'n, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené-
konanim alebo opomenutim zmluvnej strany, ktorej je pisomnost uréena. Uginky doruenia
nastant aj vtedy, ak druha zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne.

XII.
Zaverecné ustanovenia

Na prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa vztahujl
ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, vSeobecne
zavdazného nariadenia obce Pernek ¢. 4/2020 o prenajme nehnutelného majetku vo vlastnictve obce
Pernek a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom nehnutel'nosti, ktora je predmetom tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch: dva rovnopisy st uréené pre Prenajimatel’a, jeden
rovnopis je uréeny pre Najomcu.

Tito zmluvu je mozné menit alebo dopliiiat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvoma zmluvnymi stranami. Dobu najmu nie je moiné predizit formou pisomného
dodatku."

Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost” diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

12 Z&kon ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

I3 Ustanovenie § 40 VZN ¢. 4/2020 mé nazov: ,,Susedské spory vyplyvajice z uzivania nehnutelného majetku
obce.”.

4 8§ 2 ods. 5 vseobecne zavdzného nariadenia obce Pernek ¢ 4/2020 o prenajme nehnutelného majetku
vo vlastnictve obce Pernek.



(6) Zmluvné strany vyhlasuja, ze svoju volu vtejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitelne, s jej obsahom po precitani suhlasia bez vyhrad a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

............................................................ ooy~
Ing. Martin Lednik " Miroslav Chadalik
starosta obce Pernek Najomea
Prenajimatel’ zastipeny splnomocnencom:

PhDr. JUDr. Mgr. Lukas Chadalik



Priloha Najomnej zmluvy o nijme nehnutel'nosti, uzatvorenej medzi obcou Pernek ako Prenajimatel'om
a panom Miroslavom Chadalikom ako Najomcom:

Prenajata Cast’ nehnutel'nosti KN-E ¢. 209 k. u. Pernek a KN-C ¢. 210 k. 6. Pernek spolu o vymere
543 m? podl'a uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Pernek ¢. 28/2021 z 10.05.2021



