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Zmluva č. 2/2025 o nájme nebytového priestoru  

v Kultúrnom dome obce Pernek 

  

 

I. 

ZMLUVNÉ  STRANY 

 

 

PRENAJÍMATEĽ 

 

Názov Obec Pernek 

IČO 00 305 014 

DIČ 2020643691 

Sídlo 900 53 Pernek č. 48 

Zastúpená Ing. Martin Ledník – starosta obce Pernek 

IBAN SK72 5600 0000 0032 4152 5004 

Banka Prima banka Slovensko, a.s. 

Tel. č. +421 917 677 010 

Tel. č. +421 34 778 4123 

E-mail starosta@pernek.sk 

E-mail ekonom@pernek.sk 

 

(ďalej len „Prenajímateľ“ v príslušnom gramatickom tvare) 

 

A 

 

NÁJOMCA 

 

Názov ExterNet s. r. o. 

IČO 44 296 550 

DIČ 2022722438 

Sídlo Kopčianska 16, 851 01 Bratislava 

Korešpondenčná adresa Kopčianska 16, 851 01 Bratislava 

Zastúpená Bc. Zoltán Balko - konateľ 

IBAN  

Banka TATRA BANKA 

Tel. č.  

E-mail  

 

(ďalej len „Nájomca“ v príslušnom gramatickom tvare) 
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uzatvárajú  

 

podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších 

predpisov a všeobecne záväzného nariadenia obce Pernek č. 1/2024 Zásady hospodárenia 

s majetkom obce Pernek 

 

túto 

 

Zmluvu o nájme nebytového priestoru v Kultúrnom dome obce Pernek  

 

(ďalej len „Zmluva“) 

 

 

 

II. 

ÚVODNÉ  USTANOVENIA 

 

(1) Prenajímateľ je výlučným vlastníkom budovy Kultúrneho domu, súpisné číslo 480, 

postavenej na parcele C-KN č. 1494/8 v obci Pernek, katastrálnom území Pernek, okres 

Malacky. Budova Kultúrneho domu je evidovaná na liste vlastníctva č. 509, na ktorom 

Okresný úrad Malacky, katastrálny odbor, eviduje nehnuteľný majetok vo výlučnom 

vlastníctve Prenajímateľa. 

 

(2) Nebytový priestor, ktorý je predmetom prenájmu, sa nachádza na prvom poschodí 

Kultúrneho domu obce Pernek a jeho výmera je 12,81 m2. 

 

 

 

III. 

UZNESENIE  OBECNÉHO  ZASTUPITEĽSTVA  OBCE  PERNEK  

č. 43/2025 zo 16.09.2025 

 

Obecné zastupiteľstvo obce Pernek na svojom zasadnutí dňa 16.09.2025 schválilo uznesenie OZ 

č. 43/2025, ktoré znie: 

 

„Obecné zastupiteľstvo obce Pernek (ďalej len „obecné zastupiteľstvo“ alebo „OZ“) 

 

A) BERIE NA VEDOMIE, ŽE 

 

• zámer o prenájme nebytového priestoru v Kultúrnom dome obce Pernek 

o výmere 12,81 m2, schválený uznesením OZ č. 34/2025 zo dňa 23.06.2025, 
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bol zverejnený na úradnej tabuli obce Pernek a na webovom sídle obce 

Pernek www.pernek.sk dňa 17.07.2025 pod číslom expedovanej pošty 

517/25; 

 

• obci Pernek bola doručená iba jedna cenová ponuka. Predkladateľom 

cenovej ponuky je spoločnosť ExterNet s. r. o., IČO: 44 296 550, zastúpená 

pánom Bc. Zoltánom Balkom, konateľom, ktorá ponúkla obci Pernek  

za prenájom vyššie uvedeného nebytového priestoru sumu 7,00  

eur/m²/mesiac, nájomnú zmluvu žiada uzavrieť na dobu: päť rokov 

a predmetný nebytový priestor žiada prenajať na účel: kancelária a sklad. 

 

B) SCHVAĽUJE prenájom nebytového priestoru o výmere 12,81 m² v Kultúrnom dome 

obce Pernek za nájomné vo výške 7,00 eur/m2/mesiac na obdobie päť rokov 

v prospech predkladateľa cenovej ponuky ako budúceho nájomcu:  

• Obchodné meno/názov:   ExterNet s. r. o.  

• IČO:    44 296 550 

• Sídlo:   Kopčianska 16, 851 01 Bratislava 

• Korešpondenčná adresa:   Kopčianska 16, 851 01 Bratislava 

• Účel prenájmu:   kancelária a sklad 

 

C) KONŠTATUJE, ŽE podľa § 30 ods. 8 druhá veta všeobecne záväzného nariadenia 

obce Pernek č. 1/2024 Zásady hospodárenia s majetkom obce Pernek a v nadväznosti  

na  uznesenie OZ č. 34/2025 zo dňa 23.06.2025, súčasťou nájomnej zmluvy bude 

inflačná doložka, v zmysle ktorej je prenajímateľ oprávnený valorizovať výšku 

nájomného jednostranným právnym úkonom podľa miery inflácie zverejnenej 

Štatistickým úradom Slovenskej republiky, a to od prvého dňa kalendárneho mesiaca 

nasledujúceho po kalendárnom mesiaci, v ktorom bola miera inflácie zverejnená. 

V prípade, ak v danom roku Štatistický úrad Slovenskej republiky zverejní zápornú 

hodnotu miery inflácie, zostane v platnosti výška nájomného stanovená 

v predchádzajúcom kalendárnom roku.“ 

 

 

 

IV. 

PREDMET  A  ÚČEL  NÁJMU 

 

Prenajímateľ touto Zmluvou prenecháva Nájomcovi nebytový priestor o výmere 12,81 m2  

na prvom poschodí Kultúrneho domu obce Pernek do dočasného užívania na účel: kancelária 

a sklad. Nájomca sa zaväzuje platiť Prenajímateľovi za užívanie tohto nebytového priestoru 

nájomné vo výške uvedenej čl. VI. a VII. tejto Zmluvy a v lehote splatnosti. 

 

http://www.pernek.sk/


 
 

Zmluva č. 2/2025 o nájme nebytového priestoru v Kultúrnom dome obce Pernek – ExterNet s. r. o. 

4 

 

V. 

DOBA NÁJMU 

 

(1) Táto Zmluva sa uzatvára na dobu päť rokov, ktorá začína plynúť dňom 01.10.2025 

a uplynie dňom 30.09.2030. 

 

(2) Dobu nájmu nemožno predĺžiť dodatkom k tejto Zmluve. 

 

 

 

VI. 

VÝŠKA  NÁJOMNÉHO,  JEHO  SPLATNOSŤ  

A  SPÔSOB  JEHO  PLATENIA 

 

(1) Nájomca sa zaväzuje platiť Prenajímateľovi nájomné vo výške 7,00 eur/m2 mesačne,  

t. j. 89,67 eur mesačne za celý nebytový priestor o výmere 12,81 m2, ktoré bude 

každoročne upravované v zmysle inflačnej doložky uvedenej v čl. VII. tejto Zmluvy.  

 

(2) Nájomca sa zaväzuje platiť nájomné podľa odseku 1 tohto článku mesačne vopred, a to 

vždy do 15. dňa príslušného kalendárneho mesiaca za nasledujúci kalendárny mesiac. 

 

(3) Nájomné sa platí bezhotovostným prevodom na IBAN Prenajímateľa uvedený v čl. I. tejto 

Zmluvy, alebo v hotovosti do pokladnice Prenajímateľa na Obecnom úrade Pernek. 

Nájomné platené bezhotovostným prevodom sa považuje za zaplatené dňom jeho pripísania 

na IBAN Prenajímateľa uvedený v čl. I. tejto Zmluvy. 

 

(4) Nájomné za mesiac október 2025 vo výške 7,00 eur/m2/mesiac, t. j. 89,67 eur za celý 

nebytový priestor, bude splatné pri podpise tejto Zmluvy. 

 

(5) Nájomné za mesiac november 2025 bude splatné do 15.10.2025. Nájomné za nasledujúce 

kalendárne mesiace bude splatné v lehote uvedenej v odseku 2 tohto článku, t. j. mesačne 

vopred, vždy do 15. dňa príslušného kalendárneho mesiaca za nasledujúci kalendárny 

mesiac. 
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VII. 

INFLAČNÁ  DOLOŽKA 

 

(1) Prenajímateľ bude každý rok valorizovať výšku nájomného podľa miery inflácie meranej 

indexom spotrebiteľských cien, zverejnenej Štatistickým úradom Slovenskej republiky1  

za hodnotiaci kalendárny rok v porovnaní s predchádzajúcim kalendárnym rokom. 

Základom pre výpočet takto zvýšeného nájomného bude výška nájomného, ktorú bol 

Nájomca povinný platiť v predchádzajúcom kalendárnom roku. 

 

(2) V prípade, ak bude v danom roku Štatistickým úradom Slovenskej republiky 

zverejnená záporná hodnota miery inflácie meranej indexom spotrebiteľských cien, 

zostane v platnosti výška nájomného stanovená v predchádzajúcom kalendárnom 

roku. 

 

(3) Prenajímateľ oznámi Nájomcovi úpravu nájomného podľa odseku 1 tohto článku 

elektronicky na e-mailovú adresu Nájomcu uvedenú v čl. I. tejto Zmluvy do 10 dní  

od zverejnenia miery inflácie Štatistickým úradom Slovenskej republiky, najneskôr však  

do 10. februára príslušného kalendárneho roka. 

 

(4) Nájomca je povinný platiť valorizované nájomné od prvého dňa kalendárneho mesiaca, 

v ktorom Prenajímateľ oznámil Nájomcovi úpravu Nájomného na e-mailovú adresu 

Nájomcu uvedenú v čl. I. tejto Zmluvy. Čiže ak Prenajímateľ oznámi Nájomcovi úpravu 

nájomného spôsobom a v lehote uvedenými v odseku 3 tohto článku, Nájomca  

do 15. februára príslušného kalendárneho roka zaplatí valorizované nájomné za marec 

príslušného kalendárneho roka. Valorizované nájomné za ďalšie mesiace bude Nájomca 

platiť v lehote splatnosti uvedenej v čl. VI ods. 2 tejto Zmluvy, t. j. mesačne vopred, a to 

vždy do 15. dňa príslušného kalendárneho mesiaca za nasledujúci kalendárny mesiac. 

 

 

 

VIII. 

POVINNOSTI  ZMLUVNÝCH  STRÁN  

 

(1) Prenajímateľ je povinný  

a) udržiavať nebytový priestor v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie, 

b) oznámiť Nájomcovi úpravu nájomného podľa čl. VII. ods. 1 tejto Zmluvy 

elektronicky na e-mailovú adresu Nájomcu uvedenú v čl. I. tejto Zmluvy  

do 10 dní od zverejnenia miery inflácie Štatistickým úradom Slovenskej 

republiky, najneskôr však do 10. februára príslušného kalendárneho roka. 

 

 
1 

https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/confirmation/!ut/p/z0/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0v

MAfIjo8ziw3wCLJycDB0NDMwszA0c_V0dLcwDPQy83U31C7IdFQHp6c-x/ 
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(2) Nájomca je povinný 

a) užívať prenajatý nebytový priestor na účel dohodnutý v tejto Zmluve, 

b) platiť Prenajímateľovi nájomné v lehote splatnosti a v správnej výške, 

c) udržiavať v nebytovom priestore poriadok, 

d) bezodkladne oznámiť Prenajímateľovi potrebu opráv v nebytovom priestore, 

e) umožniť Prenajímateľovi vstup do nebytového priestoru, 

f) bezodkladne oznámiť Prenajímateľovi zmenu údajov o Nájomcovi uvedených 

v čl. I. tejto Zmluvy, 

g) nerušiť ostatných nájomcov nebytových priestorov v Kultúrnom dome obce 

Pernek hlukom alebo iným nevhodným konaním, 

h) pri skončení nájmu vrátiť Prenajímateľovi nebytový priestor v stave, v akom ho 

Nájomca prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie. 

 

(3) Nájomca nie je oprávnený vykonávať v nebytovom priestore stavebné úpravy. 

 

(4) Nájomca nie je oprávnený prenechať nebytový priestor, ani jeho časť, do podnájmu. 

 

 

IX. 

SKONČENIE  NÁJMU 

 

(1) Nájom sa končí 

a) uplynutím doby nájmu uvedenej v čl. V. ods. 1 tejto Zmluvy; dobu nájmu 

nemožno predĺžiť dodatkom k tejto Zmluve, 

b) písomnou dohodou zmluvných strán, 

c) písomnou výpoveďou zo strany Prenajímateľa alebo Nájomcu. 

 

(2) Prenajímateľ môže písomne vypovedať túto Zmluvu pred uplynutím doby nájmu, ak 

a) Nájomca užíva nebytový priestor v rozpore so Zmluvou, 

b) Nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného, 

c) Nájomca napriek písomnému upozorneniu Prenajímateľa hrubo porušuje pokoj 

alebo poriadok, 

d) bolo rozhodnuté o zmene stavby, ak to bráni užívať nebytový priestor, 

e) Nájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez 

predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa. 

 

(3) Nájomca môže písomne vypovedať túto Zmluvu pred uplynutím doby nájmu, ak 

a) stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú si nebytový priestor prenajal, 

b) nebytový priestor sa stane bez zavinenia Nájomcu nespôsobilý na dohodnuté 

užívanie, 

c) Prenajímateľ hrubo porušuje povinnosť udržiavať nebytový priestor v stave 

spôsobilom na dohodnuté užívanie. 
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(4) Výpovedná lehota je dva mesiace a začína plynúť od prvého dňa kalendárneho mesiaca 

nasledujúceho po kalendárnom mesiaci, v ktorom bola písomná výpoveď doručená druhej 

zmluvnej strane.  

 

(5) Za písomnú výpoveď sa považuje výpoveď odoslaná druhej zmluvnej strane v listinnej 

forme prostredníctvom pošty alebo v elektronickej forme prostredníctvom Ústredného 

portálu verejnej správy www.slovensko.sk. 

 

(6) Povinnosť zmluvnej strany doručiť písomnú výpoveď druhej zmluvnej strane sa považuje 

za splnenú, len čo druhá zmluvná strana písomnosť prevezme alebo len čo ju poštový 

podnik vrátil druhej zmluvnej strane ako nedoručiteľnú, alebo ak doručenie písomnosti bolo 

zmarené konaním alebo opomenutím zmluvnej strany, ktorej je písomná výpoveď určená. 

Účinky doručenia nastanú aj vtedy, ak druhá zmluvná strana prijatie písomnosti odmietne. 

 

(7) Pri skončení nájmu je Nájomca povinný vrátiť Prenajímateľovi nebytový priestor v stave, 

v akom ho Nájomca prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie. 

 

 

 

X. 

ZÁVEREČNÉ  USTANOVENIA  

 

(1) Nájomca vyhlasuje, že sa oboznámil so stavom nebytového priestoru a nebytový priestor  

je v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie. 

 

(2) Na práva a povinnosti zmluvných strán, ktoré nie sú upravené touto Zmluvou, sa vzťahuje 

zákon č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších 

predpisov, zákon č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov (ďalej 

len „Občiansky zákonník“) a všeobecne záväzné nariadenie obce Pernek č. 1/2024 Zásady 

hospodárenia s majetkom obce Pernek. 

 

(3) Táto Zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, z ktorých jeden rovnopis je určený  

pre Prenajímateľa a jeden rovnopis je určený pre Nájomcu. 

 

(4) Túto Zmluvu možno meniť a dopĺňať dodatkami v listinnej forme alebo dodatkami 

v elektronickej forme podpísanými kvalifikovaným elektronickým podpisom Prenajímateľa 

a Nájomcu podľa zákona č. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe výkonu pôsobnosti 

orgánov verejnej moci a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o e-Governmente) 

v znení neskorších predpisov. 

 

(5) Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania obidvoma zmluvnými stranami. 

 

http://www.slovensko.sk/
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(6) Táto Zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom 

registri zmlúv v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Občianskeho zákonníka, ktorý ustanovuje: 

„Ak zákon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je účinná dňom nasledujúcim  

po dni jej zverejnenia.“. 

 

(7) Zmluvné strany vyhlasujú, že si Zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak súhlasu 

ju vlastnoručne podpisujú. 

 

 

 

 

 

V Perneku dňa 29.09.2025                                                V Perneku dňa 29.09.2025 

 

 

 

 

 

 

 

         .........................................................                                  ....................................................... 

                     Ing. Martin Ledník                                                            ExterNet s. r. o. 

                     starosta obce Pernek                                                     Bc. Zoltán Balko - konateľ 

                Prenajímateľ                                                                         Nájomca 

 

 

 

 


