Zmluva €. 2/2025 o0 najme nebytového priestoru

v Kulturnom dome obce Pernek

L.

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATELD

Nazov Obec Pernek

ICO 00305 014

DIC 2020643691

Sidlo 900 53 Pernek ¢. 48

Zastipena Ing. Martin Lednik — starosta obce Pernek
IBAN SK72 5600 0000 0032 4152 5004
Banka Prima banka Slovensko, a.s.

Tel. ¢. +421 917 677 010

Tel. ¢. +421 34 778 4123

E-mail starosta@pernek.sk

E-mail ekonom@pernek.sk

(d’alej len ,,Prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare)

A
NAJOMCA
Nazov ExterNets. r. o.
ICO 44 296 550
DIC 2022722438
Sidlo Kopcianska 16, 851 01 Bratislava
Korespondencna adresa Kopcianska 16, 851 01 Bratislava
Zastipena Bc. Zoltan Balko - konatel’
IBAN
Banka TATRA BANKA
Tel. ¢.
E-mail

(d’alej len ,,Najomca“ v prisluSnom gramatickom tvare)
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uzatvarajua
podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a vSeobecne zadvizného nariadenia obce Pernek ¢. 1/2024 Zasady hospodarenia
s majetkom obce Pernek
tuto

Zmluvu o najme nebytového priestoru v Kultiirnom dome obce Pernek

(dalej len ,,Zmluva®)

11.
UVODNE USTANOVENIA

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy Kultirneho domu, stpisné ¢&islo 480,
postavenej na parcele C-KN ¢. 1494/8 v obci Pernek, katastralnom uzemi Pernek, okres
Malacky. Budova Kulturneho domu je evidovana na liste vlastnictva ¢. 509, na ktorom
Okresny trad Malacky, katastralny odbor, eviduje nehnuteny majetok vo vyluénom
vlastnictve Prenajimatela.

(2) Nebytovy priestor, ktory je predmetom prendjmu, sa nachadza na prvom poschodi
Kultiirneho domu obce Pernek a jeho vymera je 12,81 m?.

II1.

UZNESENIE OBECNEHO ZASTUPITEI'STVA OBCE PERNEK
€. 43/2025 z0 16.09.2025

Obecné zastupitel'stvo obce Pernek na svojom zasadnuti diia 16.09.2025 schvalilo uznesenie OZ
¢. 43/2025, ktoré znie:

,,Obecné zastupitel'stvo obce Pernek (dalej len ,,obecné zastupitel'stvo “ alebo ,,OZ")

A) BERIE NA VEDOMIE, ZE

e zdamer o prendajme nebytového priestoru v Kulturnom dome obce Pernek
o vymere 12,81 m?, schvileny uznesenim OZ ¢. 34/2025 zo dita 23.06.2025,
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bol zverejneny na uradnej tabuli obce Pernek a na webovom sidle obce
Pernek www.pernek.sk diia 17.07.2025 pod cislom expedovanej posty
517/25;

o obci Pernek bola dorucena iba jedna cenova ponuka. Predkladatelom
cenovej ponuky je spolocnost ExterNet s. r. 0., ICO: 44 296 550, zastiipend
panom Bc. Zoltanom Balkom, konatelom, ktora ponukla obci Pernek
za prenajom vySsie uvedeného nebytového priestoru sumu 7,00
eur/m*mesiac, najomnu zmluvu Zziada uzavriet na dobu: pdt rokov
a predmetny nebytovy priestor Ziada prenajat na ucel: kancelaria a sklad.

B) SCHVALUJE prendjom nebytového priestoru o vvmere 12,81 m? v Kulturnom dome
obce Pernek za ndjomné vo vyske 7,00 eur/m’/mesiac na obdobie pit’ rokov

v prospech predkladatela cenovej ponuky ako budiiceho najomcu:

e Obchodné meno/nazov: ExterNets. r. o.

o [CO: 44296550

o Sidlo: Kopcianska 16, 851 01 Bratislava

o  Korespondencna adresa: Kopcianska 16, 851 01 Bratislava
o  Ucel prendjmu: kanceldria a sklad

C) KONSTATUJE, ZE podla § 30 ods. 8 druhd veta vieobecne zdvizného nariadenia
obce Pernek ¢. 1/2024 Zasady hospodarenia s majetkom obce Pernek a v nadvdiznosti

na uznesenie OZ ¢. 34/2025 zo dna 23.06.2025, sucastou ndjomnej zmluvy bude
inflacna doloZka, vzmysle ktorej je prenajimatel’ opravneny valorizovat' vysku
najomného jednostrannym pravaym ukonom podla miery inflacie zverejnenej
Statistickym viradom Slovenskej republiky, a to od prvého dita kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola miera inflacie zverejnend.
V pripade, ak v danom roku Statisticky tirad Slovenskej republiky zverejni zdpornii
hodnotu  miery inflacie, zostane v platnosti vyska ndajomného  stanovend

‘

v predchadzajucom kalenddrnom roku.

V.
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Néajomcovi nebytovy priestor o vymere 12,81 m?
na prvom poschodi Kultirneho domu obce Pernek do docasného uzivania na ucel: kancelaria
a sklad. N4jomca sa zavidzuje platit’ Prenajimatelovi za uZivanie tohto nebytového priestoru
najomné vo vyske uvedenej ¢l. VI. a VII. tejto Zmluvy a v lehote splatnosti.
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V.
DOBA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu péat rokov, ktora zacina plynut dnom 01.10.2025
a uplynie diiom 30.09.2030.

Dobu ndjmu nemozno prediZzit’ dodatkom k tejto Zmluve.

VL

VYSKA NAJOMNEHO, JEHO SPLATNOST
A SPOSOB JEHO PLATENIA

Néjomca sa zavizuje platit' Prenajimatelovi ndjomné vo vyske 7,00 eur/m> mesacne,
t. j. 89,67 eur mesatne za cely nebytovy priestor o vymere 12,81 m? ktoré bude
kaZdoro¢ne upravované v zmysle inflacnej dolozky uvedenej v ¢l. VIL. tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje platit’ ndjomné podl'a odseku 1 tohto ¢lanku mesacne vopred, a to
vZdy do 15. diia prisluSného kalendirneho mesiaca za nasledujuci kalendarny mesiac.

Néjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na IBAN Prenajimatela uvedeny v ¢l. 1. tejto
Zmluvy, alebo v hotovosti do pokladnice Prenajimatela na Obecnom urade Pernek.
Néjomné platené bezhotovostnym prevodom sa povazuje za zaplatené diiom jeho pripisania
na IBAN Prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I. tejto Zmluvy.

N4jomné za mesiac oktober 2025 vo vyske 7,00 eur/m*/mesiac, t. j. 89,67 eur za cely
nebytovy priestor, bude splatné pri podpise tejto Zmluvy.

Néjomné za mesiac november 2025 bude splatné do 15.10.2025. N4jomné za nasledujuce
kalendarne mesiace bude splatné v lehote uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku, t. j. mesacne
vopred, vzdy do 15. dna prislusného kalenddrneho mesiaca za nasledujtici kalendarny
mesiac.
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VIL
INFLACNA DOLOZKA

Prenajimatel’ bude kazdy rok valorizovat’ vysku ndjjomného podP’a miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky'
za hodnotiaci kalendarny rok v porovnani s predchadzajucim kalendarnym rokom.
Zakladom pre vypocet takto zvySeného najomného bude vyska najomného, ktoru bol
N4ajomca povinny platit’ v predchadzajicom kalendiarnom roku.

V pripade, ak bude v danom roku Statistickym tradom Slovenskej republiky
zverejnena zaporna hodnota miery inflaicie meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zostane v platnosti vySka ndajomného stanovena v predchadzajucom kalendiarnom
roku.

Prenajimatel’ oznami N&jomcovi Upravu nijomného podla odseku 1 tohto c¢lanku
elektronicky na e-mailova adresu Najomcu uvedentt v ¢l. 1. tejto Zmluvy do 10 dni
od zverejnenia miery inflicie Statistickym uradom Slovenskej republiky, najneskor vsak
do 10. februara prislusného kalendarneho roka.

Néjomca je povinny platit’ valorizované najomné od prvého dia kalendarneho mesiaca,
v ktorom Prenajimatel’ ozndmil N4jomcovi upravu Nijomného na e-mailova adresu
Najomcu uvedeni v ¢&l. 1. tejto Zmluvy. Cize ak Prenajimatel’ oznami Najomcovi upravu
najjomného sposobom avlehote uvedenymi v odseku 3 tohto c¢lanku, Najomca
do 15. februdra prisluSného kalendarneho roka zaplati valorizované ndjomné za marec
prislusného kalendarneho roka. Valorizované najomné za dalSie mesiace bude Najomca
platit’ v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. VI ods. 2 tejto Zmluvy, t. j. mesane vopred, a to
vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca za nasledujtci kalendarny mesiac.

VIIL.
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny

a) udrziavat nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

b) oznamit’ N4jomcovi Upravu ndjomného podla ¢l. VII. ods. 1 tejto Zmluvy
elektronicky na e-mailova adresu Ngjomcu uvedeni v ¢l. 1. tejto Zmluvy
do 10 dni od zverejnenia miery inflicie Statistickym tradom Slovenske;j
republiky, najneskor vSak do 10. februara prislusného kalendarneho roka.

1

https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/confirmation/!ut/p/z0/04_Sj9CPykssyOxPLMnMz0v
MA(fIjo8ziw3wCLJycDBONDMwszAOc VOdLcwDPQy83U31C7IdFQHp6c-x/
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Néjomca je povinny

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

uzivat’ prenajaty nebytovy priestor na ucel dohodnuty v tejto Zmluve,

platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné v lehote splatnosti a v spravnej vyske,
udrziavat’ v nebytovom priestore poriadok,

bezodkladne oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav v nebytovom priestore,
umoznit’ Prenajimatel’ovi vstup do nebytového priestoru,

bezodkladne oznamit’ Prenajimatel’ovi zmenu udajov o Najomcovi uvedenych
v ¢l. L. tejto Zmluvy,

nerusit’ ostatnych ndjomcov nebytovych priestorov v Kultirnom dome obce
Pernek hlukom alebo inym nevhodnym konanim,

pri skonceni ndjmu vratit’ Prenajimatel’ovi nebytovy priestor v stave, v akom ho
Néjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v nebytovom priestore stavebné Gpravy.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, ani jeho ¢ast,, do podndjmu.

IX.
SKONCENIE NAJMU

Néjom sa kon¢i

a)

b)
c)

uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢l. V. ods. 1 tejto Zmluvy; dobu najmu
nemozno predizit’ dodatkom k tejto Zmluve,

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tito Zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak

a)
b)

c)

d)
e)

Néjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou,

Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

Néjomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela hrubo porusuje pokoj
alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o zmene stavby, ak to brani uzivat’ nebytovy priestor,

Néjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

N4jomca moZe pisomne vypovedat tito Zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak

a)
b)

c)

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia N4jomcu nespoOsobily na dohodnuté
uzivanie,

Prenajimatel’ hrubo poruSuje povinnost’ udrZiavat nebytovy priestor v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Zmluva ¢. 2/2025 o najme nebytového priestoru v Kulturnom dome obce Pernek — ExterNet s. r. o.



(4)

)

(6)

(7

(1

2

3)

“4)

)

Vypovedna lehota je dva mesiace a zaCina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane.

Za pisomnu vypoved sa povazuje vypoved odoslana druhej zmluvnej strane v listinnej
forme prostrednictvom posty alebo v elektronickej forme prostrednictvom Ustredného
portalu verejnej spravy www.slovensko.sk.

Povinnost’ zmluvnej strany dorucit’ pisomnu vypoved’ druhej zmluvnej strane sa povazuje
za splnent, len ¢o druhd zmluvna strana pisomnost’ prevezme alebo len Co ju poStovy
podnik vratil druhej zmluvnej strane ako nedorucitel'nti, alebo ak doruc¢enie pisomnosti bolo
zmarené konanim alebo opomenutim zmluvnej strany, ktorej je pisomnd vypoved urcena.
Utinky doruéenia nastanu aj vtedy, ak druhd zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne.

Pri skonceni ndjmu je Najomca povinny vratit' Prenajimatel’ovi nebytovy priestor v stave,
v akom ho Najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Néjomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom nebytového priestoru a nebytovy priestor
je v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto Zmluvou, sa vztahuje
zdkon €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,Obciansky zékonnik*) a v§eobecne zavidzné nariadenie obce Pernek ¢. 1/2024 Zasady
hospodarenia s majetkom obce Pernek.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je urCeny
pre Prenajimatel’a a jeden rovnopis je ureny pre Najomcu.

Tato Zmluvu mozno menit a dopifiat dodatkami v listinnej forme alebo dodatkami
v elektronickej forme podpisanymi kvalifikovanym elektronickym podpisom Prenajimatel’a
a Najomcu podla zdkona ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zédkon o e-Governmente)

v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
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(6) Tato Zmluva nadobtda tc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika, ktory ustanovuje:
Ak zdkon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je ucinna dnom nasledujucim

“«“

po dni jej zverejnenia. “.

(7)  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu

ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Perneku dina 29.09.2025 V Perneku dina 29.09.2025
Ing. Martin Lednik ExterNet s. r. o.
starosta obce Pernek Bc. Zoltan Balko - konatel

Prenajimatel Néjomca
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