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Uzemny plan obce Pernek spracoval Ateliér Olympia - Ing. arch. Eva Zolnayova, Ing.arch. Igor Petro a kol.
v rokoch 2005-2006, schvaleny bol Obecnym zastupitelstvom v Perneku uznesenim ¢.40/2006 z dria 31.10.2006.

Na zaklade vyvojovych poZiadaviek zabezpecila obec aktualizaciu tohto Uzemnoplanovacieho dokumentu.
Obecné zastupitelstvo schvalilo uznesenim k bodu &.3 z diia 27.6.2012 vypracovanie Doplnku &.1 Uzemného planu
obce Pernek.

Predmetom zabezpecCenia aktualizacie Uzemného planu obce je zapracovanie konkrétneho zdmeru :

= doplnenie stanoveného funkéného vyuzitia pléch extravilanu obce v lokalite OlSinka na funkciu hospodarskej
usadlosti,

spolu s nadvéazne vyplyvajucimi urbanistickymi vztahmi v usporiadani obce a s aktualizaciou demografickych
Udajov podla doposial zverejnenych vysledkov posledného S¢itania obyvatelov, domov a bytov 2011.

Zavazné Cast aktualizovaného dokumentu je spracované formou uvedenia plného znenia tych kapitol resp.
podkapitol, ktoré su dotknuté rieSenim doplnku ¢.1. Konkrétne textové zmeny a doplnenia su vyznacené Sikmym
Cervenym pismom.

Riesitel'sky kolektiv :

- Ing.arch. Eva Zolnayova — autorizovana architektka, RC 0897
- Ing.arch. Erika Klikova

Poverenie obstaravatel'skou ¢innost'ou

podia §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov :

Ing. arch. Ivan Méro, CSc.,
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentécie.
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- kapitola bez zmeny

| 1.1.  Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia katastralneho uzemia obce

- str. 5 — za prvou odrazkou sa doplini nova odrazka s textom :

= Samostatna urbanizovana lokalita Olinka je navrhnuta pre rozvoj hospodarskej usadlosti s byvanim - BF
- ekofarma, so zameranim na chov a pestovania bio-produktov s moZnym rozvojom agrarneho turizmu.

- str. 5 — v poslednej odréZke na konci sa doplIni novy odsek :
- vyuzit' na elektrifikaciu Uzemia aj obnovitelné zdroje energie.

1.2. Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuZzitia Uzemia obce

- kapitola bez zmeny

- str. 8 — za prvou odraZkou sa doplni nové odrézka s textom :

= v ramci extravilanu obce :
- pre samostatnu urbanizovant lokalitu OS$inka je hranica zastavaného Uzemia stanovena po obvode plochy
urenej pre umiestnenie polnohospodarskej usadlosti - ekofarmy (pozemok par.¢.5966/13 reg. “E* KN)
a zakreslena vo vykrese ¢.9

] li1. Regulativy pre funkény rozvoj katastralneho izemia obce

- str. 9 — doplni sa za Stvrtou odréZkou nova odrazka s textom :

= [okalita OlSinka je rieSena s funkciou polnohospodarskej usadlosti - BF - ekofarmy s prirodnym byvanim, so
zameranim na bioprodukciu s taZiskom na ekologické pestovanie ovocia a zeleniny, pristupna verejnosti a
s podporou rozvoja agroturizmu a s predpokladom energetickej sebestacnosti.

\ 2. Regulativy pre funkény rozvoj zemia obce

- kapitola bez zmeny

] II.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultirno-historickych a vytvarnych hodnét izemia

- kapitola bez zmeny

\ 4.  Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologickej hodnoty uzemia

ll.4.1. Tvorba krajinnej zelene

- str. 13 — v Gvode Casti Navrh rozvoja sa doplini nové odrazka

= posilnenie prvkov Nadregionalneho uzemného systému ekologickej stability

- biokoridor nadregionalneho vyznamu NrBK VIl severozapadné svahy Malych Karpat - v lesnom
spoloCenstve, prostredie v rozmedzi medzi lesnym komplexom velkoplosného chraneného (zemia Malé
Karpaty a niZinou polnohospodarskej krajiny,
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funkcia - nadregionalny biokoridor v lesnom spolocenstve, vymedzeny pas tzemia vyznamného krajinného
celku prestavuje vzhladom na jeho sticasny stav vhodné prostredie pre formovanie biokoridoru ,
poZaduje sa dodrZiavat' stanovené zasady ochrany prirody,
navrh - reSpektovat a zohladfiovat' vSetky vymedzené skladobné prvky sustavy, zniZovat rozsah
aintenzitu  socioekonomickych  vplyvov, usmerfiovat’  rekreacno-turisticky — proces  po
kvantitativnej a kvalitativnej stranke, nové rekreacné priestory vytvarat len ako vyletné
oddychové miesta bez vybavenosti, ciel zachovanie harmonického krajinného obrazu.

- str. 15 — v Casti Navrhované liniové interakéné prvky sa veta prvej odrazky (na str. 15 ) doplni nasledovne:

= systémovo riesit revitalizaciu suasnej zelene a nové vysadby zelene pozdiz ciest 11501, 11/503, Zelezniénej
trate s funkciou kompozi€ného vnemu a protihlukovej clony, nové vysadby zelene riesit s pouzitim
neinvaznych druhov,

- str. 15 — v Easti Navrhované liniové interakéné prvky sa na konci podkapitoly doplnia dve nové odrazky s textom :

= Jimitovat polnohospodarsku ¢innost' usadlosti OlSinka aby nedoSlo k pestovaniu cudzokrajnych druhov, ktorych
rozsirenie by narodné tzemie ( CHKO Malé Karpaty) ohrozilo.

= Nezasahovat' do biokoridoru vodného toku v blizkosti planovanej usadlosti OlSinka v stvislosti
s predpokladanou polnohospodarskou ¢innostou ako biofarma — odéerpavanie vody a pod.

IIl4.2. Tvorba sidelnej zelene

- kapitola bez zmeny

I11.4.3. Tvorba kompozi¢nych a estetickych urbanisticko — krajinnych prvkov

- kapitola bez zmeny

lIL5.  Regulativy pre rozvoj byvania

- str.18 — na konci kapitoly sa dopIni nova odrazka

=V lokalite Ol$inka sa byvanie navrhuje ako sucast polnohospodarskej usadlosti, rozvoj byvania sa stanovuje
ako dopinkova funkcia, podobne rozvoj agroturistiky sa stanovuje tiez v trovni doplnkovej funkcie.

\ 6. Regulativy pre rozvoj obCianskej vybavenosti

- kapitola bez zmeny

] lIL7.  Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie

.7.1. Struktara obce

- str. 24 — za prvou odrézkou podkapitoly sa doplni nova odrézka s textom :

= Vsulade skoncepénym cielom rozvijat obec ako vidiecke rekreacné sidlo sa navrhuje v Struktire jej
extravilanu rozvoj agroturizmu integraciou polnohospodarskej usadlosti OlSinka ako ekofarmy pristupnej
vergjnostou. Ekofarma bude zamerana na ekoprodukciu najmé rastlinnych komodit — ovocie, zelenina, ich
priamym predajom verejnosti ,cez dvor‘. Funkcia rekreacie a cestovného ruchu je stanovend ako doplnkova
ambZe byt podporovana umiestnenim primeranych foriem ubytovania, napr. penzion, doplnkovymi
oddychovymi a relaxacnymi zariadeniami, resp. inymi prvkami agroturizmu. Umiestnenie ekofarmy v lokalite
Oldinka s vyuZitim pre agroturizmus je podporované aj prechadzajicou cyklotrasou ¢.28 Pernek — Kuchyna
novo vedenou po existujicich polnych a lesnych cestach.
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[11.7.2.  Zbna Pod dedinou

- podkapitola bez zmeny

[11.7.3.  Zoéna Podbabska dolina

- podkapitola bez zmeny

[11.7.4. Zbéna Baba

- podkapitola bez zmeny

[1l.7.5. PeSia turistika, cykloturistika, mototuristika

- podkapitola bez zmeny

lI.8.  Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

I1.8.1.  Priemyselnd, drobnd komunélna a remeselné vyroba

- kapitola bez zmeny

l1.8.2. PolPnohospodarska vyroba

- str. 31 — za Stvrtou odrazkou sa dopini nova odrazka s textom :

= Navrhované polnohospodarska usadlost' v lokalite OlSinka bude zamerana na farmarsku rastlinnu vyrobu
s taziskom na ekologické pestovanie ovocia a zeleniny.

[11.8.3. Lesné hospodarstvo

- kapitola bez zmeny

l.8.4. Regulativy pre nerastné suroviny

- str. 33 - na konci podkapitoly sa doplIni nové odraZka

= Vsulade s ustanoveniami banského zékona (C.44/1988 Zb. v zneni neskorSich predpisov) o ochrane
a vyuZzivani nerastného bohatstva reSpektovat evidované tzemia nachadzajlice sa v katastri obce Pernek :
- vyhradné loZisko ,Pezinok I- zlaté a strieborné rudy (723) s ur¢enym chranenym loZiskovym tzemim,
- vyhradné loZisko Pernek — stavebny kameri (436) s urcenym dobyvacim priestorom,
- prieskumné Uzemie ,BaZantnica — ropa a horlavy zemny plyn* s platnostou do 14.5.2020.

\ lI.9.  Regulativy pre rozvoj verejnej dopravnej vybavenosti

- kapitola bez zmeny

] [1.10.  Regulativy pre rozvoj verejnej technickej vybavenosti

- kapitola bez zmeny

\ II1.11.  Starostlivost o Zivotné prostredie

- kapitola bez zmeny

| ll12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

- str.43 — doplIni sa na konci podkapitoly nova odrazka

= Regulativy vyplyvajtice z §30 leteckého zakona o nutnosti prerokovat s LU SR stavby a zariadenia uréené
predmetnym zakonom.
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- str.46 — doplIneni sa na konci kapitoly o novu podkapitolu 1V 4.

| IV.4. Vstupné urbanisticko-architektonické regqulativy pre nadvazné rieSenie polnohospodarskej usadlosti Ol$inka

Urbanistické regulativy

- Uzemné usporiadanie navrhovanej rozvojovej plochy bude rieSené upresriujlicim tzemnoplanovacim
podkladom - urbanistickou studiou,

- Vo vymedzenom Uzemi je moZné umiestriovat’ hospodarske objekty a objekty stvisiace s farmérskou
¢innostou, prvotnym spracovanim dopestovanych produktov, ich priamym predajom zakaznikom, rodinné
domy farmarov, zariadenia agroturistiky, vzdelavania, mensie oddychové a relaxacné objekty suvisiace
s agroturistikou.,

- pri podrobnom rieSeni Struktdry usporiadania hospodarskej usadlosti reSpektovat’ ochranné pasmo cesty
1I/5101 - 25m od osi cesty a prihliadat’ na limity ovplyvriujice vyuZitie vymedzeného tizemia.

- re$pektovat’ ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary nedalekého vodného toku- pravostranného pritoku
Furtského potoka, neumiestriovat’ do pobreZzného pozemku vedenia a zariadenia technickej infrastruktry,
stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislt vzrastli zeleri, z dévodu pristupu
mechanizacie spravcu k udrzbe koryta vodného toku

Regulécia intenzity vyuzitia funkénej plochy
- max. koeficient zastavania plochy usadlosti - 0,2
(rodinné domy farmarov, hospodarske objekty, komunikacné plochy, stavby technického vybavenia)

Vyska zastavby
- rodinné domy farmarov - 1.poschodové s podkrovim,
- hospodarske budovy - 1.podlazné
- Stavby agroturizmu (napr. penzion) - 2.poschodové s podkrovim
Typy striech
- rodinné domy farmarov - sedlové so $titom, valbové,
- hospodarske budovy - sedlové so Stitom, valbové
- stavby agroturizmu - sedlové so §titom, valbové
Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektury stavieb regionu,
murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo,
- krytina zastreSenia - palend Skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinace na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okna,
- nepripustné prvky - plechova, azbestocementova stre$nd krytina.

Spésob oplotenia pozemkov

- v stlade s charakterom existujiceho okolitého prirodného prostredia, z ocelového pletiva, bez suvislého
zakladového pasu

- vySka konstrukcie oplotenia - do vySky 2,0 m

- nepripustny spésob - celoplo$ny nepriehladny mdr, konStrukcia z plechu a umelych hmét,
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V.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych tzemnoplanovacich dokumentov
vyssich stupfiov

- str. 46 — text kapitoly sa vypusta a nahradza nasledovnym textom :

V' zévéznej Sasti Uzemného plénu regionu — Bratislavsky samospravny kraj, schvéleny Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja uznesenie ¢.60/2013 z dria 20.9.2013 a zavézna dast Uzemného plénu
regionu - Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim BSK ¢.1/2013 z dria
20.9.2013, su pre uzemny rozvoj obce Pernek ajej katastralneho Uzemia stanovené tieto verejnoprospesné
stavby:

1. V oblasti dopravnej infrastruktiry
Cestna infrastruktira
1.7. PreloZky a nové trasy ciest Il.triedy:
1.7.1. 1l/501 prelozky cesty mimo centrum obci
1.7.3. 1l/503 — novy cestny most Zahorska Ves — Angern (Rakusko), vybudovanie tunelu pod Babou, obchvaty obci
Jakubova, Malaciek, Perneku, Pezinka, Viniéného, Hrubého Stiru,

6. V oblasti odpadového hospodarstva :
6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.

VI.  Postup obstaravania dalSich uzemnoplanovacich, urbanisticko-architektonickych, inZinierskych a krajinno-
sadovnickych materiélov pre rozvoj obce a jej katastralneho uzemia.

- kapitola bez zmeny

VII.1. Schéma zévaznych Sasti rieenia a verejnoprospesnych stavieb Doplnku ¢.1 UPN obce Pernek

Zavaznu &ast Doplnku &.1 Uzemného planu obce Pernek tvoria :
= fextova Cast dokumentacie :  B. — Zavézna Cast'v rozsahu kapitol . — VII.,
= graficka Cast' dokumentacie : C. — Graficka Cast'— vykresy v rozsahu :

3-ZD1  Komplexny urbanisticky navrh katastralneho tzemia obce,
navrh tvorby krajiny a ochrany prirody M1:10 000

9-ZD1 Komplexny urbanisticky navrh, priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie
Uzemia samostatnej urbanizovanej lokality OlSinka M 1: 5000

10-ZD1 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pdde samostatnej urbanizovanej lokality Ol$inka M 1: 5000

Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb nie st rieSenim Dopink &1 UPN obce
Pernek zmenené a doplriované.
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SCHEMA ZAVAZNYCH CAsTi, DOPLNOK €.1 UZEMNEHO PLANU OBCE PERNEX

|III]III POINCHOSPODARSKA USADLOST OLSINKA - BIDFARMA (BF)
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