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I.  Urbanistickd koncepcia UPN obce

Urbanisticka koncepcia rozvoja obce v izemnom plane je rieSené k navrhovému roku
2021.

V sulade s podmienkami Zkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov je pre sidlo s menej ako 2000 obyvatelov spracovana
priamo etapa navrhu tzemného planu obce.

Sucastou rieSenia su aj koncepéné namety Uzemnej rezervy vybratych funkcii pre
dalSie vyhladové obdobie.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny v stlade :

§ so sledovanym urbanisticko-demografickym  a socio-ekonomickym  rozvojom
Bratislavského kraja a okresu Malacky tak, aby sa nezmenil typicky urbanisticky
charakter a kompozicia vidieckeho sidla v pofnohospodarskom krajinnom prostredi
Zé&horskej niziny a podhoria Malych Karpéat ;

v mestskych sidlach sa uvaZuje s rozvojom sustredenej bytovej vystavby, sustredenim
vySSej obcianskej vybavenosti a vyrobnych aktivit.

v spadovych vidieckych sidlach je stanoveny rozvoj byvania s formami individualnej
rodinnej zastavby. Ur€ené je hmotovo-priestorové usporiadanie prisposobit charakteru
a mierke architektary vidieckych sidiel s reSpektovanim krajinného prirodného prostredia.

§ so stanovenymi ciefmi Zadania pre UPN obce intenzifikaciou jej sucasnej zastavby
a postupnym etapovitym rozSirovanim zastavaného Uzemia obce.

Mesto Malacky v tejto rozvojovej sidelnej Struktare ma plinit funkciu terciadlneho
regionalneho rozvojového poélu, na ktory sa viaze okolité vidiecke osidlenie, véitane
obce Pernek.

I.1. Navrh urbanistického wusporiadania, kompozicie a funkéného vyuZzitia
katastralneho Guzemia obce

V navrhovom obdobi Uzemného planu su rieSené nasledovné poziadavky a ciele
urbanistickej koncepcie rozvoja katastralneho tzemia :

Obec Pernek podla uUzemnoplanovacich dokumentov — Koncepcie Uzemného
rozvoja SR a Uzemného planu velkého Gzemného celku Bratislavského kraja je stc¢astou
severnej rozvojového pélu hlavného mesta SR Bratislava — Zahorie a zapadnej rozvojovej
osi regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v podhori Malych Karpat v smere Lozorno —
Jablonové — Pernek — Kuchyrna — RohoZnik — SoloSnica a dalej severovychodnym smerom
na Brezovu pod Bradlom ;

na tejto rozvojovej osi sa bude rozvijat aj prislusna kvalita taZiskovej obsluznej cestnej siete.

§ Obec Pernek je na uvedenej sidelnej osi ur¢ena ako sidlo, kde budlu zabezpe€ované
funkcie byvania, miestnej vyroby, zakladné obcianske vybavenie pre obyvatelov,
rekreacné a Sportové aktivity v obci a v samostatnych urbanizovanych lokalitadch katastra.

§ RieSeny je navrh rozvoja aktivit a prevadzkovych vztahov mikroregionalneho charakteru
s prifahlymi katastrami obci — Kuchyna, Jablonové, Pezinok.

§ Plne je reSpektované Specificka funkénost susediacich tzemnych celkov vymedzeného
Vojenského obvodu Zahorie.

§ Samostatné urbanizovana lokalita Pod dedinou - Zelezni€énd zastavka Pernek je
rieSena v zmysle doterajSej funk&nosti na byvanie, rekreaciu vo forme z&kladne
cestovného ruchu s regulativom bez dalSieho tzemného rozvoja so zastavkou osobnej
dopravy Zelezni¢nej trate Zohor — Plavecky Mikulas.
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§ Samostatnd urbanizovana lokalita Boérik-Handkova v nadvaznosti na ukoncenie
vyuZzivania zariadenia arealu s objektom telefonnej Ustredne Ministerstvom obrany SR
a ponuku ¢&.j. SAMaV-2683/2006 z diha 21.8.2006 na prevod vlastnictva nehnutelného
majetku SR na obec je rieSena na dalSie polyfunkéné vyuZitie vo forme obcianskej
vybavenosti, alebo rekreacnej vybavenosti cestovného ruchu, alebo pre Specificky drobny
remeselny program prevadzky. Konkrétne rozhodnutie vyuZitia ur¢i Obec Pernek.

§ Samostatna urbanizovana lokalita Podbabskéa dolina je rieSena v zmysle doterajSieho
rekreatného vybavenia na funkciu zakladne cestovny ruch s navrhom rozvoja verejnej
vybavenosti cestovného ruchu a Sportu v prepojeni na obec a rozvojové stredisko
cestovného ruchu Baba s regulativom vylu€enia dalSieho tzemného rozvoja rekreacnych
chat.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre zékladfiu bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zony Podbabska dolina pre podrobné rieSenie jej celkovej rozvojovej
prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zadkona €.24/2006
Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pddneho fondu.

§ Samostatna urbanizovand lokalita Baba je rieSend v zmysle doterajSej funk&nosti na
cestovny ruch, rekreaciu a Sport s navrhom komplexného rozvoja verejnej vybavenosti
a ponuky sluzieb v kateg6rii strediska cestovného ruchu a Sportu s celoro¢nou
prevadzkovostou.

Stredisko je rieSené s prislusSnym programom UGzemného rozvoja pre zariadenia
vybavenosti, osobnych horskych dopravnych zariadeni, lyZiarskych trati a dalSich
pohybovych aktivit v jeho prevadzkovom prostredi.

Po dohode s Mestom Pezinok je v navrhu UPN stredisko riesené ako jeden funkény
a prevadzkovy celok aj na €asti Uzemia v katastri mesta Pezinok s tym, Ze obec Pernek si
bude schvalovat len €ast rozvojového vybavenia na Uzemi katastra obce.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre stredisko bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zény strediska CR Baba pre podrobné riedenie jeho celkovej rozvojovej
prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zadkona €.24/2006
Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pddneho fondu.

§ V prevadzke regionalnej cesty 11/501 Lozorno — RohoZnik je v nadvéznosti na planovanu
vystavbu priemyselno-logistického arealu a uvedeny koncepény néavrh tunelového
rieSenia cesty 1I/503 navrhnuté vymiestnenie tejto podhorskej tranzitnej cesty na okraj
zastavby obce formou cestného obchvatu.

§ V dlhodobom vyhlade je navrhnuté z hladiska regionalneho systému dopravy a v sulade
s KURS Il a UPN VUC Bratislavského kraja riesit problém stale narastajlcej zatazovej
dopravy na ceste 11/503 cez hreben Malych Karpat koncep&ne vystavbou tunela a tym aj
velmi potrebného vyvojového vymiestnenia tejto priebeznej cesty z prevadzky rekreacne;j
obce. Tunel je navrhnuty so vstupom severne od obce v lokalite pri kamernolome
a z druhej strany od Pezinka v lokalite prvej ostrej zakruty nad chatovou lokalitou Stupy

Touto realizaciou bude rieSeny aj sledovany zamer na zmenu kategorizacie priebeznej
cesty II/503 Malacky — Pezinok do siete I. triedy.

§ Pre sucCasny areal polnohospodarskej vyroby v okrajovej severozapadnej polohe
zastavby obce su stanovené regulativy na :
- rozvoj aredlu formou intenzifikacie su¢asného tzemia,
- skvalitnenie okolitého prostredia arealu so systémovymi vysadbami izola¢nej zelene.

§ Pre areal kamernolomu v extraviline obce su stanovené regulativy na eliminaciu
nevhodnych dopadov prevadzky na Zivotné prostredie obce.
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§ VUzemnom plane je navrhnuté rieSit v severnej polohe extravilanu obce novy
priemyselny areal pre Specificky priemyselny, resp. logisticko-skladovy program.

§ VrieSeni dalSej prevadzky polnohospodarskej pddy su stanovené krajinotvorné
a ekologicko-stabilizacné regulativy :
- pre dotvorenie priechodu z rovinnej do podhorskej krajiny,
- tvorbu miestnych prvkov ekologickej stability Gzemia a dotvorenia krajinného obrazu

polnohospodarskej krajiny Zahorskej niziny,

- aby velkoplosné lany polnohospodarskej pédy v rovinnej krajine boli roz€lenené na
mensSie plochy rastlinnej vyroby s vysadbami izolaénych a vetrolamovych pasov drevin
pre ochranu pddy pred veternou erdziou a vysychanim, atd.

§ Vo volnej krajine su stanovené regulativy na reSpektovanie ochrannych opatreni
prevadzky chranenych prirodnych Gzemi.

§ Rozvojové zoény cestovného ruchu, rekreacie a Sportu Podbabska dolina, Baba su
koncepcne rieSené so zapojenim na systém verejnej technickej vybavenosti obce
Pernek:

- z&sobovanie pitnou vodou prepojenim z obecného vodovodu a systému zasobovania
Zé&horia,

- odkanalizovanie zberatom do obecnej Ccistiarne odpadovych véd stym, Ze
navrhované vybavenie v Gdolnej Casti strediska Baba ma rieSenu vlastnu Cistiaren
odpadovych vod,

- zasobovanie elektrickou energiou podfa su¢asného principu, ale so zakéablovanim
usekov k stredisku Baba

- sledovany je rozvojovy program vyuZzit na teplofikaciu aj zdroj sine¢nej energie.

I.2.  Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia Gzemia
obce

V UPN k navrhovému obdobiu tizemného planu do roku 2021 su riesené nasledovné
rozvojové ciele urbanistickej koncepcie usporiadania a funkéného vyuZitia obce a jej
bezprostredného zdzemia :

§ Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikdciou stcasnej zéastavby a postupnym
rozSirovanim zastavaného Uzemia na disponibilnych plochach podfa vyhodnotenia
v prieskumoch a rozboroch, resp. na inych zhodnotenych plochach v rdmci spracovania
navrhu, kde nie je obmedzenie vo vztahu k chranenym Gzemiam prirody, melioracnym
Upravdm na pofnohospodarskej pode, pri zachovani charakteristickej kompozicie obce
v krajinnom prostredi priechodu roviny Zahorskej niziny do lesného podhoria Malych
Karpat.

§ Hmotovo - priestorovd kompozicia obce je rieSena v charaktere a mierke architektiry
vidieckeho sidla a s reSpektovanim miestnych Specifik krajinného prostredia.
V navrhu UPN je sledovany koncepény ciel tento charakter krajinnej kompozicie rovinne;
polnohospodarskej krajiny prislusne skvalitnit aktivnymi opatreniami.

§ Sucasnymi priestorovymi vySkovymi dominantami v rovinnej pofnohospodarskej krajine je
v Struktare obce veZa kostola , objekt zasobnikov v pofnohospodarskom areali, a bodové
vySkové objekty telekomunikaénych zariadeni v lokalite Baba.

§ Uzemny rozvoj obce je rieseny s principom zachovania charakteru kompaktnej uliénej
zastavby obce a vytvorenim diferencovanych funkénych zén v urbéannej Struktare jej
zastavby a na obvode.

§ Vrozvoji je sledovany kompozi¢ny princip zachovania pdvodnej Struktary zéstavby
centralnej Casti obce, ktora sa vyvinula z historickej cestnej dediny s kompaktnou Sirokou
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uliénou zastavbou rodinnych domov a velkymi zahradami v zadnych traktoch pozemkov.
Centrdlna Cast obce je rieSena urbanisticko-architektonickou dostavbou funk&nych
objektov  obcCianskeho  vybavenia, s prislusnym  architektonicko-sadovnickym
dopracovanim, rezimom obmedzenia pohybu motorovej dopravy a s tvorbou peSich
priestorov, siete chodnikov a priestorov zelene.

§ Pre nadvazné projektové rieSenie tohto navrhu taziska Struktdry obce su stanovené
konkrétne urbanisticko-architektonické a krajinno-sadovnicke regulativy.

§ Navrhnuty je rozvoj Sportovo-rekreaéného arealu obce.

§ V zastavbe obce je rieSend rozvojovd ponukova vybavenost pre cestovny ruch
a rekreaciu.

§ RieSeny je navrh aktivizicie Cinnosti v areali hospodarskeho dvora, kde je v suasnosti
prevazne nevhodnd zastavba a zdevastované celé prostredie, na novu polyfunkénud
hospodarsku €innost' s regulativmi pre zabezpecenie :

- lepSej kultary prostredia a architektiry objektov a oplotenia v kontakte hospodarskeho
dvora s obytnou zénou sidla,
- systémovej vysadby izolacnej zelene po obvode aredlu.

§ V priamej vazbe na severovychodny okraj zastavby obce je rieSeny rozvoj funkcie
vyroby  formou ponukovej plochy priemyselnej zény, resp. priemyselného parku
s prislusnym dopravnym cestnym spristupnenim.

§ RieSeny je navrh dopravného rezimu skludnenia automobilovej dopravy v celom priebehu
ciest 11/501 a 11/503 cez zastavané Uzemie obce.

§ RieSeny je systém peSich chodnikov a trds v zastavanom Gzemi obce a v priechode do
extravilanu.

§ RieSeny je navrh postupného kompletovania technickej infrastruktary.

§ RieSené su opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom
Gzemi.
§ V celkovej kompozicii sidla nie su rieSené Ziadne noveé vySkové dominanty. RieSené su

prislusné organizacné regulativy na celkové skvalitnenie kompoziéného zapojenia
rozvojového sidla do charakteru tohoto typu rovinnej pofnohospodarskej krajiny.

§ RieSené su zmeny hranice zastavaného Uzemia obce, ktoré vyplynl zrozvoja
navrhovanych funkcii.

§ Urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je v UPN rieena navrhom regulativ
pre uliéni zastavbu na krizovej taziskovej cestnej osi sever-juh a zapad-vychod,
vhodnou dostavbou suborov obc&ianskej vybavenosti, tvorbou peSich priestorov
a chodnikov s drobnou architektirou, sadovnickymi ipravami, upokojenim automobilovej

dopravy.

| . Vymedzenie zastavaného izemia obce

Posledné evidované hranica zastavaného Uzemia obce Pernek bola vyty¢ena ku diu
1.10.1988.

Jednou z rozvojovych uUloh Gzemného planu je vymedzit nova hranicu zastavaného
Uzemia obce tak, aby zahrnula v3etky su¢asné a navrhované funkéné rozvojové plochy
priamej prevadzky sidla.
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§ Nova hranica zastavaného Uzemia je v sulade s grafickym vyjadrenim vo vykresoch &.
4,7 navrhnuta na Upravy a novy stav v nasledovnych Usekoch :

§ vramci Uzemia obce :

- vjuznej polohe od hranice pri hospodarskom dvore pofnohospodarskej vyroby po
obvode rozvojovych pléch miestnej malovyroby a pozdiz kanalov ku krizovatke
s Perneckym potokom

- v zapadnej &asti po obvode rozvojovych pléch technickej infrastruktary — stavba COV
obce, pléch Sportu — jazdecky aredl, Sportovy areal obce a pozdiz navrhovaného
obchvatu cesty 11/501 po krizovatku s cestou 11/501,

- v severozpadnej Casti po obvode pozemkov rozvojovych pléch byvania zony B3
Kr§acka ulici, zony B6 Seniorske centrum, zény B4 U Karpruna k ceste 11/501,

- v severnej Casti po obvode pozemkov rozvojovych pléch a uz realizovanej skupiny
rodinného byvania s napojenim na suc¢asnu hranicu v lokalite Vinohradky,

- vo vychodnej €asti so zahrnutim dvoch pozemkov rekreaénych zariadeni a pozemku
zahrady v koncovej polohe lokality Zam¢isko a realizovaného rodinného domu vo
vstupe do Udolia Rozglabie,

§ v prevadzke navrhovanej z&kladne cestovného ruchu Podbabska dolina dosial nie je
stanovend hranica zastavaného Uzemia ;

stanoveny je zavazny regulativ, Ze zastavané Uzemie zékladne bude stanovené
v nasledne spracovanom Uzemnom plane zény zakladne CR Podbabské dolina,

§ v prevadzke navrhovaného strediska cestovného ruchu Baba dosial nie je stanovena
hranica zastavaného Uzemia ;

stanoveny je zavazny regulativ, Ze zastavané Uzemie zakladne bude stanovené
v nasledne spracovanom Uzemnom plane zény strediska CR Baba.

lll.  Regulativy urbanistického rieSenia

l1.1. Regulativy pre funkény rozvoj katastralneho tuzemia obce

Obec Pernek podla Uzemnoplanovacich dokumentov — Koncepcie Uzemného
rozvoja SR Il. a Uzemného planu velkého tzemného celku Bratislavského kraja je st¢astou
severnej rozvojového pélu hlavného mesta SR Bratislava — Zahorie a zapadnej rozvojovej
osi regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v podhori Malych Karpat v smere Lozorno —
Jablonové — Pernek — Kuchyra — RohoZnik — SoloSnica a dalej severovychodnym smerom
na Brezovu pod Bradlom.

Specificka poloha obce v podhori Malych Karpat, vramci $irSej aglometréacie
hlavhého mesta SR Bratislavy a doterajSi vyvoj spésobu urbanizécie jej katastralneho
Uzemia dava velké predpoklady na zaujimavy program dalSieho rozvoja pre ponuku Sirokej
Skaly funk&ného rozvoja byvania, vyroby cestovného ruchu, rekreécie a Sportu.

Uzemnym planom st stanovené nasledovné rozvojové urbanistické zasady :

§ Hranica katastralneho Uzemia obce ostava v stugasnej podobe. Ziadne zmeny neboli
poZadované, ani nie su vyvolané rieSenim Gzemného planu.

§ Obec sa bude dalej rozvijat ako kompaktné urbanne sidlo, ktoré spolu so zékladriou
cestovného ruchu Podbabska dolina a strediskom cestovného ruchu Baba bude tvorit
jeden rekreacny priestor s prisluSnym stupfiom ponukovej vybavenosti pre rekreacné
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ubytovanie — Staciondrnu navstevnost a dennu rekreaénu navstevnost — pasantskl
navstevnost.

§ Vo vztahu k urbanistickej Struktire regiénu a stanovenej koncepcii rozvoja obce je
vyluéend moznost tvorby novych samostatnych urbanizovanych lokalit byvania a
rekreacie vo volnej krajine katastralneho Gzemia obce.

§ V zaujme rieSenia
- optimélnych vztahov Zivotného prostredia a dopravy v prevadzke obce,

- regionalnych podmienok cestnej dopravy,
je v severozapadnej a severnej polohe planovaného tzemného rozvoja obce navrhnuty
cestny obchvat cesty regionalneho vyznamu 11/501 mimo zastavbu obce ;

sucastou navrhu je okruzna krizovatka s cestou 11/503 ;

vo vyhlade je uvaZzované v nadvaznosti na planované preradenie kategorie cesty 11/503
do I. triedy hlavnej cestnej siete rieSit’ jej vedenie Ciastoéne po navrhovanom obchvate
a dalej tunelovym vedenim pod hrebefiom Malych Karpat do polohy extravilanu
okresného mesta Pezinok.

§ V severnej polohe extravilanu obce je navrhnuty Gzemny rozvoj priemyselno-logistického
aredlu, ktory je ponukovo rieSeny pre sprievodné potreby prevadzky vojenského letiska
Kuchyna, resp. pre koncepcéne rozloZzeny program Priemyslového parku Zahorie v ramci
jeho sidelnej Struktary.

§ V nadvaznosti na planovany rozvoj prevadzky zZeleznicnej trate €. 112 Zohor — Plavecky
Mikulas$ s prediZzenim trate do Jablonice je navrhnuty rozvoj vybavenia zastavky Pernek
a prepojenia pesou a cyklistickou dopravou s obcou.

§ Lokalita Pod dedinou je rieSena s funkciou zakladne cestovného ruchu bez moznosti
Uzemného rozvoja sucasného rekreacného vybavenia.

§ Lokalita Podbabska dolina je rieSend s funkciou zakladne cestovného ruchu
s navrhom rozvoja verejnej vybavenosti cestovného ruchu a Sportu v prepojeni na obec
arozvojové stredisko cestovného ruchu Baba a s regulativom vylucenia dalSieho
Uzemného rozvoja rekreacnych chét.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre zékladfiu bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zény zéakladne CR Podbabskéa dolina pre podrobné riedenie jej celkovej
rozvojovej prevadzky, prislusne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zakona
€.24/2006 Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pédneho fondu.

§ Samostatna urbanizovand lokalita Baba je rieSend v zmysle doterajSej funk&nosti na
cestovny ruch, rekreaciu a Sport s navrhom komplexného rozvoja verejnej vybavenosti
a ponuky sluzieb v kateg6rii strediska cestovného ruchu a Sportu s celoro¢nou
prevadzkovostou.

Stredisko je rieSené s prislusSnym programom UGzemného rozvoja pre zariadenia
vybavenosti, osobnych horskych dopravnych zariadeni, lyZiarskych trati a dalSich
pohybovych aktivit v jeho prevadzkovom prostredi a v smere do Podbabskej doliny.

Po dohode s Mestom Pezinok je v navrhu UPN stredisko riesené ako jeden funkény
a prevadzkovy celok aj na €asti Uzemia v katastri mesta Pezinok s tym, Ze obec Pernek si
bude schvalovat len €ast rozvojového vybavenia na Uzemi katastra obce.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre stredisko bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zény strediska CR Baba pre podrobné rieSenie jeho celkovej rozvojovej
prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zdkona €.24/2006
Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pddneho fondu.
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§ VrieSeni su prevzaté vSetky podmienky prevadzky

- Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty,

- vyhlaseného Chraneného vtadieho tzemia Malé Karpaty,

- navrhovaného Chraneného Uzemie eurépskeho vyznamu NATURA 2000 Kuchynska
hornatina.

§ S ciefom zvySenia ponukovych turisticko-.rekreanych aktivit v regione je rieSeny je
rozvoj znacenych pesich chodnikov a cykloturistickych tras.

§ Je navrhnuté inZiniersku vybavenost Gzemia rozvijat podla vyvojovych potrieb obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.

§ Stanovené su regulativy na skvalitnenie krajinného obrazu rovinného Uzemia katastra
v rdmci Zahorskej niziny.

[1.2. Regulativy pre funkény rozvoj tzemia obce

Obec Pernek mé& charakter zastavby kompaktného vidieckeho sidla s ploSnymi
funkénymi zénami, ktoré sa postupne rozvijali rastlym spdsobom pozdiz taZiskovej
historickej komunikécie a vytvoreného centralneho uli¢ného systému v tdoli a aj do terénne
vySSich poléh vychodného svahu.

Navrh uzemného planu reSpektuje tieto vyvojové danosti a dalSi rozvoj podla
stanovenych zasad urbanistickej koncepcie bude v navrhovom obdobi nadalej orientovany
na rozvoj obce v kategérii vidieckeho sidla s rozvojovymi funkciami byvania, vyroby,
socialneho vybavenia, cestovného ruchu, Sportu .

V UPN k navrhovému obdobiu tizemného planu do roku 2021 su riesené nasledovné
rozvojové ciele urbanistickej koncepcie usporiadania a funkéného vyuZitia obce a jej
bezprostredného zdzemia :

§ Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikdciou sUcasnej zéastavby a postupnym
rozSirovanim zastavaného Uzemia na disponibilnych plochach podfa vyhodnotenia
v prieskumoch a rozboroch, resp. na inych zhodnotenych plochach v rdmci spracovania
navrhu, kde nie je obmedzenie vo vztahu k chranenym tzemiam prirody, melioracnym
Upravdm na pofnohospodarskej pode, pri zachovani charakteristickej kompozicie obce
v krajinnom prostredi priechodu roviny Zahorskej niziny do lesného podhoria Malych
Karpat.

§ Hmotovo - priestorovd kompozicia obce je rieSena v charaktere a mierke architektiry
vidieckeho sidla a s reSpektovanim miestnych Specifik krajinného prostredia.
V navrhu UPN je sledovany koncepény ciel tento charakter krajinnej kompozicie rovinne;
polnohospodarskej krajiny prislusne skvalitnit aktivnymi opatreniami.

§ Suacasnymi priestorovymi vySkovymi dominantami v Struktdre obce su - veZa kostola ,
objekt zasobnikov v polnohospodarskom areéli.

§ Uzemny rozvoj obce je riedeny s principom zachovania charakteru kompaktnej uliénej
zastavby obce a vytvorenim diferencovanych funkénych zén v urbannej Struktare jej
zastavby a na obvode.

§ Vrozvoji je sledovany kompozi¢ny princip zachovania pdvodnej Struktary zéstavby
centralnej Casti obce, ktora sa vyvinula z historickej cestnej dediny s kompaktnou Sirokou
uliénou zéastavbou rodinnych domov a velkymi zahradami v zadnych traktoch pozemkov.
Centrdlna Cast obce je rieSena urbanisticko-architektonickou dostavbou funk&nych
objektov  obcCianskeho  vybavenia, s prislusnym  architektonicko-sadovnickym
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dopracovanim, rezimom obmedzenia pohybu motorovej dopravy a s tvorbou peSich
priestorov, siete chodnikov a priestorov zelene.

Pre nadvazné projektové rieSenie tohto navrhu taziska Struktiry obce suU stanovené
konkrétne urbanisticko-architektonické a krajinno-sadovnicke regulativy.

§ RozSirend hlavnd ulica je rieSena s funkciou ulicného bulvaru s prisluSnymi Gpravami
priestoru, verejnej zelene a drobnej architektdry

§ Dalsi kompoziény akcent v tvorbe obce je rieeny navrhom druhého uliéného bulvaru
vramci vyvySeného priestoru zastavby navrhovanej zény byvania B3 - KrSacka
s priechodom do nového obecného centra — namestia, kde je navrhnuty subor
sustredenej obcianskej vybavenosti.

§ Nové namestie je previazané parkom a peSou zénou v mieste zacliatku rozSirenej
hlavnej ulice, kde v zachovalom kompoziéne dominantnom objekte je navrhnuté
vybavenie Turistickej informacnej kancelarie s expoziciou histérie a cyklocentrum.

§ V boc¢nej polohe rozvojovej zastavby obce v severnej €asti pri obytnom subore B4 - U
Kaspruna je v priestore bohatej zelene navrhnuty samostatny subor Seniorskeho centra.

§ Navrhnuty je rozvoj Sportovo-rekreacného arealu obce v dvoch prevadzkovych Eastiach.

§ V zastavbe obce je rieSend rozvojova ponukova vybavenost pre turizmus a rekreéciu
obce.

§ RieSeny je navrh aktivizicie ¢innosti v areali hospodarskeho dvora, kde je v suasnosti
prevazne nevhodnd zastavba a zdevastované celé prostredie, na novu polyfunkénud
hospodarsku ¢innost V1 s regulativmi pre zabezpecenie :,

- lepSej kultary prostredia a architektiry objektov a oplotenia v kontakte hospodarskeho
dvora s obytnou zénou sidla,
- systémovej vysadby izolacnej zelene po obvode arealu.

§ V nadvaznosti na sucasny areal je navrhnuta z6na komunalnej a remeselnej vyroby
RV1-RV3.

§ V priamej vazbe na severovychodny okraj zastavby obce je rieSeny rozvoj funkcie
vyroby formou ponukovej plochy priemyselno-logistickej zény V2, resp. priemyselného
aredlu s prisluSnym dopravnym cestnym spristupnenim.

§ RieSeny je navrh dopravného rezimu skludnenia automobilovej dopravy v celom priebehu
sucasnych ciest I1/501 a 11/503 cez zastavané Uzemie obce.

§ RieSeny je systém peSich chodnikov a trds v zastavanom Gzemi obce a v priechode do
extravilanu.

§ RieSeny je navrh postupného kompletovania technickej infrastruktary.

§ RieSené su opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom
Gzemi.

§ V celkovej kompozicii sidla nie su rieSené Ziadne nové vySkové dominanty. RieSené su
prislusné organizatné regulativy na celkové skvalitnenie kompozi¢ného zapojenia
rozvojového sidla do charakteru tohoto typu rovinnej pofnohospodarskej krajiny.

§ RieSené su zmeny hranice zastavaného Uzemia obce, ktoré vyplynl zrozvoja
navrhovanych funkcii.

§ Urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je v UPN rieena navrhom regulativ
pre uliéni zastavbu na krizovej taziskovej cestnej osi sever-juh a zapad-vychod,
vhodnou dostavbou suborov obc&ianskej vybavenosti, tvorbou peSich priestorov
a chodnikov s drobnou architektirou, sadovnickymi ipravami, upokojenim automobilovej

dopravy.
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l1.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultirno-historickych a vytvarnych hodn6t
Gzemia

V Uzemnom plane je navrhnuté urbanisticko-architektonické skvalitnenie prostredia
okolo vSetkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivhou sucastou zastavby
obce a miestami oddychu :

§ Navrh urbanisticko-architektonického skvalitnenie prostredia okolo vSetkych objektov
pamiatkovej hodnoty tak, aby boli atraktivnou sucastou zastavby obce a miestami
oddychu ;
taZiskom tohoto rieSenia je centralna ¢ast obce s navrhom vhodnej prestavby objektov
obcianskeho vybavenia, tvorbou peSich priestorov, drobnej architektiry, revitalizaciou
parkovych priestorov, vzrastlej zelene tak, aby sa ulice s pévodnou zastavbou, areal
kostola a areal cintorina stali atraktivnym spolo¢enskym vybavenim obce.

§ V Struktare povodnej rozSirenej ulinej zastavby v centralnej Casti obce  nebolo
v historickom vyvoji vytvorené funkéné namestie so sustredenim spolo¢enského Zivota
obyvatelov.

V Uzemnom plane je navrhnuté vytvorenie tzv. obecného namestia s funkénou
obc&ianskou vybavenostou a architektonicko-vytvarnym  stvarnenim v parkovom
prostredi.

§ Zachované subory pévodnej kompaktnej zastavby s hodnotnou architektarou v centralnej
Casti sidla s historickym kompozi€nym charakterom pdvodnej uli¢nej zastavby podfa
vymedzenia v urbanistickom vykrese su navrhnuté na revitalizaciu podfa osobitnych
urbanisticko-architektonickych regulativ tak, aby sa zvyraznila kultGrna hodnota sidla
a zvysSila sa jeho atraktivita pre turistick( navstevnost.

§ Sucastou rieSenia zvySenia kulturnej hodnoty sidla je aj tvorba systému sidelnej zelene
so zapojenim sucasnych pléch parcikov a zelene v zastavanom Uzemi, rieSenie ich
revitalizacie a previazania na krajinnu zeler.

§ V ramci katastra obce je stanoveny koncepcény princip rieSit skvalitnenie prostredia okolo
vSetkych sakralnych a pamatnych objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne
dotvaraju kultirno-historicky a krajinny obraz Borskej niziny a podhoria Malych Karpat -
kaplnky, krize

§ Stanoveny je organizacny regulativ rieSit v Uzemnych a stavebnych konaniach
vyplyvajuce povinnosti zo zdkona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
z hladiska ochrany archeologickych nélezov, nélezisk a pamiatkového fondu.

l1.4. Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologickej hodnoty Gzemia

Nadvazne na krajinnu charakteristiku Gzemia a subor aktualnych udajov a opatreni
pre tvorbu ekologickej stability tzemia je v nAdvrhu UPN obce rieSené dotvorenie krajinnej
Struktlry katastra obce s navrhmi :

§ krajinnej zelene v katastralnom Uzemi obce s rieSenim jednotlivych prvkov Gzemného
systému ekologickej stability,

§ sidelnej zelene v zastavanom Uzemi a po obvode zastavby obce a samostatnych
urbanizovanych lokalit,

§ kompoziénych a estetickych urbanisticko-krajinnych prvkov v spadovom uUzemi
obce.
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ll1.4.1. Tvorba krajinnej zelene
Na Uzemi katastra obce sa nachadzaju nasledovné chranené Gzemia :

§ Chréanené krajinna oblast’ Malé Karpaty v zabere vychodnej Casti katastra obce, kde
vzmysle § 13 plati druhy stupefi ochrany s prisluSnymi ochrannymi a organizaénymi
opatreniami. CHKO bola vyhldsend v roku 1976 a po aktualizcii hranice v roku 2001
ma rozlohu 64 610,1202 ha, ktora je na Uzemi Bratislavského, Trnavského
a Trencianskeho kraja. Hranica CHKO prechadza po severovychodnom a vychodnom
okraji zastavaného Uzemia obce

§ Chranené vtaéie Gizemie Malé Karpaty — CHVU 014, ktorého hranica je vedena v Gasti
katastra obce paralelne s hranicou CHKO,

§ navrhované Chranené Uzemie europskeho vyznamu NATURA 2000 Kuchynska
vrchovina — SKUEV 0276, ktorého hranica je veden& cez lesné pasmo Malych Karpat
a pozdiZ cesty 1I/503 v severnej &asti katastralneho zemia obce.

Na Uzemi katastra obce nie su vyhlasené Ziadne iné maloploSné chranené Gzemia.

Navrh rozvoja

§ posilnenie navrhovanych prvkov Regionalneho Gzemného systému ekologickej stability
okresu Bratislava-vidiek (1993)

- biocentrum regionalneho vyznamu RBC 18 - Skalka v udolnej ¢asti vrchu HeStun,

- lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry GVL 1 — HeStun
v udolnej ¢asti vrchu Hestun,

- lokality genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry GVL 2 — Rozglabie
v udoli Rozglabie,

- liniové pddoochranné interakéné prvky v podhori v priestoroch LieStina — Hrabnik
pozdlZ potokov, na severovychodnom priestore KrSiacka.

V rozvojovom rieSeni Uzemia su navrhnuté prvky miestneho systému ekologickej
stability, ktoré je potrebné realizovat konkrétnymi opatreniami v spolupraci zainteresovanych
subjektov Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, vlastnikov, resp. prevadzkovatelov
pozemkov :

biokoridor regionélneho vyznamu

§ RBK 1 Pernecky potok - prostredie toku potoka v prepojeni medzi lesnym celkom
Skalka a lesnym komplexom Borska nizina —Mala Hviezda
funkcia - systémové rozdelenie rovinnej pofnohospodarskej krajiny, vyznamny
krajinny prvok kompozicie okraja zastavby obce, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba stanovista fauny, prirodzena zavlaha tzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.
navrh - systémovej vysadby vetrolamovych drevin a brehovej krikovej zelene,

biocentrum miestneho vyznamu

§ MBC 1 Spodné diely - mokradova zelef a priestor byvalej vodnej plochy vo volnej
krajine
funkcia - obnova vodnej plochy ochrana a revitalizacia zelene, ochrana biotopu,
tvorba stanovista fauny, déleZity krajinny prvok prirodzenej zavlahy,
navrh - obnova pévodného prirodného charakteru vodnej plochy v krajine , vyrub
naletovych stromov a krikov, zavlaha tzemia a ochrana p6dy pred
veternou eréziou,
biokoridory miestneho vyznamu
§ MBK 1 Medzi luhmi - prostredie toku kandla v zapadnej polohe od obce v prie€hom
prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Hykovské v CHKO Malé Karpaty,
navrhnutym biocentrom miestneho vyznamu MBC 1 Spodné diely alesnym celkom
Simanka v Borskej nizine
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funkcia - systémové rozdelenie polnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba stanovista fauny, prirodzen& zavlaha Guzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.

navrh - systémova vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

§ MBK 2 KrSia¢ka - prostredie polnohospodarskej krajiny zapadne od obce v prie€hom
prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Driefiova hora v CHKO Malé Karpaty na
severnom okraji zastavby obce, po lesny celok Poddubské pri letisku

funkcia - systémové rozdelenie polnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba  stanovista fauny, prirodzena zavlaha tzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.

navrh - systémova vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

§ MBK 3 Humniska - prostredie pofnohospodarskej krajiny severne od obce v priecnom
prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Surmicka v extravildne zastavby obce po

§ MBK 2 KrSiacka
funkcia - systémové rozdelenie pofnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba  stanovista fauny, prirodzena zavlaha tzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.
navrh - systémova vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

§ MBK 4 Furtsky potok - prostredie polnohospodarskej krajiny severne od obce
v prieénom prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Surmicka k Zelezniénej trati
a vedla nej po lesny celok Poddubské
funkcia - systémové rozdelenie pofnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba  stanovista fauny, prirodzena zavlaha tzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.
navrh - systémova vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

§ MBK 5 Fligador - prostredie polnohospodarskej krajiny severne od obce v prie€hom
prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Dubnik v CHKO k Zelezni¢nej trati a vedla
nej po lesny celok Poddubské

funkcia - systémové rozdelenie polnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba  stanovista fauny, prirodzena zavlaha tzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.

navrh - systémové vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene.

Navrhované liniové interakéné prvky

§ IP1- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiZz cesty
[1/503 od zastavby obce po lesny celok Borského lesa v lokalite Hanakova

§ IP2- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiZz cesty
11/501.

Uzemny plan prebera a doplfiuje uz stanovené navrhy dalSieho dotvorenia krajinne;
Struktary vo forme regulativ pre :

§ obnovu nelesnej stromovej vegetacie a zakomponovanie pasovych a uzlovych prvkov
ekologickej stability v rdmci tvorby siete miestnych biokoridorov pozdlz vodnych tokov
a ich pévodnych meandroch, umelych kanalov, ciest a Zelezni¢nej trate,

§ skvalitnenie okrajovych casti lesnych komplexov vhodnymi drevinnymi vysadbami
a krajinnymi kompozi¢nymi Upravami,

§ rieSenie previhcenia péd a budovanie vetrolamov, roz&lenenie velkych honov pody sietou
polnych ciest a vysadbou vegetécie ;
v silne zamokrenych polohach v rdmci spracovania Projektu pozemkovych Gprav vynat
ornu pédu z PPF a nechat ju zarast vlhkomilnou vegetaciou, resp. previest na TTP,
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rieSenie prevadzkovych opatreni v evidovanych bodoch krajinne hodnotnych
pohladovych smeroch podla prieskumov a rozborov Uzemia ;
smerovanie turisticko-rekreacnej navstevnosti v evidovanych miestach s vyraznymi
pozitivami v krajine,

§ systémovo riesit revitalizaciu stdasnej zelene a nové vysadby zelene pozdiZz ciest
[1/501, 11/503, Zelezni¢nej trate s funkciou kompozi¢ného vnemu a protihlukovej clony,

§ rieSenie vyhodnotenych ploSnych negativ v krajine podla prieskumov a rozborov.

§ zabezpecenie revitalizacie tokov — zakladanie a doplfiovanie brehovych porastov
pdvodnymi drevinami, postupnd eliminacia Sfachtenych topolov a agatu, zlepSit Zivotné
podmienky pre ryby a druhy Zivoc&ichov ;
uprednostnit revitalizaciu regionalnych biokoridorov,

§ vakumulagnych depresiach obmedzit pouzivanie agrochemikalii na minimum
a realizovat opatrenia na polnohospodarskych farmach na zamedzenie prieniku ropnych
latok a vodou riedenych exkrementov hospodéarskych zvierat do podzemnych véd,

§ rieSit vramci spracovania Projektu pozemkovych Uprav Uzemnu ochranu vybratych
vzorkov typov pdd ako prostredia spolo€enstiev pédotvornych organizmov,

§ v obvode tazobného priestoru kamenolomu rieSit savisli ochrannu izolaénu zelen
v zaujme eliminovania negativnych dosledkov prevadzky na okolité prirodné prostredie.

l1.4.2. Tvorba sidelnej zelene
V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhnuté :

§ tvorba obecného namestia v centre obce s parkom,

§ nové namestia s parkom v priestore pred Kultirnym domom,

§ dotvorenie priestoru krizovatky ciest 11/501, 11/503 pri moteli Pod HeStinom na namestie
s vybavenostou a parkom s prepojenim na subor obcianskej vybavenosti vna okraji
zastavby obytnej z6ny B1 Slamky,

§ suCasnu zelen na rozSirenej centralnej ulici a v dalSich uliénych priestoroch v obci
revitalizovat s prisluSnymi vysadbami vybratych druhov drevin, etazovitych krikov
s vhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi zdhonmi, riesit ich so sietou
chodnikov a drobnou architektirou — lavicky, odpadové koSe, vecCerné osvetlenie,
stojany na bicykle, informacny systém — tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne
pre obyvatelov a navstevnikov sidla,

§ rieSit suCasné neusporiadané plochy zelene pri komunika¢nych vstupoch do obce,

§ systémovo rieSit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych
drevin a krikov s dérazom na :
priestory cestnych vstupov do obce zo vSetkych svetovych stran,
obvod pozemku vyrobného arealu hlavne z ich vstupnych strén,

§ rieSit revitalizaciu zelene v cintorine ana jeho obvode oplotenia s koncepénym
principom zvyraznenia funkcie vstupu a tvorby centralneho peSieho chodnika s alejou
stromoradia,

§ rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :
- pri kostole
- pri Sportovom areali,
- v8etkych z&hrad rodinnej zéstavby — hlavne ovocnych stromov, s koncepénym
ciefom zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

§ systémovo rieSit pasy izolacnej zelene po obvode navrhovaného priemyselného arealu
v severnej polohe okraja zastavby obce,

§ subezZne s realizaciou navrhovanej krizovatky pri cesthnom vstupe do obce zo zapadu
rieSit systémovu vysadbu okolitej zelene,
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samostatné rieSenie zelene na zonalnej Urovni si vyZaduje prestavba lokality Baba na
stredisko cestovného ruchu,

samostatné rieSenie zelene na zonalnej tUrovni si vyZaduje rekreacna lokalita Podbanska
dolina.

I1.4.3. Tvorba kompoziénych a estetickych urbanisticko — krajinnych prvkov

V tvorbe kompozi¢nych a estetickych urbanisticko - krajinnych prvkov je

v taziskovom Gzemi prevadzky obce navrhnuté :

§

zachovanie a zvyraznenie vySkovej kompozi¢nej dominanty kostola obce v pristupovych
pohladoch — tvorba priehladov, vysadby kompozi¢nych vysokych drevin, vecerného
osvetlenia,

rieSit samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom
krajinné dotvorenie prostredia toku Perneckého a Kostolného potoka s dérazom na ich
kompozi¢né zapojenie do krajinného prostredia,

rieSit prostredie brehov s systémovou vysadbou charakteristickych mokradovych drevin
a krikov, s peSimi chodnikmi, pristupmi k vodnej hladine,

subezne s realizaciou navrhovaného peSieho a cyklistického prepojenia obce s obcou
Kuchyna, obcou Jablonové a rekreacnou lokalitou Podbabsk& dolina riesit systémové
aleje drevin s odpora¢anymi stromami orech, gaStan, ovocné stromy,

riesit postupné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoZiarovych
transformovni v Uzemi zastavby obce, v novej zastavbe rieSit zasadne vSetky rozvody
kabelizaciou,

v ur€enych bodoch vyznamnych priestorov a panoramatickych pohfadov riesit vhodné
prevadzkové podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami
drobnej architektury — oddychové lavicky, informac¢né puatace, pohfadové smerovky,
mapové orientaéné schémy a pod.,

VySkové pohladové dominanty v krajine

§
§
§
§

VD1 - veZa kostola

VD2 — konStrukcie pofnohospodarskych zasobnikov v aredli firmy PAS s.r.o.

VD3 — konStrukcie stoziarov telekomunikacii v lokalite Baba

VD4 — vyhliadkova veZza v ramci vybavenia vrcholovej stanice sedackovej lanovky

Krajinne hodnotné pohfadové smery

§ PS1 - Dialkovy pohlad z cestného pristupu do obce od cesty Il/-503 z Malaciek na
kultdrnu krajinu extravilanu obce a panoramu obce s horstvom Malych Karpéat od lokality
Borik - Hanakova na hranici katastra ;

- priestor pre vhodné kompozi¢né dopracovanie s moznostou tvorby cestného
vybaveného oddychového miesta.

§ PS2- Panoramaticky pohlad na typickd rovinnu pofnohospodarsku krajinu Borskej
niziny s vidieckym sidlom a pldnom bohatych lesov v pozadi na okraji zastavby obce pri
Sportovom areali ;

§ PS3 - Panoramaticky pohfad na obec a prostredie Borskej niZziny z oddychového
a vyletného miesta Vy3na Skalka.

§ PS4 — Panoramaticky pohlad na hlavnu ulicu obce a okoliti zastavbu vo svahovom
prostredi podhoria z plochy pred aredlom motela
- priestor pre vhodné kompozi¢né dopracovanie s vhodnym funkénym nadmetom
namestia s parkom.

§ PS5 - Panoramaticky vyhliadkovy bod na oddychovom mieste v zakrute cesty 11/503 nad
obcou
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- priestor je potrebné rieSit ako vybavené oddychové miesto, vy istit, pristreSok
vymenit za architektonicky atraktivny, osadit posedenie, informaéna tabulu,
kontajner na odpadky.

§ PS6 — Panoramaticky pohlad na centralny priestor strediska Baba s vyhfadom na okolité
komplexy lesov hrebefia Malych Karpét.

§ PS7 - Vyhliadkova panorama z hrebefia Malych Karpat na vezi objektu vrcholovej
stanice sedackovej lanovky SL1
- rieSenie atraktivneho vybavenia vramci objektu vrcholovej stanice sedackovej
lanovky.

l1.5. Regulativy pre rozvoj byvania

Rozvoj byvania v obci je navrhnuty na z&klade urbanisticko-demografickych principov
v kapitole 8.3. s nasledovnymi konkrétnymi postupmi :

V demografickom vyvoji je navrhnuty rozvojovy néarast poétu obyvatelov na stav
do cca 1 500 obyvatelov, t.j. narast o cca 700 obyvatelov v ¢asovom horizonte 15 rokov
k navrhovému roku 2021.

Rozvoj bytového fondu je v izemnom plane rieSeny formou byvania v rodinnych
domoch a maloobjemovych bytovych domov s nasledovnymi konkrétnymi postupmi :

a. priebeznym skvalithovanim suéasného bytového fondu zvlastnej iniciativy
vlastnikov domov a bytov, vyuZzitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp.
prechodne obyvany domovy a bytovy fond v pbvodnej zastavbe v sllade so
stanovenymi podmienkami regulativ izemného planu,

b. dostavbou volnych preldk vramci sucasnej ulinej zastavby na pozemkoch
v zastavanom Uzemi obce podra UPN, vyuzitim zahrad rodinnej zastavby obce na
zahustovanie dalSimi rodinnymi domami, po dohode o vyuZiti pozemkov v osobnom
vlastnictve v sulade so stanovenymi regulativmi tzemného planu,

c. navrhom novych lokalit po obvode zastavby sidla v sulade so stanovenymi regulativmi
Uzemného planu :

Navrhované rozvojové zony

z6na - preluky v zastavbe cca 41-72 b.j.- rodinné domy (do suctu zaradenych 41b.j.)
zona B1 - Slamky 64 b.j.- rodinné domy

z6na B2 - Zahrady 12 b.j.- rodinné domy

z6na B3 - KrSacka 62 b.j.- rodinné domy a subor radovych domov
z6na B4 - U Kaspruna 42 b.j.- rodinné domy

z6na B5 - Pri poste 14 b.j.- rodinné domy

z6na - Seniorské centrum 20 b.j.- malometrazne byty

Spolu cca 255 bytovych jednotiek

§ Nové plochy na byvanie budu rieSené v okrajovych polohach zastavby obce s rozSirenim
zastavaného Uzemia obce v rozsahu podla navrhu rozvoja obce UPN s nasledovnou
orienta¢nou ploSnou Struktdrou zastavby :

- individuélne rodinné domy - pozemky 600 — 1000 m?,
- rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?,

- radové rodinné domy — do 300 m?

- predpoklad 1 rodinny dom =1 byt ;
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§ V rozvojovych plochach byvania su rieSené plochy obcianskej vybavenosti, verejnej
sidelnej zelene s drobnou architekttrou, detskymi ihriskami.

§ Navrh pocita s vyuZitim Casti pléch velkych zahrad rodinnej zastavby na primerane
vhodné zahustovanie st€asnych zén byvania.

§ Zachovanie a obnova pbévodného urbanistického suboru kompaktnej zastavby centra
obce s charakteristickym uliénym domoradim a prvkami regionalnej fudovej architekttry
je rieSené podla stanovenych osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ
s vhodnym funkénym vyuzitim. Tieto budu konkretizované v projektovej priprave obnovy
suboru.

§ Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zdsadne so zdhradami po obvode
zastavby sidla.

§ Pre pripravu vystavby jednotlivych obytnych zén, Gzemné a stavebné konania byvania su
stanovené vstupné urbanisticko-architektonické regulativy — vid kapitola IV., ktoré budu
dalej konkretizované v nadvaznej priprave jednotlivych zén byvania.

§ Formy rozvoja byvania mimo zastavaného Uzemia obce, resp. vo volnej krajine katastra
obce nie su principialne navrhované a v regulativoch UPN sa nepripustaja.

§ Stanoveny je regulativ, Ze rozvojové zony byvania budu rieSené so zapojenim rozvodov
pitnej vody a odkanalizovania do obecnej COV.

§ Stanoveny je regulativ, Ze navrhované stavby byvania budu vo vzdialenosti min. 50 m od
hranice lesnych pozemkov.

Poznamka : Zavazné regulativy pre projektové rieSenie z6n byvania su uvedené v kapitole
V.

l1.6. Regulativy pre rozvoj obé&ianskej vybavenosti

RieSenie v navrhu Uzemného planu je zamerané na dotvorenie sucasnej Struktary
obc&ianskeho vybavenia, ktoré v tejto kategorii velkosti vidieckeho sidla cca 1 500 obyvatelov
a v ponuke rekreacnej navstevnosti v rdmci aglomeracnej spadovosti hlavného mesta SR
Bratislavy a regiénu dosial chyba :

§ RieSena je optimalna Struktira kompletovania obcianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov tak, aby zodpovedala vyhladovému poctu obyvatelov a aj
potrebam  sledovanej turisticko-rekreanej prevadzky obce a samostatnych
urbanizovanych lokalit v katastri k ndvrhovému roku 2021.

Koncep&nym cielom je, aby obcianska vybavenost obce zaru€ovala komplexnost ponuky
pre komfortny Zivot obyvatelov, bez nutnosti cestovat za vybavenostou mimo sidla a aby
plnila aj velmi délezitu funkciu atraktivnej vybavenosti pre dennu, hlavne koncom
tyzdnovu turisticko-rekreacnu navstevnost.

l11.6.1. Skolstvo a vychova

Materské& Skola

§ Z hladiska predpokladaného vyvoja demografickej Struktlry obyvatelstva obce je
potrebné pripravit podmienky pre rozvoj predskolskej vyuky deti. Sucasné rieSenie
materskej Skoly v ramci objektu zakladnej Skoly nie je perspektivne.

Pre vyvojovu demografickl potrebu je navrhnuté rieSit nové zariadenia materskej Skoly
v planovanej rozvojovej lokalite OV1.
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§ V priestorovom naviazani na aredl je navrhnuté vybavenie Detského zabavného sveta
pre deti v skupine 3-15 rokov s preliezaCkami, pieskoviskom so Smykackou, malym
ihriskom pre loptové a pohybové hry, oddychovym altankom a pod.

Zakladna skola

§ Vrozvojovom programe obce treba ocakavat iny demograficky vyvoj s narastom
vacSieho poctu mladych rodin so Skolopovinnymi Ziakmi. Podla toho sucasny
prevadzkovy stav Zakladnej Skoly si bude vyZzadovat vyvojovo prestavbou a dostavbou
objektu skoly riesit :

- viactriednost Skoly samostatne pre kazdy ro¢nik 1-4 , ktora zaruci aj prislusnu kvalitu
vyuky jednotlivych ro¢nikov,

- priestory pre kabinety - u¢ebne pre jazyky, pre zemepis, dejepis a prirodopis,

- vybavenie Skolského klubu a pre mimoskolské aktivity,

- zvacSenie telocvicne pre moznost vyuZzitia na loptové hry,

- stavebno-technicku rekonStrukciu hlavnej budovy — vymena okien, strecha, socialne
zariadenia, zateplenie, vykurovanie.

- viacucelové ihrisko pre loptové hry v zadnej ¢asti pozemku s umelym povrchom pre
maly futbal, hddzanu, basketbal, volejbal,
s tym, Ze Sportové vybavenie mimo Skolsky vyukovy proces bude sluzit aj pre Sport
mladezZe, obyvatelov a navstevnost obce ;

tento navrh je vsulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR Ministerstva
Skolstva SR, ktory sa postupne realizuje.

Stredné Skolstvo

Zariadenie pre stredné Skolstvo v obci nie je navrhnuté.
Centrami stredného Skolstva su v navrhu okresné sidlo Malacky, krajské sidlo
Bratislava a iné.

Mimos8kolska vychova a aktivity

§ V novom centre obce rieSit areal Detsky svet, ktoré budu tvorit viacucelové plochy pre
detské a mladeznicke hry a aktivity s vybavenim :

- detské ihrisko pre skupinu deti do 10 rokov — dreveny hrad so Smykackou do
pieskoviska, pieskovisko, prevazovacky, zvisla siet na Splhanie, koniky na
spruzinach, hojdacky, lavicky pre deti a rodicov,

- viacucelové travnaté ihrisko pre loptové hry, ihrisko exteriérového stolného tenisu,

- chodnik a plocha pre kor€ulovanie, skateboard, kolobeZzky s konStrukciami réznych
ramp.

§ Vramci zastavby lokalit nového byvania budd vo vhodnych spadovych priestoroch
rieSené v podrobnych névrhoch suborov aj detské a mladeznicke ihriskd pre
mimoskolské hry a Sport.

111.6.2. Kultura a osveta

§ RieSené je prevadzkové zapojenie nového Kultirneho domu s centralnou ¢astou obce
Oov3:
- s prepojovacim peSim chodnikom,
- tvorby vstupnej Casti objektu ako zhromazdovacieho priestoru pre spoloCenské
a kultarne podujatia s nadvazujiucim parkom ;

Namestie a park su koncepcne rieSené s kombinovanou dlazbovou Upravou, drobnou
architekturou - lavicky, verejné osvetlenie, stojany na odkladanie bicyklov, odpadové
nadoby, s travnikmi, kvetinovymi zdhonmi, okrasnymi krikmi ;
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Ako sucast namestia je rieSeny maly amfiteater pre kultdrno-spolo€enské podujatia,
hudobné koncerty a pod. v prirodnom prostredi.

§ Navrhnuté je premiestnenie miestnej kniZznice z objektu Obecného Uradu do Kultirneho
domu, rozsirit' jej prevadzku aj o Citaren-videotéku.

§ Vramci navrhovanej dostavby areédlu motela Pod HeStunom je rieSené aj spoloenska

vybavenost - viacu€elova sala, klubovha, herfa, ktoré budu vyuzivané aj pre kultarno-
spolo¢enské podujatia obce.

§ V polohe pred motelom Pod HeStinom je navrhnuté vytvorit obecné namestie s verejnou
vybavenostou a parkom OV4, ako priestor pre denné spolocenské aktivity obyvatelov
a rekrea€nu navstevnost obce.

§ V ramci navrhovaného prevadzkového zariadenia TIK — turistickej informacénej kancelarie
je navrhnuté rieSit aj priestor vystavnej prezentacie histérie obce a nadvazne priestor
peSej zény OV2 s dalSou vybavenostou - kaplnka, park smerom k navrhovanému
obecnému namestiu.

§ Vramci Struktary pbévodnych objektov zastavby obce je navrhnuté rieSit atraktivne
zariadenia pre aktivizaciu spolocenského Zivota ob&anov réznych vekovych kategorii
a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych tradicii, ich
prezentacie, podmienky pre aktivity roznych zaujmovych skupin.

§ Navrhnuté je rieSit architektonickd a parkova Upravu pri rimsko-katolickom kostole tak,
aby sluzil ako dalSi spolo¢ensky priestor obce ;
obdobne su navrhnuté architektonické Upravy a revitalizacia zelene vo vSetkych
sucasnych plochach a rozSirenych priestoroch ulic v zastavbe obce.

§ V ramci rozvoja arealu Baba na stredisko cestovného ruchu s celoroénou prevadzkou je
navrhnuté v jeho rozvojovom centre aj spoloenské vybavenie
- viacuCelové spoloCenska sala - 200 miest, kaviaren, klubovna, herfia ;

konkrétne vybavenie strediska bude rieSené v podrobnejSom Uzemnoplanovacom
podklade -urbanisticko-architektonickej Studii zény, resp. tzemnom plane zoény.

111.6.3. Sport a telovychova

§ RieSeny je rozvoj sucasného Sportového arealu obce — OV5 v severnej polohe zastavby

obce s navrhovanym vybavenim :

- tribana a klubova vybavenost pri futbalovom ihrisku — klubovria a kancelaria klubu
Satne a hygienické zariadenie Sportovcov, sklady, posilfioviia, sauna,

- otocenie futbalového ihriska v smere sever-juh, vedlajSie tréningové futbalové ihrisko
s vecernym osvetlenim

- aredl ihrisk loptovych hier — kurty pre tenis a bandmintom, ihrisk& pre volejbal,
basketbal, hddzanu-maly futbal,

- pohostinstvo klubu s verejnou hygienickou vybavenostou, pokladriou arealu,

- vstupné parkovisko arealu ;

po obvode aredlu st navrhnuté vysadby izolaCnej ochrannej zelene.

§ Navrh tvorby jazdeckého areédlu na korfioch — OV6 s vybavenim :
- jazdecky klub — kluboviia s ob&erstvenim, Satne a hygienické vybavenie pre ¢lenov
klubu,
- triblna Stadiona parkaru — ako sucast objektu Sportového klubu,
- parkudrovy Stadion,
- aredl jazdeckej Skoly,
- koniaren s hospodarskym zazemim,
- kapacitné parkovisko,
- hospodarsky aredl — udrzba vSetkych Sportovisk a travnikov Sportového arealu.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 20
C — Zavéazn4 ¢ast lzemného planu

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Plocha Stadiéna parkudru je navrhovana aj na organizovanie inych Sportovo-rekreacnych

podujati :

- terénne behy, orientacné behy, cyklokros, letecké modelarstvo, lukostrelba, Sportovy
rybolov a iné.

§ Navrh kompletovania Sportovej vybavenosti v rdmci arealu Zakladnej Skoly
- viacucelové ihrisko pre maly futbal, hadzanu, basketbal, volejbal s umelym povrchom,
- dostavba telocvi¢ne tak, aby jej rozmery umoznili vyuZitie aj pre loptové a pohybové
hry, s tym, Ze vybavenie mimo Skolsky vyukovy proces bude sluzit’ aj pre Sport mladeze,
obyvatelov a navstevnost obce ;
navrh je v stlade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR Ministerstva Skolstva
SR, ktory sa postupne realizuje,
§ Podla urbanistickych ukazovatelov su v jednotlivych Castiach obytnej zastavby obce
navrhnuté aredly Sportovych ihrisk pre spadové obyvatelstvo, mladez a deti
s odporuc¢anym vybavenim :
- viacucelova travnata plocha pre loptové hry s basketbalovymi koSmi a malymi
brankami, detsky kut zabavy so suborom preliezadiek, hupaciek, pieskoviskom,
plochou pre hry, pristreSkom pre oddych,

§ Vramci katastra obce je rieSeny rozvoj programu regionalnej turistiky s vhodnymi

atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie :

- mototuristika v ramci aglomerécie hlavného mesta SR Bratislavy,
pesia turistika, cykloturistika s ozna¢enymi trasami :

* v prepojeni obec Pernek — trasa so samostatnym chodnikom od obce pozdiz cesty
[1/501 smerom do obce Kuchyna a dalej po su€asnych polnych a lesnych cestach,

* v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiz cesty
[1/501 smerom do obce Jablonové.

Poznamka : Navrh rozvoja Sportovej vybavenosti v ramci lokalit Podbabska dolina a Baba je
na zaklade zaveru pripomienkového konania k ndvrhu UPN uvedeny len
v textovej smernej Casti.

111.6.4. Zdravotnictvo

V sulade so sledovanym principom tvorby komfortného byvania a ob&ianskej
vybavenosti v obci je navrhnuté :

§ V novom centre obce s navrhovanym suborom obcianskej vybavenosti — OV1 rieSit
zariadenie pre vyvojovo potrebnua funkciu zdravotného strediska s prevadzkou :
- ambulancii praktického lekara pre dospelych, detského lekara, stomatol6ga, spolu
s vybavenim pre zamestnancov a pacientov — ¢akaren, hygienické zariadenie,
- lekarne s vydajom zdravotnickych potrieb.

§ Vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatelov obce pocitat so zriadenim aj
sukromnych ambulancii v ramci rozvoja rodinného byvania.

§ Specializovanu zdravotnicku starostlivost a nemocni¢né sluzby budl dalej poskytovat
zariadenia v Malackach a v Bratislave.

Sucasny priestor ambulancie v objekte Obecného Uradu bude vyuZzity na ina funkciu
obcianskej vybavenosti.

111.6.5. Socialna starostlivost’

V rdmci starostlivosti o obyvatelov obce v déchodkovom veku, resp. aj ako ponuka
pre inych zaujemcov tejto vekovej kateg6rie o byvanie je navrhnuty program rozvoja sluzieb
socialnej starostlivosti, hlavne pre vekova skupinu genera¢ne starSich seniorov v obci, ktori
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su odkazani na starostlivost, ale aj vo forme ponuky pre inych zaujemcov tejto vekovej
kategorie o byvanie v rdmci aglomera¢ného regiénu Bratislavy :
§ Navrh zariadenia Seniorské centrum — v rozvojovej ploche nového obvodu byvania pre
Specifickl ponuku byvania s vybavenim :
- malometraZznymi bytmi, - kapacita 10-15 bytovych buniek
- samostatnymi izbami so spolo¢nym vybavenim — kapacita 20 izieb
- prislusnym vybavenim v I. nadzemnom podlaZi — jedélen, spolo¢enska miestnost,
zdravotna regeneracia, opatrovatelskéa sluzba, lekarska starostlivost,
- oddychovou Castou v parkovom prostredi s plochou pre pohybové aktivity.

[1.6.6. Komeréna vybavenost’

Maloobchodna siet’ a sluzby

S cielom rieSit skvalitnenie siete obcianskej vybavenosti v zaujme zabezpecenia
kvalitného Standardu byvania, ponuky aj pre obyvatelov, zamestnancov a rekreacnu
navstevnost obce je v sulade urbanistickymi Standardami pre obec s typom vidieckeho
rekreacného sidla navrhnuté :

§ Vramci navrhovaného obecného namestia s dostavbou motela Pod HeStinom OV4
rieSit sprievodne aj stubor predajni a sluzieb s odpori¢anym sortimentom :
- noviny a tabak, miestne a regionalne suveniry, dareky, kvety,
- cukréren s terasou v parku ;
ako sucast tohto priestorového vybavenia je v polohe vstupu do zény byvania B1 Slamky
rieSene zdruzené vybavenie :
- obchod potravin, pohostinstvo, sluzby, malé ihrisko pre deti a mladez.

§ Vramci tvorby novej rozvojovej zony byvania B4 KrSacka je navrhnuté nové obecné
centrum s namestim, kde je navrhnuty subor obchodov a sluzieb — OV1
- obchodné centrum s predajnymi plochami pre odporu¢any sortiment a sluzby :

odevy, obuv, koZen&d galantéria, Sport, sklo, papiernictvo, knihy-hudobniny,
drogéria-farby, laky, elektro, stavkova kancelaria,
- predajina doméce potreby - Zeleziarstvo,
- dom sluzieb - kraj€irstvo, kadernictvo, zberha Cistenia pradla a odevov, oprava
elektrospotrebiCov, rozmnozovanie,
- zdravotné stredisko,
dalSie ponukové predajne priestory,
Navrh UPN predpoklada tvorbu daldich stkromnych obchodnych predajnych priestorov
a sluzieb v rdmci uli¢nej zastavby rodinnych domov su¢asnej a navrhovanej Struktary zon
byvania.

§ Vo forme stavebnej obnovy zachovalého objektu na zaciatku rozSireného suboru
pévodnych domov hlavnej ulice je navrhnuta TIK - Turistick& informacn& kancelaria
s odporuc¢anym vybavenim :

- informacny pult s poradenskou a ubytovacou sluzbou, informacie o SR, regione
a obci, sluzby cestovnej kancelarie,

- cyklocentrum s poZzi¢oviiou, servisom a uschovnou bicyklov,

- stala vystavna expozicia histérie obce,

nadvézne je v tomto subore OV2 navrhnuta peSia zona smerom k novému obecnému

namestiu s dalSou vybavenostou — kaplnka, park.

§ Navrhnutd je prestavba objektu PoSty na zdruzené vybavenie PoSty, expozitiry banky
a poistovne.

§ Navrhnutd je dostavba HasiCskej zbrojnice pre rieSenie potrebného vybavenia a aj
prevadzky Dobrovolného hasi¢ského zboru obce.
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§ Navrhnuté je rozSirenie arealu sucasného cintorina na Casti pozemku farskej zahrady

nad Domom smutku vo forme

- pietneho cintorina, ktory budu tvorit nahrobné kamene z uz nefunkénych hrobov, tak
aby sa zachovala socialno-kultarna histéria obce a su¢asne aby sa uvolnili miesta na
funkénom cintorine pre nové pochovavanie,

- urnového haja a steny pre ukladanie urien,

- ako spolocné rieSenie celého rozvojového arealu v parkovom prostredi je vo vazbe
na Dom smutku navrhnuty spoloény Pamatny kriz vSetkych zosnulych s posedenim.

§ Vramci navrhovanej vyrobnej zény remeselnej malovyroby je navrhnuté rieSit subor -
hospodarsky dvor Obecného podniku sluzieb — RV1 pre zabezpecovanie potrebnych
verejnych ¢innosti — udrzba miestnych komunikacii, peSich a pléch chodnikov, verejného
osvetlenia, drobnej architektary, Gdrzba zelene, ponuka drobnych c¢innosti pre
obyvatelov a prechodne ubytovanu rekrea¢nl navstevnost obce.

V rdmci tohto arealu je navrhnutd hala s linkou pre triedenie a skladovania vybratych
druhotnych surovin pre ich spracovanie lisovanim a odvoz na dalSie spracovanie.

§ V ramci navrhovanej vyrobnej zony remeselnej malovyroby RV2 je v kontakte s cestou
/501 rieSen& Cerpacia stanica pohonnych hmoét s dalSim ponukovym vybavenim pre
motoristov :

- rychloservis, pneuservis, autoumyvaren, predaj motoristickych potrieb.

§ V samostatnej urbanizovanej lokalite Boérik-Handkova v nadvaznosti na ukoncenie
vyuZzivania zariadenia aredlu s objektom telefénnej Ustredne Ministerstvom obrany SR je
predmetny aredl rieSeny na dalSie polyfunkéné vyuzitie vo forme obc&ianskej vybavenosti,
alebo rekreacnej vybavenosti cestovného ruchu, alebo pre Specificky drobny remeselny
program prevadzky. Konkrétne rozhodnutie o vyuziti areélu ur¢i Obec Pernek.

Verejné stravovanie

Navrhnuté je zasadne riesit siasny nevhodny stav stravovacieho vybavenia v obci
a program jeho rozvoja podla urbanistickych Standardov na velkostnu Groven a planovanu
rekrea¢nu funkciu sidla :

§ Nadvéazne na zvySenie kapacity ubytovania motela Pod HeStunom je navrhnuté rozsirit aj
jeho stravovaciu prevadzku a na nadvazne na okraji zony byvania B1- Slamka v rdmci
sustredeného suboru vybavenosti zariadenie pohostinstva.

§ V ramci tvorby suboru vybavenosti OV3 v nastupe do arealu Kultirneho domu obce je
navrhnuté aj atraktivne stravovacie zariadenie s vonkajSou terasou do parku.

§ Vramci vstupnej vybavenosti Sportového arealu obce - OV5 je navrhnuté rieSit nové
pohostinstvo.

§ Pri ceste smerom z centra na Babu je na hornom konci obce navrhnuté riesit’ atraktivne
stravovacie zariadenie formou prestavby schatralého suboru starého mlyna s Gpravou
okolia na oddychovua z6nu.

§ Navrhnuté je rieSit stavebné Upravy a skvalitnenie prevadzky vsetkych sucasnych
pohostinstiev v obci,

§ V zakladni cestovného ruchu Podbabska dolina je navrhnut4d obnova prevadzky
turistickej chaty s ponukou staleho reStauraéného stravovania.

§ Privyvojovo oCakavanej aktivizacii osobnej Zelezni¢nej dopravy na trati Zohor — Plavecky
MikuldS ( navrhovany priemyselno-logisticky aredl ) je navrhnuté rieSit podmienky pre
mozné vybavenie obgerstvenia na stanici Pernek.
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[1.6.7. Verejna sprava, administrativa

§ Navrhnutd je postupna zmena vyuZzitia uvolfiovanych priestorov v objekte Obecného
aradu pre spravu obce ( premiestnenie kniznice, lekarskej ambulancie) — priestory pre
¢innost Obecného Uradu, pre ¢innost obc¢ianskych zdruZzeni, Obecného podniku sluzieb.

V dalSom vyvoji obce je navrhnuté riesit novu stavbu Obecného Uradu v navrhovanom
novom centre obce OV1 svy3Sim Standardom a bezbariérovostou dispozi¢nej
prevadzky, kvalitnou sobasnou miestnostou, zasadackou a disponibilnym parkovanim
vozidiel.

Sucasny objekt Obecného aradu je nasledne uvazovany na iné funk&né vyuZzitie — napr.
ako ponuka na odpredaj pre administrativu podnikatelskych subjektov.

§ Sprievodne s aktivizaciou prevadzky polyfunkéného vyrobného arealu V1 ( pévodny dvor
Polnohospodarskeho druZstva ) je navrhnuté v jeho vstupnej polohe a navrhovanom
namesti pri Kultdrnom dome riesit zdruzent administrativnu prevadzku subjektov, ktoré
pbsobia v areali, resp. aj dalSich,

§ Vo vazbe na rieSenie rozvoja miestnych podnikatelskych aktivit v obci a jej katastri je
navrhnuté v polohe nového navrhovaného centra OV1 riesSit dalSie zdruzené
administrativne vybavenie obce a spolo¢ny dispe€ing Obecného podniku sluzieb
a vyrobnych sluzieb — stolarstvo, sklenarstvo, maliarstvo, vodoinstalatér, plynoinStalatér,
elektroinStalatér, karenie, kominarstvo a pod.,

§ V ramci realizacie navrhovaného priemyselno-logistického areélu V2 je predpokladané,
Ze jeho sucastou bude aj vlastné administrativne vybavenie.

Poznamka : Zavazné regulativy pre projektové rieSenie obcianskej vybavenosti st uvedené
v kapitole IV.

l1.7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreécie

V zmysle koncepéne sledovaného programu rozvoja vybavenia cestovného ruchu
a rekreacie v katastri obce je navrhnuté :

l11.7.1. Struktara obce

§ Vramci sidelnej aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy je navrhnuté rozvijat obec
s funkciou rekreaéného vidieckeho sidla s ponukou atraktivheho vybavenia turizmu,
rekreacie a Sportu pre pobytovych hosti a denni pasanstki navstevnost.

§ Navrhnutd je dostavba motela Pod HeStinom a prevadzkové zapojenie zariadenia do
Strukttry navrhovaného namestia s parkovou Upravou s ciefom zatraktivnit prostredie pre
navstevnost a obyvatelov obce.

Navrhované rozvojové vybavenie :
- zavazny regulativ pre vySkové rieSenie suboru : max 2+1 podlazia
- motelové ubytovanie vo variabilnej skladbe izieb — spolu 60 16Zok,
- skvalitnenie su¢asného stravovacieho vybavenia,
- spolo€enska sala s prislusnym zazemim - klubovia, heria,
- odporucané doplnkové verejné vybavenie

* noviny a tabak, suveniry, dareky, kvety,

* cukréaren s terasou v parku,

§ Vo forme stavebnej obnovy zachovalého objektu na zaciatku rozSireného suboru
pévodnych domov hlavnej ulice je navrhnuta TIK - Turistick4 informacna kancelaria
s odporuc¢anym vybavenim :
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- informacny pult s poradenskou a ubytovacou sluzbou, informacie o SR, regione
a obci, sluzby cestovnej kancelarie,

- cyklocentrum s poZzi¢oviiou, servisom a uschovnou bicyklov,

- stala vystavna expozicia histérie obce,

- kanceléria zdruzenia CR

§ V polohe suasného pohostinstva Prokop rieSit nova atraktivhé zariadenie ubytovaci
hostinec obce s odpora¢anym vybavenim :
- regionalna doméaca kuchyna, terasové posedenie, ubytovanie cca 6 izieb = 15 16Zok,

§ Vo vytipovanych suboroch zachovalej ludovej architekttry podla disponibilnych moznosti
je navrhnuté formou prestavby chaluparske rodinné rekrea¢né ubytovanie
navrhovana kapacita — cca 10 domov x 4 16Zka = cca 40 16Zok

§ Navrhnuté je vyuZitie dalSich disponibilnych objektov a dvornych &asti pévodného
bytového fondu, resp. hospodéarskych ¢asti v obci vhodnou stavebnou prestavbou na
rekreacny pobyt, atraktivne sluzby cestovného ruchu
- obcerstvenie, stravovanie, cukraren, predaj suvenirov a pod. = odhad cca 50 16Zok

§ V uliénej zastavbe novych rodinnych domov je navrhnutd ponuka pre vystavbu domov
s funkciou rodinného rekreaéného penziénového pobytu
- navrhovany pocet cca 5 rodinnych penziénov s kapacitou — cca 5 izieb so
samostatnym hygienickym vybavenim, spolo€nou jedalfiou pre ponukové doméce
stravovanie = cca 50 16zok.

§ Navrhnuté je prekategorizovat zahradkarsku osadu s 15 pozemkami a zédhradnymi
chatkami na subor individualnych rekreacnych chéat, lebo p6évodnéa funkcia uz nie je
pravdiva a vacsina objektov bola prestavana na rekreacné chaty.

§ Navrhnuté je skvalitnit prostredie studnic¢ky prirodnej vody na Gpati svahu Skalka
s vybavenim oddychového miesta — architektonické rieSenie studnicky, laviCky
informa¢na tabula o studniCke, obci, turistickh mapa a informécia o nadvéznych
atraktivnych miestach ;

odtial je navrhnuté skvalitnit peSi pristup a vybavenie rekreaénych oddychovych miest
nad obcou s vyhliadkou v lokalitdch Nizna Skalka, Vy3na Skalka.

§ Navrhnuté je vytvorit vybavené vyletné miesto pri potoku v udoli Rozglabie
s pristreSkom, lavikami, studni¢kou vody, oddychovou lukou a informéciami o prirodnej
atraktivite miesta a o CHKO.

§ Navrhnuté je vytvorit vybavené vyletné miesto v priestore Vinohradky s pristreSkom,
lavickami, oddychovou lukou a informaciami o prirodnej atraktivite miesta a o CHKO,
grafickou panoramou s oznacenim vrchov a miest.

§ Navrhnuty je zavazny regulativ vylucit' vystavbu dalSich individualnych rekreaénych chéat
v z4stavbe obce.

Spolu v obci je navrhnutych cca 210 novych ubytovacich 16Zok.
Celkom - sucasny pocet 16Zok - cca 410

- navrhovany rozvoj - cca 197 ( 210 — 13 sucasnych 16Zok v moteli )
= cca 607 16zok

Navrhovany rozvojovy stav v obci cca 610 16zok

Poznamka : Kategoria ubytovania v sukromi nie je v UPN navrhovana, lebo tento druh
ponuky by uZ vyvojovo nesplhal Uroven sledovaného Standardu vybavenia
v obci.

Poznamka : Predmetna rekreacnd I6Zkova kapacita je urbanisticky chdpané a rieSené ako
kapacita tzv. prechodnych obyvatelov obce, nakolko aj tito ubytovani rekreacni
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hostia vyuZivaju zariadenia obcianskej vybavenosti, systémy verejnej dopravy,
verejnej technickej infrastruktury.

1.7.2. Z6na Pod dedinou

§ Lokalita je rieSend s funkciou zakladne cestovného ruchu averejnej dopravy
s nasledovnym rozvojovym programom :

§ Navrhnuty je zéavéazny regulativ rieSit prevadzkové a architektonické skvalitnenie
sucasnej rekreacnej vybavenosti zony, ale bez dalSieho tzemného rozvoja.

11.7.3. Z6na Podbabské dolina

Rekreacna lokalita je rieSena s funkciou zékladne cestovného ruchu so zavaznym
regulativom umoznenia skvalitfiovat prevadzku a architektonicky vzhlad rekrea¢nych chat,
ale bez moznosti ich dalSieho Uzemného rozvoja. V rozvojovej prevadzke zakladne je
navrhnuté nasledovné vybavenie :

§ Navrhnuty je od konca zastavby horného konca obce samostatny peSi a cyklisticky
chodnik do udolia a dalej do strediska Baba.

§ Vo vstupnej polohe do doliny je v mieste studni¢ky mineralnej vody navrhnuté vytvorit
oddychové miesto s vybavenim :

- architektonick& uprava studni¢ky a jej bezprostredného okolia — objekt, dlazbové
Upravy, drobna architektara — pristreSok, oddychové lavicky so stolom, odpadové
nadoby, informacéna tabula o lokalite, mineralnej vode, doline, mikroregiéne, CHKO,
turisticka mapa, Uprava prostredia na lucku.

§ Navrhnutd je obnova prevadzky Podbabskej chaty v regionalnej sieti turistiky ako verejne;j
celorognej vybavenosti so sluzbami
- stravovanie, turistické ubytovanie kapacita cca 20 16Zok, terasa a Uprava okolia pre
oddychové aktivity pasantskej turistickej navstevnosti.
§ Navrhnuty je zavazny regulativ moznej prestavby sucasnych rekreacnych chéat na vyssiu
prevadzkovu a architektonickd aroven, ale bez tzemného rozvoja.
Vyla€end je vystavba novych stavieb rekreacnych chat.

Celkom : - su&asny pocet 16Zok - 32 chéat x cca 4 16Zka = cca 128 16Zok
- navrhovany rozvoj - 128 + 20 (turisticka chata ) = cca 148 = cca 150 16Zok
Navrhovany rozvojovy stav v zOne cca 150 16Zok

§ Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre zakladnu bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zény zéakladne CR Podbabska dolina pre podrobné riedenie jej celkovej
rozvojovej prevadzky, prislusne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zakona
€.24/2006 Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pédneho fondu.

1.7.4. Z6na Baba

Sucasna Sportovo-rekreana lokalita Baba je koncepéne rieSena ako funk&né
stredisko cestovného ruchu s celoroénou prevadzkou.

Po vzajomnej dohode medzi Obcou Pernek, Mestom Pezinok a LyZiarskym klubom
BABA Pezinok je urbanisticky rozvoj prevadzky strediska rieSeny ako jeden Uzemny
prevadzkovy celok aj v cCasti katastralneho UGzemia Mesta Pezinok s nasledovnym
rozvojovym programom :
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§ Navrhnuté je rieSit krizovatku vstupu do strediska odbockou z cesty 11/503 formou
odbocovacich pruhov tak, aby sa minimalizovali sezénne kolizne situacie na priebeznej
ceste v tomto kritickom mieste horského sedla,

§ Navrhnuté je skapacitnenie centralneho parkoviska strediska formou prestavby jeho ¢asti
na prekrytu trojuroviiovu parkovacia garaz strediska so strdZznou a z&kladnou servisnou
sluzbou motoristom.

§ Pre posilnenie kapacity statickej dopravy je pozdiz pristupovej cesty od krizovatky cesty
[1/503 rieSené po pravej strane jednoradové parkovanie vozidiel.

§ V nadvaznosti na centralne parkovisko je v polohe su¢asného vybavenia a prevadzkovo
nevhodnych sukromnych chat navrhnuté otocka komunikacie a zariadenie
- paséz suboru sluzieb - rychle bufetové obcerstvenie, verejna hygienick& vybavenost,

automaty obcCerstvenia, telefébnu, bankomatu, zastavka liniek verejnej autobusovej
dopravy s informaciami.

§ V taZiskovej polohe prevadzky strediska v polohe pri chate Baba a su¢asného nastupu
na lyziarsky svah je navrhnuty regulativ odstranit vSetky architektonicky a prevadzkovo
nevhodné objekty a riesit :

- peSiu promenadnu zoénu so suborom radovych zariadeni sluzieb pre rekreacnu
verejnost v jednotnom radovom architektonickom rieSeni s vybavenim :
TIK — Turisticka informac¢na kancelaria
informac¢ny pult s poradenskou a ubytovacou sluzbou, informéacie o SR,
regibne aobci, sluzby cestovnej kancelarie, horska sluzba, sprievodcovska
sluzba, stala panelové informacia o CHKO, prevadzke mikroregionu a strediska,
kancelaria zdruZenia CR strediska
*  centralny predaj permanentiek a listkov na OHDZ, na bobovu drahu,
*  cyklocentrum s predajom, poZzi¢oviiou, servisom a uschovnou bicyklov,
v lethom rezime lyZiarska Skola, pozZi€ovia a servis lyZiarskeho vybavenia, sani,
samoobluznd reStauracia,
mal& predajna potravin, ¢ajoviia,
* denny bar-lyZiarsky klub,
v ramci tohto suboru je zo strany lyZiarskeho terénu navrhnuta priechodnéa oddychova
terasa s pozi¢oviou lehatok a viacucelova plocha zimného klziska, v lete ihrisko pre
loptové hry a spolo¢enské podujatia, plocha s prilezitostnym plachtovym prekrytim,
vecernym osvetlenim,
v koncovej polohe tohto vybavenia a terasy je navrhnuté vrchova stanice sedackovej
lanovky SL3 pre kapacitné vyuZzitie hlavného lyZiarskeho svahu strediska ainé
celoro¢né aktivity.

§ Navrhnutd je architektonicka prestavba Chaty Baba na zariadenie siete celorocnej
turistickej vybavenosti v regione
- kapacita turistického ubytovania cca 50 16Z0ok, stravovanie s terasou.

§ Navrhnuté je prestavba sucasného hotela na aredl klubového aparménového hotela
v kateg6rii 3 hviezdi¢ky, so zavaznym regulativom vyskového limitu - 3 podlaZia nad
sucasny terén centra :

- navrhovand kapacita cca 20 apartmanov - spolu cca 60 16Zok ( denn& Cast, spacia
Cast' 2-4 16Zka, kuchynka a hygienické jadro ),

- recepcia, spolo¢enska miestnost' s dennym barom, klubovia,
oddychova terasa pre hosti hotela,

- parkovacie miesta pre hosti hotela v parkovacom dome.

§ V zapadnej polohe centra strediska je navrhnuté nové zariadenie klubového
apartmanového hotela v kategérii 4 hviezdi¢ky, so zavaznym regulativom vySkového
limitu - 3 podlaZia nad sucasny terén centra,
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- navrhovana kapacita cca 30 apartmanov - spolu cca 80 16Zok ( denné Cast, spacia
Cast 2-4 16Zka, kuchynka a hygienické jadro ),

- recepcia, spolo¢enska miestnost' s dennym barom, klubovna,
oddychova terasa pre hosti hotela,

- parkovacia miesta pre hosti hotela v parkovacom dome.

Ako sucast tohto hotela je navrhnuty subor — Spolocenské centrum strediska

s odporuc¢anym vybavenim :

- reStaurdcia s terasou, viacucelova séala, klubovne, herfa, wellness s bazénom,
posilfiovia, hala pre squash, bandminton, bowling alebo kolkaren.

§ Navrh prestavby turistickej chaty Korenny vrch so skvalithenim prevadzky a architektury
objektu
- navrhovana kapacita — 60 16Zok s variabilnou skladbou izieb v turistickej kategorii.

§ V priamej nadvaznosti na dostavbu chaty je navrhnuté Sportové centrum LyZiarskeho
klubu BABA , ktoré tvori :
- sUbor vybavenia pre rozhodcov, jury, VIP, Sportovcov a administrativa Sportovej
prevadzky strediska,
- lyziarsky bezecky Stadion s triblnovym posedenim pre viacucelové vyuZzivanie :
* lyZiarske bezecké podujatia,
orientacné preteky — leto, zima,
terénne behy a preteky — cyklistika,
lukostrefba,
spolo¢enské poduijatia,
volné oddychové posedenie na triblne a na travnatej ploche Stadiéna.
§ Navrh architektonickej prestavby chaty N°4 — so zavaznym regulativom nezvySovania
sucasnej 16Zkovej kapacity.
§ Navrh architektonickej prestavby chaty Haffner na hotelové zariadenie so zavaznym
regulativom vySkového rieSenia stavby - 2+1 podlazia nad stu¢asny terén,
- navrhovana kapacita — 40 16Zok s variabilnou skladbou izieb v hotelovej kategorii.

§ Navrh architektonickej obnovy chaty Tomanek so zavaznym regulativom vyskového
rieSenia stavby - 2 +1 podlazie nad suc¢asny terén,
- navrhovana kapacita — 40 16Zok s variabilnou skladbou izieb v turistickej kategorii.

§ V bocnej lokalite centra strediska je navrhnuty technicky areal prevadzky lyZiarskych
svahov s vybavenim :
- prevadzkova Cast vedenia strediska,
- garadz pre vozidla na upravu snehu na tratiach, skuatre pre pripravu a Gdrzbu
beZeckych lyziarskych trati, dielne pre prevadzku OHDZ, dispecing technického
zasnezovania trati, socialne vybavenie pre pracovnikov.

§ Taziskova prevadzkova &ast strediska v hornej a dolnej polohe prevadzky je navrhnuta
na krajinno-sadovnicke Upravy v kategérii lesoparku s prechadzkovymi chodnikmi
a pravidelnou udrzbou.

§ Navrh prebera program vyuZzivania cesty 11/503 na automobilové sutaze jazdy do vrchu
v smere od Pezinka. Pre zabezpecenie tychto Sportovych podujati nebola predloZzena
Ziadna poziadavka na Specifické vybavenie, resp. tzemnicke rieSenie.

Navrh predpoklada, Ze navrhovanou dostavbou strediska bude mozné vyuZzit vSetky
zariadenia centra pre tieto podujatia.

§ V koncovej polohe prevadzky udolnej cCasti strediska v Hrubej doline je pre
odkanalizovanie vSetkych zariadeni udolnych stanic OHDZ - bufetove, hygienicke
vybavenie, prevadzka lanoviek — je navrhnuta mala COV s recipientom do potoka.

* O * x *
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§ Pre vSetky sucCasné dalSie rekreacné chaty (v katastrdlnom Uzemi mesta Pezinok)
v stredisku je navrhnuty zavazny regulativ ich moznej prestavby na vySSiu prevadzkovu
a architektonicku aroven, ale bez tzemného rozvoja.

§ Navrhnuty je zavazny regulativ vylu¢enia vystavby novych stavieb individualnych
rekreacnych chat v stredisku.

§ Navrhnuty je zavazny regulativ, Ze byvanie zamestnancov strediska bude rieSeny
v nutnej pohotovostnej kapacite len v ramci objektov vlastnych zariadeni.
Potreby byvania dalSich zamestnancov budu rieSené len v ramci zén byvania v okolitych
sidlach Pernek, Pezinok a dalSich s dochadzkou do zamestnania.

Navrhovany rozvoj ubytovacich 16Zok v stredisku Baba :

spolu = 50+60+80+44(60-16)+40+40 l6Zok = 314 16Z0k
( bez zapoctu sucasnej l6Zkovej kapacity v rekreaénych chatach a moteli
v katastralnom Uzemi mesta Pezinok )

Navrhovany rozvojovy stav v zOne Baba cca 320 16zok

Poznamka : Navrhy regulativov su organizacne zavazné pre Cast strediska v katastralnom
Uzemi obce Pernek, a su ako odpora¢ané na prijatie aj pre Cast strediska
v katastralnom GUzemi mesta Pezinok.

§ Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre stredisko bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zény strediska CR Baba pre podrobné riedenie jeho celkovej rozvojovej
prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zdkona ¢.24/2006
Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pddneho fondu.

l11.7.5. PeSia turistika, cykloturistika, mototuristika

V rdmci katastra obce je rieSeny program rozvoja regionalnej turistiky —peSia
turistika, cykloturistika, mototuristika, s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie.
§ Prebraté su sucasné trasy znackovanych turistickych chodnikov a cyklotrasy s rieSenymi

Gpravami :

- trasa od Zelezniénej zastavky pozdiz cesty /503 cez obec, dalej cez Podbabsku
dolinu na hreberi a do lokality Baba s dalSim pokracovanim smerom do Pezinku resp.
po hrebeni Malych Karpat formou samostatného chodnika mimo zastavané Gzemie
obce, v ramci obce po peSom chodniku ulice,

- priebezny chodnik po hrebeni Malych Karpéat — tzv. Stefanikova magistrala, s tym, ze
v prevadzke strediska Baba je navrhovand Ciastkova zmena trasy chodnika ( vid
vykres rozvoja strediska Baba ),

- znacena cyklotrasa €.28 - Popod Malé Karpaty, ktord je vedena cez obec po ceste
[1/501, - navrh vedenia samostatnym chodnikom spolu s peSou turistikou.

§ Navrhnuté je rozSirenie siete znackovanych turistickych chodnikov a cyklotras :
- trasa v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiZ cesty
[1/501 smerom do obce Kuchyna a dalej po su€asnych polnych a lesnych cestach,
- trasa v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiZ cesty
[1/501 smerom do obce Jablonové,
- znackovany turisticky chodnik Pernek studni¢ka — vyletné miesta Nizn4 Skalka,

VySné Skalka.
§ Navrhnutéd je zmena vedenia trasy znaceného chodnika v Useku Podbabska dolina —
Baba.
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§ Navrhnuté je rieSit organizaéne systém mototuristiky v rdmci regiénu a aglomeréacie
hlavhého mesta SR s ponukou trds a ciefovych bodov navstev, kde by malo byt
zaradené aj stredisko CR Baba.

Pozndmka : Zavézné regulativy pre projektové rieSenie zariadeni cestovného ruchu
a rekreécie su uvedené v kapitole IV.
Modelovy navrh dennej rekreaénej navstevnosti v rekreaénom priestore Pernek

V uzemnom plane je v rekreatnom priestore Pernek navrhnuty model dennej
rekreacnej navstevnosti — pasantskej navstevnosti :

- vrekreacnej obci Pernek cca 400 os6b
- v zakladni CR Podbabskéa Dolina cca 300 osbb
- v stredisku CR Baba cca 1 500 osdb
Spolu cca 2 200 dennych navstevnikov

[1.8. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodérstva

[1.8.1. Priemyseln&, drobnd komunélna a remeselna vyroba

§ Pobvodne jednoucelovy hospodéarsky dvor Polnohospodarského druZstva je rieSeny ako
prevadzkovo kombinované zariadenie polnohospodarskej, remeselno-priemyselnej
vyroby a skladov s prisluSnymi regulativmi pre urbanistické a architektonické
kompletovanie. Pritom je stanovena zasada zachovat ako taZiskovu pofnohospodarsku
¢innost podla moZnosti s nadvéaznou potravinarskou finalizaciou vyroby - V1.

§ Navrhnuty je novy priemyselno-logisticky areal v severovychodnej polohe extravilanu
obce - V2 ako alternativna ponuka pre :

- UCelové vybavenie Ministerstva obrany SR v ramci prevadzky letiska Kuchyna —
sklady, materiélu, tdrzba techniky, tréningové zariadenia, logistické zazemie letiska,

- Priemyselny park Zahorie v rdmci realizovanej koncepcie tvorby rozloZzenych areélov
pri vidieckych sidlach regiénu s dobrym dopravnym zapojenim na hlavnua cestnu siet,
Zeleznicu, dobrou infraStruktirou a priamou dochadzkou zamestnanosti.

§ V Uzemnej nadvaznosti na sucasny vyrobny aredl je v rdmci rozvoja vyrobnej zony
navrhnuty areal drobnej remeselnej malovyroby RV2 so zavaznym regulativom postupne
premiestnit do tejto polohy vSetky nevhodné remeselné malovyroby a sluzby z rodinnej
zastavby obce aako ponuka pre rozvoj tychto vyrobnych aktivit a zamestnanosti
miestnych obyvatelov, resp. dochadzajucich za pracou z inych okolitych sidiel.

§ V polohe priamej nadvaznosti na navrhnuty hospodéarsky areal Obecného podniku
sluzieb RV1 je rieSeny areal komercnej linky kompostarne biologického odpadu RV3 z
rastlinnej vyroby zo zahrad, polnohospodarskej a lesnej vyroby s nadvaznym odpredajom
vyrobeného kompostu.

Tento navrhovany program rozvoja vyrobnych pléch je potrebné velmi citlivo
usmeriiovat arieSit so zretelom na zachovanie charakteru vidieckeho sidla
v polnohospodarskej krajine Borskej niziny atiez krajinno - ekologickej hodnoty SirSieho
priestoru.

Pre funkéné celky vyrobnych arealov a polyfunkéného arealu byvalého
polnohospodarkeho druzstva su stanovené regulativy pre elimindciu moznych koliznych
vztahov Zivotného prostredia na prevadzku sidla :

- kapacitny limit chovu Zivoc&iSnej vyroby,
- kapacitny limit hluku z vyroby,
- vysadby izola¢nej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
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obvode areélov.

[11.8.2. Polnohospodarska vyroba

Urbanisticky navrh povaZuje polnohospodarsku vyrobu nadalej za délezity
hospodarsky sektor v katastralnom Gzemi obce.
Navrhnuté su nasledovné koncepé&né rieSenia a odporucania :

§ Sledovany je koncepény princip, Ze nova vystavba, ktord nemoZno umiestnit
v zastavanom Uzemi obce, je orientovana na plochy, ktoré su z polnohospodarskeho
hladiska menej hodnotné.

§ Hospodarsky dvor byvalého polnohospodarskeho druzstva je rieSeny ako viacuéelovy
vyrobny areal V1.

V rdmci rozvojového programu je navrhnuté, aby v hospodarsky dvore bola v rdmci

sledovanej viacucelovej prevadzky zabezpecena :

- dalSia ¢innost strediska rastlinnej vyroby,

- Zivoc€iSna vyroba s chovom mladého a vykrmového hovadzieho dobytka v kapacite do
cca 100 ks, ktora si nevyzaduje pasmo hygienickej ochrany voci obytnej zéne a
umozni spasat prilahlé trvale trdvne porasty v chotéri obce.

- Stanoveny je zavazny regulativ, Ze v aredli je prevadzka zivociSnej vyroby ucelovo
uréend pre funkciu chovu mladého a vykrmového hovadzieho dobytka do kapacity
100 ks a bude rieSena vo vymedzenej zadnej Casti arealu so zabezpecenim
technologickej prevadzky tak, aby nebola v kolizii s hranicou pasma hygienickej
ochrany od navrhovanej zény rodinného byvania Slamky.

- Stanoveny je zavazny regulativ, Ze viactcelova prevadzka arealu v kontaktovej Casti
s rozvojovou obcianskou vybavenostou s Kultirnym domom nebude v hygienickej ani
hlukovej kolizii a bude orientovana na administrativno-skladové aktivity.

§ Navrhnuty je organiza¢ny regulativ, aby na kvalitnej polnohospodarskej pdde bola
zabezpeCena vacsSia intenzifikacia rastlinnej vyroby. V blizkom zézemi obce je
odporucané perspektivne sa orientovat na rozvoj pestovanie zeleniny a ovocia.

Pre tradicné pestovanie zeleniny, ovocia zainteresovat okrem druzstevného
a farmarskeho sp6sobu aj sukromne hospodariacich rofnikov a miestnych zahradkarov
s rieSenim vykupu produkcie.

Na podporu pestovania zeleniny formou sklenikovych hospodérstiev je navrhnuta
moznost vyuzitia netradi¢nej sine¢nej energie.

§ Ktomuto rozvojovému programu je Vo vyrobnom areali V1 navrhnuté riesit
technologické vybavenie na skladovanie, suSenie a konzervovanie ovocia, vyrobu
ovocnych mustov.

§ Vrozvojovej zéne vyroby RV3 je navrhnuté zriadit komerént kompostaren bioodpadu
z rastlinnej vyroby, zdhradkarskych pestovatelov a zahrad pri rodinnych domoch v obci.
Vyrobené organické hnojivo bude sa bude vyuZivat na komerény odpredaj, iastoCne na
zurodnenie pofnohospodarskej pddy a na skvalitfiovanie verejnej zelene v obci.

§ Regulativom je organizatne poZadované, aby bol vypracovany Register obnovenej
evidencie pédy (ROEP) a nadvazne vypracovany Projekt pozemkovych Uprav, kde budu
premietnuté vystupy z navrhu UPN, konkretizované sledované krajinné opatrenia
a skvalitnenie vyuZzitia a ochrany polnohospodéarskej pody.

§ Vramci vstupnej Casti aredlu je konkrétne uréend plocha a stanoveny regulativ pre
vystavbu spolo&ného administrativneho bloku pre vSetky prevadzky aredlu s cielom
tvorby podmienok pre kvalitnu trover ¢innosti hospodarskeho manazmentu.

§ Pre polyfunkény aredl st stanovené regulativy pre eliminaciu moznych koliznych vztahov
Zivotného prostredia na prevadzku sidla :
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- kapacitny limit chovu Zivo€iSnej vyroby,
- vysadby izolacnej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode aredlu.

§ Navrhnuty je organizacny regulativ, aby spravca hydromelioraénych zariadeni
v katastrdlnom Uzemi obce zabezpeCil na ur€enych plochach pre dalSiu
polnohospodéarsku vyrobu Gc€innost odvodriovacieho a zavlaZzovacieho systému,
pravidelnt udrzbu kanalov pre ich prieto¢nost.

[11.8.3. Lesné hospodarstvo

Pre vyuzivanie a starostlivost olesny pbdny fond platia opatrenia stanovené
v Lesnom hospodarskom plane SR ( platnost 1997 — 2006 ). V Uzemi sU stanovené
vyplyvajuce organizacné regulativy :
§ zabezpecit obnovu emisne zataZzenych porastov a porastov poSkodenych tazbou,
§ zachovat a posilfiovat systém miestnych ekosystémov.

Z materialov uzemného systému ekologickej stability si v navrhu uzemného planu
premietnuté organizac¢né regulativy :

§ usmernovat vyvoj nepdvodnej vegetacie smerom Kk prirode blizSej Struktlre, najma
v ekologicky vyznamnejSich segmentoch krajiny — napr. odstrafiovanie nepovodnych
topolov v ekosystémoch vodnych tokov, postupna premena monokultar na lesy
s prirodzenejSim druhovym zloZenim, likvidacia ruderalnych porastov v extravilane ;
Specifickym problémom je neofytny druh Phyltolaca americana, ktory expanduje na
plochy luk a lesov,

§ zavadzat osobitny ~managment ekotonov typu les/bezlesie na  hranici
polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu. Pre tento Ucel riesit priame linie lesnych
okrajov zmenit na ¢lenité, v prechodnej zone zvysit pestrost krajinnych prvkov , na
mimolesnej péde uplatnit pestri zastlpenie nelesnej drevinnej vegetacie a pod.,

§ rieSit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov Malych Karpéat s vysadbami etazovitej
skladby drevin v ramci projektu hospodéarskej ¢innosti nového Lesného hospodarskeho
planu,

V Uzemnom plane je rieSeny navrh krajinotvorby Gzemného planu v katastralnom

Uzemi obce so systémom prvkov miestneho systému ekologickej stability do nového navrhu

Lesného hospodérskeho planu :

§ rieSit vegetacné posilnenie vSetkych vyhlasenych a navrhovanych chranenych tUzemi
a prvkov uzemného systému nadregionalnej a regionalnej ekologickej stability :

- Chranené krajinna oblast Malé Karpaty

- Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty

- navrhované Uzemie ochrany prirody Eurépskeho vyznamu — NATURA 2000 —
Kuchynska vrchovina

- biocentrum regionalneho vyznamu RBC 18 - Skalka,

- lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry GVL 1 — HeStun,

- lokality genofondovo vyznamnych druhov fauny a flory GVL 2 — Rozglabie

- liniové pédoochranné interakéné prvky v podhori v priestoroch Liestina — Hrabnik

pozdiZ potokov, na severovychodnom priestore Krsiacka.

§ rieSit navrhované prvky miestneho systému ekologickej stability a krajinné opatrenia

- biokoridor regionalneho vyznamu RBK 1 Pernecky potok

- biocentrum miestneho vyznamu MBC 1 Spodné diely

- biokoridory miestneho vyznamu
MBK 1 Medzi luhmi, MBK 2 KrSiac¢ka, MBK 3 Humnisk&, MBK 4 Furtsky potok,
MBK 5 Fligador
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- liniové interakéné prvky )
IP 1 - navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdlz cesty
[1/503 od zastavby obce po lesny celok Borského lesa v lokalite Hanakova-
Borik,
IP2 - navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz cesty
11/501,

§ VUuzemnom plane je navrhnuty rozvojovy program aktivizacie cestovného ruchu,
rekreacie a Sportu v ramci obce a samostatnych urbanizovanych lokalit Podbabské dolina
a Baba.

RieSeny je program dostavby sucasneho areélu Baba na funkciu celoro€ného strediska
cestovného ruchu. V rieSeni rozvoja strediska su uplatnené podmienky 85 ods.1, ods.2
pism. b.,c.,d.,e..f. zakona 326/2005 Z.z. olesoch. Navrh strediska je konkrétnym
rieSeSnim sledovanej celospolocenskej potreby zabezpeclit podmienky pre rozvoj
ponukovej verejnej Sportovo-rekreacnej vybavenosti v danom vhodnom prirodnom
prostredi horského sedla Baba a dobrej dostupnosti v rdmci aglomeracie hlavného mesta
SR Bratislavy.

K tomu bude potrebné zabezpecit prislusné odlesnenie uréenych priestorov.

Vo faze spracovania Uzemného planu obce su navrhy na odlesnenie a revitalizané
zalesnenie rieSené len formou orientacného vypoctu.

Konkrétny navrh na odlesnenie a odfatie lesnej pddy bude spracovany pri podrobnejSom
samostatnom Uzemnoplanovacom stupni rieSenia strediska Baba.

Navrh predpoklada, Ze po realizacii zakdblovania su¢asného VN vedenia elektrickej
energie v Useku Podbabsk& Dolina - Baba bude mozné okolité prostredie suasného
transeku revitalizovat s ploSnym zalesnenim.

§ Zakladna cestovného ruchu Podbabské dolina je na z&klade stanovisk zainteresovanych
subjektov v navrhu UPN obce rieSena formou skvalitnenia su¢asnej prevadzky zariadeni
bez moZznosti dalSieho tzemného rozvoja.

Konkrétna prevadzka zakladne CR bude rieSena v nadvazne zabezpeéenom stupni UPN
zony.

§ Stanoveny je zavazny regulativ, ze pre lokalitu Podbabské dolina bude vypracovany
samostatny Uzemny plan zény zékladne CR Podbabska dolina pre podrobné rieSenie jej
celkovej prevadzky.

§ Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre lokalitu Baba bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zény strediska CR Baba pre podrobné rieSenie jeho celkovej rozvojovej
prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zdkona €.24/2006
Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pddneho fondu.

[1.8.4. Regulativy pre nerastné suroviny

§ Navrh UPN obce prebera stanoveny prevadzkovy rezim kamefiolomu pre daldie obdobie.

§ V zaujme eliminacie nevhodnych dopadov prevadzky na Zivotné prostredie obce
a prifahld obytnu z6nu je navrhnuté vyvojovo presmerovat Ucelovu obsluzna cestu do
kamernolomu tak, aby vyjazd na cestu II/501 bol rieSeny vo vacSej vzdialenosti od
severného ukoncéenia zastavby obce. Nasledne bude tato Cast ukoncéenia zastavby
revitalizovana s upravou okolia kriza a rieSené informacné vybavenie nastupu peSieho
a cyklistického chodnika Pernek — Kuchynia.
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l1.9. Regulativy pre rozvoj verejnej dopravnej vybavenosti

Ako impulz vyvojového rozvoja v regione sa povazuje Ucinné zapojenie Zelezni¢nej

dopravy, obnovenim trate Zohor — RohoZnik — Jablonica.

§

Z pohladu UPN obce Pernek sa navrhuje modernizacia stanice Pernek a zastavky
autobusov pri nej o spolo¢nu socialnu vybavenost, parkovisko, uschoviiu bicyklov,
osvetlenie, zabezpedovacie zariadenia a informatiku.

Cestna komunika¢na siet v navrhovanej funkénej hierarchii je vyrazom funkéno-

prevadzkovych vztahov Uzemia obce Pernek. Za zavazné Casti dopravnej infraStruktury sa
preto navrhuju tieto funkéné a investicné zamery na cestnej a miestnej komunikacnej sieti:

§

§

Cestny tah 11/501 mimo zastavané GUzemie obce homogelizovat na parametre kategoérie
S-9,5/80 pre jej zbernu funkciu,

Cestny tah 11/503 Zahorskd Ves-Malacky-Pezinok-Senec-Zlaté Klasy-Samorin
homogenizovat na kategériu C9,5/80

RieSit okruznu krizovatku vo vstupe do obce na ceste 11/503 od Malaciek.
RieSit obchvat cesty I1/501 mimo zastavby obce.

Z dévodov bezpecnosti verejného priestoru a potrieb obsluhy vSetkych objektov na
prietahu cesty 11/503 aj 11/501 sa navrhuje zniZenie funkcie na B3 — zberno-obsluzna MK
v zmysle STN 73 6110, tab.1 (B3 = zberné komunikécie v sidlach pod 20 tis. obyvatelov,
MZ 8,5/40 s 2 jazdnymi pruhmi po 3,25 m, s vodiacimi pruZzkami 2x0,5 m, bez vedlajSich
pruhov, s prvkami upokojenia dopravy.

Vzhladom na navrhovany rozvoj obce na zapadnom okraji zastavaného Uzemia aj ako
ponuka pre nadcasové rieSenie velkého regionalneho okruhu Bratislavy zabezpedit
rezervny priestor vyustenia tunela pod Babou v lokalite Driefiova hora pre mimourovriovua
krizovatku ciest 11/503 a 1l/501 a obchvat cesty II/501 na zdpade zastavaného Uzemia
obce vo funkcii zbernd B2 kat. MZ 9/60 s Uroviiovymi krizovatkami poévodnych ciest
[1/501 a 11/502.

V zmysle koncepcie upokojenia dopravy na prietahu a eliminacie negativnych Gc€inkov
cestnej dopravy do ¢asu vyrieSenia velkého regionalneho okruhu s tunelom pod Babou,
zabezpecit na vjazdoch ciest 11/501 a II/502 do obce vstupné brany podla samostatnej
prehlbujucej projektovej dokumentacie.

VloZené upokojovacie prvky (ostrov€eky) postavit aj v medzikrizovatkovych Gsekoch v
pravidelnych odstupoch, ktoré zabezpecia redukciu rychlosti vozidiel na Urovni Zelanegj
rychlosti po celej trase a bezpecny prechod cyklistov a chodcov v prie€hom smere.

Parkovanie vozidiel priamo na cestnom  prietahu je vyli€ené a musi byt
zabezpecené v prifahlych objektoch a plochéach.

Navrhovany rozvoj juznych priestorov obce okolo polyfunkéného vyrobného areélu V1 s
podnikatel'skymi aktivitami dopravne pripojit novou zberno-obsluznou MK funkcie B3
od cesty 11/501 a dalej vedenim po Druzstevnej so zaustenim do krizovatky pri Obecnom
urade, v kategorii MZ 8,5/40.

Nové OS pripojit na nadradenu komunikaénu siet obsluznymi MK funkcie C2. vo vazbe
na taziskové priestory, budované ako pristupové MK funkcie D1 - peSie ulice.

RieSit Obecny bulvar D1 na prietahu v Useku od zaciatku rozSireného priestoru hlavnej
ulice (obnova objektu s TIK ) po krizovatku Pod skalou so zjazdnymi chodnikmi pri
domoch, ako verejny promenadny priestor sustredenych spologenskych funkcii pozdiz
prietahu v centre obce .
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§ Rezervovat plochy dopravnej obsluhy pre nové lokalne centrum v severozapadnej ¢asti
obce, nad kultirnym domom, vo vazbe na krizovatku ciest 11/501 a 1l/503 a motel,
obsluha zjazdnymi chodnikmi pri domoch.

§ Bezpecnost verejnych priestorov pdvodnej a novych Casti obce podporit parkoviskami a
manipulaénymi plochami pred objektmi OV, v novych €astiach OV aj lokalitdch byvania
parkoviskami a garazami na vlastnych pozemkoch, spristupnit ich po MK vyhovujucej
kvality povrchov a dopravnych pomerov.

§ Vo vztahu k navrhu rozvoja prevadzky obce su rieSené nasledovné Upravy v situovani
zastavok pre linkové spoje :

- obojstranne zastavky na hlavnej ulici pri navrhovanom zariadeni Turistickej
informacnej kancelarii pre linky z oboch smerov - Bratislava, Malacky, Pezinok,
Jablonica,

- obojstranne zastavky na ceste pri PoSte v nastupe na obecny bulvar nového suboru
byvania U Kasprana, pre linky z oboch smerov - Bratislava, Malacky, Pezinok,
Jablonica,

- obojstranné zastavky v hornej ¢asti obce ( su¢asné miesta ) pre linky z oboch smerov
— Malacky Pezinok,

- obojstranné zastavky v dolnej Casti obce pri Sportovom aredli pre linky z oboch
smerov — Malacky Pezinok,

- obojstranné zastavky v priestore vstupu do jazdeckého arealu ( sucasné miesta )
a v nastupe do rozvojového obytného suboru Slamky pre linky z oboch smerov.

§ Riesit peSie chodniky a cyklistické trasy technicky ako funk&ne cesty D2, D3.

§ V ramci sledovaného rieSenia rozvoja ponuky rekreacno-turistického pohybu v regione je
navrhnuté rieSit rozSirenie siete znacenych peSich turistickych chodnikov a cyklotras :

- prebraté su suasné trasy znackovanych turistickych chodnikov a cyklotrasy
s rieSenymi Upravami
* trasa od Zelezniénej zastavky pozdiz cesty 11/503 cez obec, dalej cez Podbabsku
dolinu na hreben a do lokality Baba s dalSim pokracovanim smerom do Pezinku
resp. po hrebeni Malych Karpat formou samostatného chodnika mimo zastavané
Gzemie obce, v ramci obce po peSom chodniku ulice,
* priebezny chodnik po hrebeni Malych Karpat — tzv. Stefanikova magistrala, s tym,
Ze v prevadzke strediska Baba je navrhovana Ciastkova zmena trasy chodnika ( vid
vykres rozvoja strediska Baba ),
* znacena cyklotrasa ¢.28 -popod Malé Karpaty, ktora je vedena cez obec po ceste
11/501,
- néavrh vedenia samostatnym chodnikom spolu s peSou turistikou

- navrhnuté je rozSirenie siete znackovanych turistickych chodnikov a cyklotras :
* trasa v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiz cesty
[1/501 smerom do obce Kuchyna a dalej po su€asnych polnych a lesnych cestach,
* trasa v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiZ cesty
[1/501 smerom do obce Jablonové,
* znackovany turisticky chodnik Pernek studnic¢ka — vyletné miesta Nizna Skalka,
VySné Skalka,
- navrhnuta je zmena vedenia trasy zna¢eného chodnika v iseku Podbabska dolina —
Baba

§ Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre lokalitu Podbabské dolina bude vypracovany
samostatny Uzemny plan zény zakladne CR Podbabska dolina pre podrobné riedenie jej
celkovej rozvojovej prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla
zakona ¢€.24/2006 Z.z.
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§ Stanoveny je zavazny regulativ, ze pre lokalitu Baba bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zény strediska CR Baba pre podrobné rieSenie jeho celkovej rozvojovej
prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zadkona €.24/2006
Z.z.

[1.10. Regulativy pre rozvoj verejnej technickej vybavenosti

[1.10.1. Vodné hospodéarstvo

[11.10.1.1. Pitna voda

Navrh zasobovania vodu obce Pernek a jeho prifahlych ¢asti v k.U. Pernek vychadza
zo sucasného stavu projektovaného vodovodu v ramci vodovodnej sastavy , v ktorej je
zahrnutd obec Pernek. Zdrojom vody je jestvujica studfia HL-5 vo Vojenskych lesoch , kde
vydatnost’ zdroja je 25,0 I.s-1.

V obci je toho ¢asu vodovod v stavebnej realizacii, Ciastoéne sa vodovod uz pouZziva.
CS vody ako aj &ast rozvodnej siete je vybudovana, ¢o je znazornené v grafickej dasti.

V zmysle navrhu Gzemného planu su v obci rieSené tieto nové plochy- uréené pre
byvanie, priemysel, pofnohospodarstvo a ob¢iansku vybavenost.

Byvanie
§ Z&asobovanie vodou v zastavbe preldk 41 b.j. je navrhnuté zo stavajuceho
a projektovaného vodovodu , ktory je dimenzovany na DN 100 ,privodné potrubie DN 150
mm, ¢o vyhovuje pre zahustenie zastavby ako aj pre poziarne ucely.
Potreba vody ... Qh = 0,202 I.s-1
§ Z&sobovanie vodou pre byty na rozvojovych plochach B1-B5 a seniorského centra
v navrhovanej kapacite cca 214 novych bytov je rieSené predizenim a rozSirenim
vodovodnej siete podfa navrhu znazorneného v grafickej ¢asti.
Je navrhnuty vodovod o dimenzii 110 mm, material IPE, po trase osadit poZiarne
hydranty vo vzdialenostiach 80-120m. Tlakova hladina v novych Stvrtiach bude vyhovovat
STN Vodovodné siete v rozmedzi 2,0 — 6,0 barr.
Potreba vody Qh = 2,95 |.s-1

Obé¢ianska vybavenost’

§ Objekty obcianskej vybavenosti budi umiestnené v novom centre obce, pre ktoré je
zabezpecené zasobovanie zo stavajuceho a projektovaného vodovodu o dimenzii o 110
PVC.

Potreba vody pre vybavenost' ....Qh =1,02 I.s-1 .

§ Navrhované objekty Sportovej vybavenosti obce budl napojené na vodovod vo vystavbe
a predlZzenim rozvodnej siete.
Kapacita a tlakové pomery v sieti su postacujuce .

Priemyselnd, komunalna a remeselna vyrobné zéna

§ Navrhovany polyfunkény vyrobny areal V1 ( byvaly hospodéarsky dvor
Polnohospodarskeho druzstva ) ma vlastny zdroj vody. Ten bude vyvojovo doplneny
rozvodom obecného vodovodu podla potrieb rozvojového vyrobného programu.

§ Uzemny plan uvaZuje s vybudovanim drobnych prevadzok a priemyslu na plochach
RV2,RV1. Na tejto ploche je navrhnuté rozSirenie stavajuceho vodovodu, dimenzia
a dalSie technické udaje rozSirenia siete budu uréené v dalSom stupni dokumentacie, kde
budu zname kapacity.
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§ Navrhovany novy priemyselno-logisticky areal V2 v samostatnej severnej polohe
extravilanu obce bude rieSeny zadsobovanim pitnej vody vlastnym projektovym rieSenim
podla programu prevadzky aredlu, ktory zatial' nie je znamy.

[11.10.1.2. Odvadzanie odpadovych véd

V obci Pernek je navrhnuté podla spracovaného projektu odkanalizovat celu
zastavanu plochu do zbera¢a A DN 300, ktorym budd odpadove vody vedenée do obecnej
Cov.

Zberac je situovany po hlavnej komunikacii v obci. Po ostatnych komunikaciach budu
umiestnené vedlajSie zberace o profile DN 300 a DN 250 mm z materidlu kanalizacné PVC.

Na trase kanalizacie je potrebné z dévodu vySkovych pomerov v Uzemi budovat 3
gerpacie stanice, CS P1,P2,P3,tieto su vyznadené v grafickej dasti UPN. Na stokovej sieti v
lomovych bodoch su navrhnuté Sachty DN 1000 mm.

Pre obec Pernek bude potrebné navrhnat novu Cdistiaren odpadovych voéd pre
vyhladovy pocet obyvatelov v roku 2021 :

8 cca 1500 obyvatelov obce,

§ cca 610 ubytovanych rekreaénych hosti v obci,

§ dalSich ubytovanych rekreaénych hosti v zakladni CR Podbabska dolina a stredisku
Baba, ktori su evidovani ako prechodni obyvatelia, - tato kapacita je uvedena v smernej
Casti uzemného planu a bude upresnena v rdmci spracovania Uzemnych planov zon
Podbabska dolina a Baba,

§ cca 2 500 dennych rekreacnych navstevnikov rekreaéného krajinného celku

ktori vSetci vyuZzivaju technickd infraStruktaru, systémy dopravy, obc&iansku vybavenost,
obyvatelov.

§ Umiestnenie COV je navrhnuté na zapadnom konci obce pri Perneckom potoku, ktory
bude sluzit ako recipient.

§ Navrhovana zastavba na plochach z6n byvania Slamky, Zahrady, KrSacka, U Kaspruna
Pri poSte a zastavba v prelukach ako aj obcianska vybavenost budl napojené jednak do
projektovanej kanalizacie a do novonavrhnutych zberaov, ktoré su znazornené
v grafickej &asti.

Profil novych zberacov je navrhnuty DN 300 mm PVC v celom rozsahu.

§ Stredisko CR Baba a z&kladiiu CR Podbabska dolina navrhujeme odkanalizovat do

spolo¢ného zberaca, ktory bude vedeny zo strediska Baba do obce Pernek.

Ochranné pasma

COV je situovana od obytnej &asti obce vo vzdialenosti bez kolizie s pasmom
hygienickej ochrany pre najmensie vzdialenosti objektov COV od suvislej bytovej zastavby
v zmysle STN 756401.

[11.10.1. 3. Prevadzka vodnych tokov a vodohospodéarskych zariadeni

§ V UPN je navrhnutd systémova Uprava toku Perneckého potoka v celej dizke, ktora
pretekd obcou s ciefom jeho zapojenia do urbannej Struktary zastavby a tvorby kvalitného
prostredia

§ RieSeny je regulativ pre zabezpecenie komplexného programu skvalitnenia prostredia
tokov dalSich potokov v celom zastavanom Uzemi obce s opatreniami na zabezpecenie
ich prietoCnosti a Cistoty.

§ RieSeny je program na obnovu €asti pdvodnych vodnych pléch — mokradi v extravilane
obce aich zapojenia do Struktiry miestnych krajinnych atraktivit a rekreacno-
oddychovych aktivit.
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[1.10.1. 4. Geotermélne a mineralne vody

§ V zaujme zvySenia miestnych atraktivit pri sledovanom rozvoji rekreacnej navstevnosti
Uzemia obce je navrhnuté miesto pramena mineralnej vody riesit ako vyletné miesto na
trase oznacenej turistického a cyklistického chodnika cez Podbabskd dolinu smerom na
Babu s vybavenim :

- architektonick& uprava studni¢ky a jej bezprostredného okolia — objekt, dlazbové
Upravy, drobna architektara — pristreSok, oddychové lavicky so stolom, odpadové
nadoby, informacéna tabula o lokalite, mineralnej vode, doline, mikroregiéne, CHKO,
turisticka mapa, Uprava prostredia na lu¢ku

[1.10.2. Energetika a energetické zariadenia

[1.10.2.1. Elektricka energia

§ Vykonova bilancia vychadza z urbanistického névrhu, v ktorom su uvedené rozvojové
kapacity v bytovej vystavbe.
V ostatnej vystavbe st navrhované nové, alebo rozsirené zariadenia MS, ZS, kultary
a osvety, cestovného ruchu a Sportu, zdravotné stredisko, zariadenia soc. starostlivosti,
obchody, sluzby, verejné stravovanie, dostavba a rozSirenie motela a dalSie aktivity.
Tieto su CiastoCne sustredené v novom navrhovanom centre obce, Ciastocne v rozptyle.

§ Vymedzené su plochy pre priemysel a komunélnu vyrobu, polnohospodarsku vyrobu,
skladové hospodarstvo. V severozdpadnej polohe extravilanu je navrhovana plocha pre
priemyselno — logisticky aredl .

§ V uvedenych aktivitach nie je uréena ich kapacita , pripadne konkrétna népln, aby sa
mohli stanovit ich elektrické vykonové poZziadavky.

§ Ztychto dovodov sU vykonove bilancie spracovane iba pre bytovu zastavbu. Pri bytovej
vystavbe sa predpoklada prevazne vykurovanie a priprava TUV plynom, s doméacnostami
s vyS$8im Standardom vybavenia el. spotrebi¢mi.

§ Podiel na vykonovom maxime suboru na arovni distribu€nej trafostanice (22/0,4kV)
jedného rodinného domu sa predpoklada 3 kVA, jedného bytu v bytovej vystavbe 2 kVA,
malometrazneho bytu v penzione pre seniorov 1kVA. V tabulkach su uvedené aj podiely
na inStalovanom vykone transformétora v trafostanici 22/0,4kV pri jeho vyuZziti na 75%.

Navrh rozvoja 22 kV siete a trafostanic 22/0,4 kV

§ Navrh 22 kV siete vychadza z navrhu situovania trafostanic. Nové trafostanice su
navrhované tak, aby pokryli potreby bytovej vystavby v zénach aj v prelukach, zaroven
aby boli rovnomerne rozloZené v intravilane, ¢im sa zabezpedi kvalita dodavky elektrickej
energie a pokryju sa potreby zadsobovania ostatnej navrhovanej zastavby.

VysSie, alebo nizSie vykonové poziadavky skuto¢nej zastavby bude mozné rieSit
osadenim transformatora vyhovujaceho vykonu v prislusnej stanici.

Navrhované stanice

T1 — stoZiarova, trafo 160 kVA pre zadsobovanie severnej ¢asti obce a Sportového areélu,

T2 — stoziarova, trafo 400 kVA pre zasobovanie remeselnej malovyroby a sklad. Hospodarstva,

T3 — stoziarova, trafo 250 kVA pre ob¢. vybavenost a rodinna zéstavbu,

T4 — kioskova , trafo 250 kVA pre zény B1 aB2,

T5 — kioskova resp. vstavana do objektu, trafo 630 kVA pre zény B3, B4 a centrum
vybavenosti 4,

T6 — kioskova, trafo 250 kVA pre zénu B5 a severovychodnu ¢ast obce,

T7 — stoZiarova trafo 100 kVA pre vychodnu ¢ast obce.
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Priemyselno-logisticky aredl na severo-zapade bude rieSeny samostatne, pri jeho
investicnom zamere.

Navrh 22 kV siete

§ Stanice T1,T2,T3,T7 budi mat vzduSné pripojky z existujucich vzdusnych vedeni.

§ Pre stanice T4,T5,T6 sa navrhuje nové napojenie zemnym kablom, slu¢kovanym v tychto
staniciach. Kabel zacina na novej odbocke zved. €.216 na zaliatku obce od

Jablonového a kon¢i na pripojke k trafostanici 41-008. Na tento k&bel sa nasluckuje aj
zrekonStruovana stanica 51-001, ktorej vzduSné pripojka sa zdemontuje.

Rozvoj a vystavba novych el. vedeni a trafostanic bude postupny, subeZny
s rozvojom a vystavbou navrhovanych suborov pre byvanie, vybavenost a rekreaciu.

Navrh rozvojového rieSenia zkladne cestovného ruchu a strediska cestovného ruchu
Baba je vtomto stupni rieSené koncepne v podrobnosti podla urbanistického navrhu
katastralneho Gzemia obce.
RieSeny je princip, Ze v rozvojovej prevadzke Uzemia :
§ medzi zakladiou CR Podbabsk&d dolina a strediskom CR Baba bude sucasné VN
elektrické vedenie nahradené kabelovym rozvodom,

§ sucasné VN elektrické vedenie od mesta Pezinok bude v €asti od udolnej polohy dojazdu
lyZiarskych trati, v mieste navrhovanej stavby U(dolnej stanice sedackovej lanovky
nahradené ka&belovym rozvodom, ktoré takto napoji celé centrum strediska
v havrhovanom energocentre v ramci technického arealu strediska a bude systémovo
zokruhované kablovym rozvodom smerom do Podbabskej doliny.

Z hladiska konkrétneho zasobovania elektrickou energiou s ndpoctami kapacit bude
toto Uzemie rieSené v dalSom upresiujicom Uzemnoplanovacom stupni zény, kde uz budu
zname vstupy pre kapacitné rieSenie navrhovanych osobnych horskych dopravnych
zariadenti, technického zasnezovania, vecerného osvetlenia lyZiarskych terénov a pod.

[11.10.2.2. Plynofikacia

§ Vdizemnom plane je stanoveny koncepCny princip rieSit postupne komplexnu
plynofikaciu obce podfa navrhu UPN.

§ Vrozvoji obce pocitat' s narastom spotreby plynu podla etapovitej realizacie rozvojového
programu UPN.

§ Pre navrhované rozSirenie zastavby, priemysel a polnohospodarstvo v Perneku bude
postacovat stavajuca regulaéna stanica a VVTL pripojka plynu. Stavajluce rozvody v obci
vyhovuju, pre nové plochy navrhujeme vybudovat rozSirenie siete v zmysle platnych STN
386413 a 386415 Plynovody a pripojky a suvisiacich noriem.

§ Nové plynovodné siete st navrhnuté z materialu LPE.

§ Do rekreaénych zén Podbabska dolina a Baba nie je uvaZzované viest plynovodné
potrubie.

Vykurovanie v tychto lokalithch navrhnuté na rieSené individualne — elektrickou energiou
s pouzitim slne€nych kolektorov a s progesivnym projektovym rieSenim inteligentnych
budov.

[11.10.3. Teplofikacia

§ Navrh teplofikacie predpokladd komplexnu plynofikaciu rieSeného Gzemia pre poziadavky
zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované
objekty, resp. stubory vybavenosti.
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Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat centralne
zasobovanie teplom.

§ Pre navrhované rozSirenie zastavby, priemysel a polnohospodarstvo v Perneku bude
postacovat stavajuca regulaéna stanica a VVTL pripojka plynu. Stavajluce rozvody v obci
vyhowvuju, pre nové plochy navrhujeme vybudovat rozSirenie siete v zmysle platnych STN
386413 a 386415 Plynovody a pripojky a suvisiacich noriem.

§ Nové plynovodné siete navrhujeme z materidlu LPE.

§ Navrhnuté je aj vyuZitie slneného zdroja energie pri tvorbe tepla formou kolektorov
a progresivnych foriem projektovania a realizacie inteligentnych budov s nizkou
energetickou naro€nostou prevadzky.

111.10.4. Telekomunikacie a radiokomunikacie

§ V navrhovanej zone Gzemného planu /UP/ &.4 bude vybudovany postovy Grad a v jeho
objekte bude umiestnenda nova digitalna telefonna Ustredfia RDLU s technolégiou
a kapacitou na pokrytie poziadaviek UP na telekomunikainé rozvody. Jestvujlce
telekomunikaéné rozvody budl presmerované do tejto novej RDLU.

§ VrieSenom Uzemi sa predpokladd s vystavbou rodinnych domov, bytovych domov,
malometraznych bytov, ob&ianskej vybavenosti, Sportového a jazdeckého arealu a arealu
drobnej remeselnej vyroby. Navrh vychadza s odsuhlasenej koncepcie budovania
telekomunikacnej infrastruktiry pre zabezpelenie vSetkych poZiadaviek na
telekomunikacné sluzby.

§ ZATU Pernek bude potrebné vybudovat primarnu miestnu telekomunikadnt siet
pomocou pripojnych kablov typu TCEPKPFLE, ktoré budi vedené vo vykope do miesta
vystavby rieSenych lokalit.

Nadvazne bude potrebné vybudovat sekundarnu telekomunikaénu siet kablami
TCEPKPFLE prisluSnej dimenzie k jednotlivym Gcastnikom v rieSenych lokalitdch. Do
hlavnych tras primarnej siete budu prilozené riurky HDPE 40/33 pre perspektivhu
moznost pripojenia optickej pristupovej siete.

Kéblové ryhy pre telekomunika¢né kablové rozvody budu urobené v chodnikoch, resp.
v trdvnatych pasoch. Pod spevnenymi plochami a pod komunikdciami budu kéble
uloZzené do chraniciek FXKVR 110. V pripade krizovania alebo subehu tf vedenia so
silovym vedenim bude nutné dodrziavat platné normy STN 33 40 50.

§ Telekomunika¢na siet bude budovand ako ,pevnd@“ s pouZitim montaznych prvkov
a kablov tendra Slovak Telecom a.s..

§ Vramci rozvoja spojového vybavenia obce je potrebné postupne nahradit sucasné
vzdusné rozvody kabelovymi vo vhodnych prevadzkovych polohach.

§ Vrozvojovych funkénych plochach obcianskej vybavenosti budu inStalované verejné
telefébnne automaty.

Televizia
§ Kaébelové rozvody pre televiziu budu rieSené pre lokality vystavby domov a bytov.

MozZnosti rieSenia rozvodov televizneho signalu :

1. Ak je v obci Pernek rozvod kablovej televizie bude realizovana kablova televizna siet
spolu s rozvodmi pre telefén z najblizSich televiznych rozvadzacov.

2. Na kaZzdej streche buducich domov a bytovych domov bude umiestnena spolo¢na TV
anténa pre prijem pozemnych a satelitnych TV stanic a rozvod televizneho signalu
bude rieSeny individualne v stupackéach.

3. Na streche jedného objektu buducich domov resp. bytovych domov, kde bude po
zmerani najlepsi prijem TV signalu bude umiestnena spolo¢na TV anténa pre prijem
pozemnych a satelitnych stanic arozvody do jednotlivych objektoch bytového

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 40
C — Zavéazn4 ¢ast lzemného planu

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

komplexu budu realizované zemnymi TV kablami v spoloénych ryhéach s telefonnymi
rozvodmi cez zosilfiovace a prislusné zariadenia prijmu TV signalu.

Miestny rozhlas
§ Jestvujuci rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych pléch domovej a bytovej vystavby

v obci Pernek bude rozSireny podfa poZiadaviek Uzemného planu. Reproduktory
miestneho rozhlasu budd umiestnené na stipoch verejného osvetlenia a pripojené na
jestvujuci rozvod. Podla potreby vykonovej zataze bude upraveny vykonovy stupen
zariadenia miestneho rozhlasu v obci.

Vo vsetkych zonach rozvoja budl rozvody rieSené zemnymi kablami a tymto sposobom
zakéblovania budu postupne nahradené vsetky su€asné nadzemné rozvody na stlpoch.

Telekomunikacie v navrhovanej rozvojovej zone Baba

§

Z novej ATU Pernek bude vedeny primarny telekomunika&ny kabel typu TCEPKPFLE vo
vykope v trase jestvujuceho dialkového kédbla oznaeného ,dialkové spojenie”. Navéazne
bude potrebné vybudovat sekundarnu telekomunikaénu siet k&blami TCEPKPFLE
prisluSnej dimenzie k jednotlivym ucastnikom v rieSenej lokalite. Do hlavnej trasy
primarnej siete budu prilozené rurky HDPE 40/33 pre perspektivnhu moznost pripojenia
optickej pristupove;j siete.

l1.11. Starostlivost’ o Zivotné prostredie

l11.11.1. Ochrana €istoty ovzduSia

§

Navrhom dopravnych opatreni je rieSene obmedzenie dopadov exhalatov
z automobilovej dopravy na Zivotné prostredie obce,

Navrhnutad je komplexna plynofikacia obce. Sledované je tiez aktivne vyuZitie
netradi¢nych zdrojov energie na bezexhalatové vykurovanie solarnou energiou,

Je navrhnuty zavazny regulativ pre prijatie nariadenie obce k primeranému chovu
domécej hydiny tak, aby tento vo vidieckom sidle nepdsobil negativne na Zivotné
prostredie funkcie byvania a rekreécie v obci a na susedské vztahy.

Z hladiska optimalneho vyvoja Struktiry sidla urbanisticky rieSit a prevadzkovo
nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky malovyroby a
sluzby, ktoré by znecistovali ovzdusSie.

Pre uZ existujuce prevadzky stymto dopadom vytvorit vhodné ponukové plochy na
premiestnenie prevadzok.

Vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuZitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, ob&ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalitfiovania Cistoty ovzduSia a Setrenia tradi¢nych energetickych médii.

Nové stavby rieSit progresivnou projektovou pripravou inteligentnych objektov.

I11.11.2. Ochrana proti hluku

§

Navrhom dopravnych opatreni je rieSene obmedzenie dopadov hluku z automobilovej
dopravy na Zivotné prostredie obce ;

v UPN su stanovené konkrétne regulativy na upokojenie priebeznej dopravy cez obec pre
spolo¢nu realizaciu so sprdvcom regionalnych ciest.
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§ Navrhnuty je samostatny areal miestnej komundalno-remeselnej vyroby, ktory je
situovany tak, aby hlukom prevadzok nebolo ohrozované Zivotné prostredie obytnej
funkcie obce.

§ Navrhnuty je organiza¢ny regulativ pre rokovanie v spolupraci s okolitymi obcami
a prevadzkovatefom letiska o eliminovani negativnych dopadov hluku z leteckej
prevadzky letiska a rieSeni vhodného rezimu prevadzky letiska a Vojenského
vycvikového priestoru.

111.111.3. Ochrana voéd

§ Navrhnuté je komplexné zasobovanie pitnou vodou obce a rozvojovych lokalit
Podbabska dolina, Baba z obecného vodovodu.

§ Navrhnute je komplexné odkanalizovanie vSetkych objektov a prevadzkovych arealov
zastavby obce a rozvojovych lokalit Podbabska dolina a Baba do COV obce.

samostatnu lokalitu Pod dedinou je navrhnuté rieSit na kanalizané zapojenie v ramci
planovanej vystavby priemyselno-logistického areélu,

§ Navrhnuty je komplexny program
- skvalitnenia prostredia vodnych tokov v katastri s opatreniami na zabezpecenie ich
prieto€nosti a Cistoty,
- obnovy vodnych pléch — mokradi v Uzemi a ich zapojenia od miestnych krajinnych
atraktivit a rekreacno-oddychovych aktivit.
§ Navrhnuty je regulativ pre program obnovy a rozvoja zavlaZovacieho systému
polnohospodarskej pbédy, ktord bude podfa Projektu pozemkovych Uprav aj nadalej
aktivne vyuZzivana.

l11.11.4. Ochrana proti Ziareniu

§ Navrhnuté je organiza¢né opatrenie, aby monitorovacia kontrola obsahu radénu bola
v obci zabezpe€ené v ramci pripravy realizacie vacsieho stavebného suboru stavieb
podla vyhlasky €. 406/1992 Z.z. o poziadavkach ozZiarenia z radénu a dalSich prirodnych
radionuklidov.

[1.11.5. Odpadové hospodarstvo

§ Navrhnuty je organiza¢ny regulativ na komplexna separaciu komunalneho odpadu v obci
a rozvojovych rekrea¢naych lokalitdch Podbabskéa dolina, Baba

§ Navrhnuté je zriadenie linky triedenia a Upravy separovaného odpadu RV1 pre odvoz na
druhotné spracovanie.

§ Navrhnut4d je vystavba aredlu lokalnej linky kompostovania bioodpadu RV3
z polnohospodarskej vyroby a zdhradkarskej ¢innosti na organické hnojiva a ich priame
vyuZzitie v pofnohospodarskej a zahradkarskej prevadzke.

[1.11.6. Chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory

§ Navrh UPN obce prebera hranicu dobyvacieho priestoru a stanoveny prevadzkovy rezim
kamenrolomu pre dalSie obdobie.
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l1.12. Vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov

V izemnom plane su premietnuté normativne zavazné ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktary a vyrobnej funkcie polnohospodarstva a vymedzeného dobyvacieho
priestoru :

§ doprava cestna
cesty Il. triedy 11/501, 11/503 - ochranné pasmo v extravilane 25 m kolmo od osi vozovky,
- ochranné pasmo v zastavanom Uzemi sidla 15 m kolmo od
osi vozovky, resp.podla konkrétnych podmienok prevadzky,

§ doprava Zelezni¢na
Zelezni¢né trat €.112 - ochranné pasmo v extravilane 60m m od osi kolaje,

§ energetika - elektricka energia
vzdusné VN vedenia a stoziarové trafostanice maju podfla zdkona ¢.70/1998 Zb.
- VN 110 kV — ochranné pasmo vymedzené zvislymi rovinami vo vzdialenostiach 15m,
- VN 22 kV ochranné pasmo vymedzené zvislymi rovinami vo vzdialenostiach 10m,
u trafostanice 22/0,4kV kruh o polomere 10 m,
- vzduSné NN vedenie nema ochranné pasmo,

- k&blové vedenia maju ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od vedenia,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakazané
alebo obmedzené stavby, zariadenia, Gpravy povrchu, porasty a ¢innosti, ktoré by
ohrozovali energetické dielo a jeho plynult a bezpeénu prevadzku.

§ energetika - zemny plyn
- vysokotlakovy plynovod VTL DN ...... PN 6,40 Pa, ochranné pasmo 50m obojstranne
- bezpecnostné pasmo 300 m obojstranne.

§ vodné zdroje — I. pasmo hygienickej ochrany podla urenia
ochranné pasmo vodojemu — v okruhu 50m,
§ cintorin — 50 m od oplotenia aredlu,
§ vymedzeny dobyvaci priestor kamenolomu s prislusnym prevadzkovym obmedzenim,
- pasmo podla vymedzenia v rozhodnuti,
§ hydromelioracné odvodnovacie kanaly - ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary kanala.

§ ochranné pasma vojenskych zariadeni :
- ochranné pasmo VVP letiska Kuchyfa svymedzenym vzletovym a pristavacim
sektorom,
- ochranné pasmo VVP Turecky vrch,
- ochranné pasmo retranslagnej stanice Cmelok — 500m.
§ zavazné pasmo-lokalita prevadzky chovu mladého hovadzieho dobytka vo viacucelovom
areali V1 vo vztahu k ochrane rozvojovej obytnej zéne Slamky.

§ regulativ vyplyvajuci zo zdkona o lesoch , Ze navrhované stavby byvania budl vo
vzdialenosti min. 50 m od hranice lesnych pozemkov.
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V. Regulativy pre nadvézné urbanisticko - architektonické rieSenia podrobnej
zastavby Uzemia a stavieb

IV.1. Z&akladné regulativy pre nadvéazné urbanisticko-architektonické rieSenie zén
byvania v obci

§ Urbanistické regulativy

- kazda navrhovana rozvojova zona bude rieSen& upresnujucim tzemnoplanovacim
podkladom-urbanistickou Studiou, resp. Uzemnym planom zoény,

- nové uli¢né priestory — Sirka priestoru priemer cca 15 m, minimalna Sirka — 14 m,

- v uliénom priestore minimalne jednostranny pesi chodnik,

- minimalna Sirka peSieho chodnika — 1,5 m,

- v uliénom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene s minimalnou Sirkou
-2 m,

- v8etky rozvody elektrickej energie a telekomunikacii riesit len kabelovym spdsobom,

- stanovend ulicna a stavebna d¢iara vyplynie z dalSieho podrobného rieSenia
urbanistickej stadie, resp. UPN zény.

§ Plosné regulativy
- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
- pre stbor B3 aj moZnost cca 400 m?,
- pozemky pre rodinné dvojdomy - priemer cca 500 - 800 m?,
- pozemky pre radové rodinné domy - priemer do cca 300 m?,

§ Zastavovacie regulativy pre rodinna zastavbu
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spésobu
zastreSenia stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infraStruktaru.

§ Prestavba su€asnych domov pévodnej architektury
- zachovanie pdévodného charakteru parcelacie, ¢elnej ulicnej fasady a vyrazovych
prvkov architektary.

§ VySka zastavby
- nové rodinné domy - maximalne 2 nadzemné podlaZia,

§ Typy striech

- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.

§ Tvaroslovné prvky
- odpora¢ané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodne;j
architektary stavieb regiénu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo,
- krytina palena Skridla Cervend, keramicka,
- stabilné kvetindCe na oknach, balkénoch a terasach,

neodporucané prvky - oblikové vonkajSie dvere, okna,
podkrovné streSné okna,
- nepripustné prvky - plechové, azbestocementové krytina.

§ Sposob oplotenia pozemkov
- v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
v uli¢nej Ciare zastavby
- slvislé nepriehladné steny na zakladovom pése - maximéalne do vysky 60 cm,
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- vySSie konStrukcie oplotenia - len priehfadné do vysky 1,5 m zdreva , pletiva,
kovovych prvkov, zelene,

- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximéalne do vysky 1,8 m,

- nepripustny sposob - celoploSny nepriehladny mar, konstrukcia z plechu
a umelych hmét,

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode z&stavby obce

- pripustna vySka oplotenia - maximéalne 2 m,

- odporucané konstrukéné prvky - drevo v priehlfadnej forme, pletivo, Zivy plot

strihanych drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v €astiach, kde si to vyZzaduje intimita
exteriérovej prevadzky pozemku bez ohrozenia
s vetelno-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom
existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spdsob - celoploSny nepriehladny mar, konstrukcia z plechu
a umelych hmét.

IV.2. Vstupné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie zén a
objektov obéianskej arekreaéno-Sportovej vybavenosti

§ Zastavovacie regulativy
- stanovenie stavebnej Cc&iary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikécii
k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych
odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
§ Vyska zastavby
- maximalne 3 nadzemné podlaZia,
§ Typy striech
- sedlové so Stitom, valbové, ploché

§ Tvaroslovné prvky
- odporuc¢ané prvky - murivo, sendvi¢ové panely s vonkajSou hladkou omietkou
v pastelovych farbach, drevo, sklo,

preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektary stavieb regiénu,
krytina palena Skridla Cervend, keramicka,
stabilné kvetina€e na oknéach, balkénoch a teraséch,
§ Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- v ostatnych Castiach aredlu len s priehfadnymi prvkami do vySky max.2 m, resp.
s architektarou objektov.

IV.3. Vstupné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie zén
priemyselnej a komunélnej vyroby

§ Zastavovacie regulativy
- stanovenie stavebnej c&iary zastavby v ulici, celkovej vySky stavieb, spdsobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunik&cii
k vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
§ Vyska zastavby
- maximalne 3 nadzemné podlaZia v administrativnej ¢asti
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§ Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,
- v ostatnych Castiach areélu len s priehladnymi prvkami do vySky max. 2m, resp.
s architektarou objektov.

Poznamka : Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie
jednotlivych  suborov a objektov budl blizSie konkretizované v ramci
spracovania podrobnejSich materialov (Gzemnoplanovacie podklady, tzemné
plany zén), ktoré budi zabezpecované pre rokovania s vlastnikmi dotknutych
pozemkov, Uzemné a stavebné konania.

V. Plochy pre verejnoprospesné stavby

V.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov vySSich stupnov a inych projektov

V zavaznych regulativoch UPN VUC Bratislavsky kraj a nadvézného dokumentu
Zmeny a doplnky schvaleného Nariadenim vliady SR 20/2003 Z.z., ktorym sa meni a dopifia
nariadenie vlady SR &.64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna éast UPN VUC
Bratislavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR ¢.336/2001 Z.z.

§ nie je v katastralnom Uzemi obce stanovenda Ziadna konkrétna verejnoprospesna stavba
s prisluSsnym ploSnym vymedzenim.

Uzemny plan obce prebera projekt realizacie verejnoprospesnej stavby :

§ obecného vodovodu s prislusnymi ploSnymi vymedzeniami jednotlivych etap, ktoré su
toho €asu v priebeZnej stavebnej realizacii

V.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté dzemnym planom obce

Plochy pre verejnoprospesné stavby su v navrhu izemného planu rieSené v sulade s
8108 ods.2a, 3 zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov pre skupiny stavieb :

§ pre verejnoprospesné sluzby - rozvoj verejnej zakladnej obCianskej vybavenosti,

§ pre verejné technické vybavenie Uzemia - rozvoj miestnych ciest, peSich ploch
a chodnikov, verejny informacny systém, systém verejnej hromadnej dopravy, obnova
a rozvoj komplexu technickej infraStruktary v sidelnej Struktire obce a samostatnych
urbanizovanych lokalitach,

v nasledovnej Strukture :

zakladna obé€ianska vybavenost’

§ plocha pre tvorbu namestia pred aredlom motela Pod HeStinom so suborom stavieb
verejnej vybavenosti, parkovou Upravou s prvkami drobnej architektary — chodniky,
lavicky, odpadové nadoby, stojany na bicykle, osvetlenie, vytvarné dielo, fontdnka na
pitie,

§ plocha pre tvorbu nového obecného namestia s parkom v rozvojovej zéne Nad dedinou —
OV1 so suborom stavieb verejnej vybavenosti - zdruzené obchody, sluzby, materska
Skola verejné detské ihrisko, obecny uUrad, zdravotné stredisko, Seniorske centrum,
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posta, expozitiry banky a poistovne - parkovou Upravou s prvkami drobnej architektiry —
chodniky, lavicky, odpadové nadoby, stojany na bicykle, osvetlenie, vytvarné dielo,
fontdnka na pitie, statick& doprava,

§ plocha pre tvorbu novej peSej z6ny medzi rozSirenou hlavnou ulicou a novym obecnym
centrom s vybavenim — zariadenia TIK, cyklocentrum, kaplnka, park, vodné& fontana, pitna
fontanka,

§ plochy pre zdruZzené obcianske vybavenie - obchody, sluzby, pohostinstva, ihriska
v ramci rozvojovych zén byvania,

8 plocha pre dostavbu Hasi¢skej zbrojnice,

§ plocha pre cintorin piety a areal urnového haja,

§ plocha pre vstupnu a prevadzkovl vybavenost Sportového arealu obce — kapacitné
parkovisko, pohostinstvo, pokladne-usporiadatelska sluzba, triblna futbalového ihriska,
kluboviha a kancelaria Sportového klubu, Satne a hygienické vybavenie Sportovcov,
posilfiovia, sauna,

§ plocha pre priestorovu Upravu studni¢ky na okraji zastavby obce pod Skalkou,

§ plocha pre priestorovu Upravu vybaveného vyletného miesta Vinohradky,

§ plocha pre pristupovy chodnik a priestorovi Upravu vybaveného vyletného miesta
Rozglabie.

doprava

§ plocha pre vystavbu navrhovaného obchvatu cesty 11/501,

§ plocha pre vystavbu okruznej krizovatky ciest 11/501 a /503 v severnej polohe
extravilanu obce,

§ plochy pre peSie chodniky a priestory v su¢asnej zastavbe obce,

§ plochy pre miestne cesty a peSie chodniky v navrhovanych rozvojovych zénach byvania,

§ plochy pre pristreSky zastdvok autobusovej dopravy s architektonicky zjednotenymi
pristreSkami a dalSim vybavenim — lavi¢ky, informacie, odpadové nadoby,

§ plocha pre peSi chodnik od studni¢ky pod Skalkou k vyletnym miestam NiZzna Skalka,
VySné Skalka,

§ plocha pesieho a cyklistického chodnika pozdiz cesty 11/503 od severného konca obce
po lokalitu Pod dedinou a k Zelezni¢nej zastavke.

§ plocha pesieho a cyklistického chodnika od obce pozdiz cesty 11/501
- v smere do Jablonového,

- vsmere do Kuchyne,
§ plocha pesieho a cyklistického chodnika od obce pozdiZz cesty /501 a dalej pozdiz

obsluznej cesty smerom do Podbabskej doliny,

technicka infrasStruktura

§ plochy pre jednotny verejny vodovodny systém obce a v prepojeni obec — Podbabska
dolina — stredisko Baba s prislusnym vybavenim,

§ plochy pre verejny kanalizacny zbera¢ v prepojeni - obec, zakladna Podbabska dolina,
stredisko Baba s odkanalizovanim vSetkych dostupnych ulic a objektov,

§ plocha pre stavbu obecnej Cistiarne odpadovych véd pre vyhladovy pocet obyvatelov v

- cca 1500 obyvateflov obce,

- cca 1 100 ubytovanych rekreac¢nych hosti v obci, v zakladni CR Podbabska dolina, v
stredisku CR Baba, ktori su evidovani ako prechodni obyvatelia vyuZivajuci
obciansku a rekrea¢nu vybavenost, technicku infrastrukttru, systémy dopravy,

t.j. spolu cca 2 600 stalych a prechodnych obyvatelov.
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§ plochy pre rozvody a vybavenie elektrickej energie, verejného osvetlenia, verejného
rozhlasu, telefénnu siet, kablovy distribuény systém s prislusnym vybavenim,

§ postupnd kabelizacia su€asnych nadzemnych rozvodov elektrickej energie,
telekomunikacii v zastavanom Gzemi obce — taziskovo v centralnej ¢asti obce,

§ postupné rieSenie rozvodov plynofikacie vSetkych obytnych, vyrobnych a prevadzkovych
z06n v zastavbe obce,

§ rieSenie verejného osvetlenia vo vSetkych frekventovanych priestoroch a obytnych
zonach prevadzky obce.

VI. Postup obstaravania d'alSich tzemnoplanovacich, urbanisticko-
architektonickych, inZinierskych a krajinno-sadovnickych materialov pre rozvoj
obce a jej katastralneho Gzemia.

Schvaleny Gzemny plan obce Pernek je zavaznym dokumentom pre nésledné etapovité
zabezpecenie podrobnych urbanistickych zon pre navrhované funkéné Casti v zmysle § 4
a 823 z&kona €. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov formou urbanisticko-architektonickych a izemnotechnickych Studii —
podkladov, resp. tzemnych planov z6n pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a katastralneho
Uzemia, rozvoj samostatnych urbanizovanych lokalit Pod dedinou, Bérik — Hanakova,

Podbabské dolina, Baba

§ Stanoveny je zavazny regulativ rieSit pre rozvoj strediska cestovného ruchu Baba
v spolupraci s Mestom Pezinok podrobny stupen Gzemnoplanovacieho dokumentu -
Uzemny plan zony strediska CR Baba, ktory rozpracuje do prislunej podrobnosti
a konkrétnosti urbanisticky navrh, ktory je suéastou UPN obce Pernek.

UPN Z bude prislusne posudeny z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie podfa zakona
€.24/2006 Z.z..

§ Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre lokalitu Podbabské dolina bude vypracovany
samostatny Uzemny plan zény zakladne CR Podbabska dolina pre podrobné riedenie jej
celkovej rozvojovej prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla
zakona ¢.24/2006 Z.z..

VI.1. Etapizéacia realizacie tzemného planu

Realizacia uzemného planu je navrhnuta k ndvrhovému roku 2021 v troch ¢asovych
a vecnych etapach sledovaného postupu rieSenia hlavnych funkénych celkov rozvoja
byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby, vybavenia CR, dopravnej a technickej infrasStrukttry
podfa smernej asovej a vecnej postupnosti uvedenej v kapitole 22. Textovej Casti.

VI.2. Materialy pre rieSenie v |. etape realizacie UPN obce

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce podra UPN obce budl podfa sledovanej
etapizacie rieSené formou nésledne zabezpecenych podrobnych urbanisticko-
architektonickych, Gzemnotechnickych a krajinnych Stadii, resp. Uzemnymi planmi
jednotlivych zon s konkrétnym rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Tieto Studijne podklady, alebo zonalne Uzemné plany budia sluzit v stlade so
zakonnou potrebou pre zabezpecenie podrobnych urbanistickych zastavovacich podmienok
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suborov stavieb pre tzemné konania a nasledne projektov pre stavebné konania jednotlivych
stavieb byvania, obcianskej vybavenosti, dopravy, inZinierskej vybavenosti a krajinno -
sadovnickeho rozvoja Uzemia.

Navrh zabezpeéenia v rdmci zastavby obce

§ Upresnujuce urbanistické Studie jednotlivych z6n byvania B1,B2, B3

§ Urbanisticko-architektonick& a sadovnicka Studia priestoru okolo Kultirneho domu a jeho
prepojenia s centrom obce.

§ Urbanisticko-architektonickd a dopravna Studia skfudnenia centralnej zény obce
s navrhom prestavby obecného bulvaru, prepojovacej peSej zény a nového namestia
obce so suborom ob¢ianskej vybavenosti.

§ Urbanisticko-architektonick&a Studia dostavby arealu motela Pod HeStunom a verejnej
vybavenosti s tvorbou ndmestia a parku.

§ Urbanisticko-architektonicka Studia lokality Bérik —Hanakova.

Navrh zabezpeéenia ramci katastra obce
§ Uzemny plan z6ny strediska CR Baba.
§ Uzemny plan z6ny zakladne CR Podbabskéa dolina.

§ Urbanisticko - dopravna Studia peSich a cyklistickych tras v ramci katastra obce podla
navrhu dopravy.

§ Urbanisticko — dopravnéa Studia rieSenia regionalneho cestného obchvatu 11/501
s predpokladom vyhladového rieSenia cesty 11/503.

VI.3. Legislativne opatrenia

§ Riesit postup rozvoja obce a samostatnych zon Podbabska dolina, Baba v prisluShom
postupe zabezpec€enia upresnujucich GUzemnoplanovacich a urbanistickych materialov
v zmysle § 4 a §23 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov pre Gzemné a stavebné rozhodovanie.

§ Rozvojova zdna strediska CR Baba bude rieSena v spolupraci s Mestom Pezinok ako
jeden funk&ény prevadzkovy celok Uzemnym planom zény strediska CR Baba
v previazanosti na zakladiu CR Podbabska dolina vramci rekreacného priestoru
Pernek.

§ V zmysle zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov zabezpedit podla stanovenych podmienok tohto zakona
prislusné materialy posudenia vplyvov navrhu rozvoja jednotlivych zon a aredlov na
Zivotné prostredie.

§ V sulade s § 30, odst. 4 zdkona €. 50/1976 Zb. bude v lehote do 4 rokov po schvaleni
Uzemného planu preskimané, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo dopinky alebo
obstaranie nového tzemného planu.
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