UZEMNY PLAN OBCE PERNEK

A - TEXTOVA €AST UZEMNEHO PLANU

TENTO PROJEKT JE SPOLUFINANCOVANY EUROPSKYMI SPOLOCENSTVAMI
JEDNOTNY PROGRAMOVY DOKUMENT CIEL 2

OBSTARAVATEL : OBEC PERNEK

ZHOTOVITEL :
ATELIER OLYMPIA — ZDRUZENIE ARCHITEKTOV
ING.ARCH. IGOR PETRO,
ING.ARCH. EVA ZOLNAYOVA
URBANIZMUS, UZEMNE A KRAJINNE PLANOVANIE,
ARCHITEKTURA
Wolkrova 4, 851 01 Bratislava 5
Tel.fax : 02/62 41 03 07, e-mail : atelier.olympia@stonline.sk

OKTOBER 2006

Obecné zastupitel'stvo v Perneku potvrdzuje platnost
Uzemnoplanovacieho dokumentu
Uzemného planu obce Pernek
v zmysle uznesenia OZ ¢.40/2006
z dna 31.10.2006.

Uginnost platnosti dokumentu je od 1.12.2006.

V Perneku, dha 1.12.2006

FrantiSek Bokes
starosta

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 1
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

RieSitel'sky kolektiv :

Ing.arch. Eva Zolnayova — autorizovana architektka, RC 0897
- Ing.arch. Igor Petro — autorizovany architekt, RC 1050

- Ing. Barbora Sykorova

- Ing.arch. Ingrid Krumpolcova

- Ing. Peter Rak3anyi, PhD., Doc.Ing. Bystrik Bezak, PhD.
— verejné dopravné vybavenie

- Ing. Magda Spiakovéa — verejné technické vybavenie
vodné hospodarstvo, energetika - plynofikacia

- Ing. Peter Tittel — verejné technické vybavenie
energetika - elektricka energia

- Ing. Petr Musil — verejné technické vybavenie
telekomunikacie

Povereny obstaravatel tzemného planu obce

podla §2a. zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov
Ing. Terézia Davidova, r.¢. 062

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

OBSAH

Obsah Uzemného planu obce Pernek

Textova ¢ast’
Graficka ¢ast’
Zavazna cGast
Dokladova ¢ast

> oW

Textova c¢ast’

Str.

1. Z&kladné udaje
1.1. Zakladné identifikacné udaje

1.2. D6vody zadania uzemného planu obce, vyhodnotenie doterajSieho tlzemného
planu obce, hlavné ciele obstarania nového tzemnoplanovacieho dokumentu

1.3. Postup spracovania UPN obce )
1.4. Sulad rieSenia so Zadanim pre UPN obce
Vymedzenie rieSeného Uzemia

Vztahy vyplyvajuce zo zavaznych tzemnoplanovacich dokumentov vy3Sich
stupnov a inych rozvojovych materialov

4. Sirsie Uzemné vztahy obce a jej katastralneho Gzemia v systéme osidlenia
a krajiny regionu
4.1. Prirodné podmienky
4.2. Kultirno-historické a vytvarné hodnoty tzemia
4.3. Ochrana prirody a krajiny, tvorba a ekologicka stabilita krajiny

5. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
5.1. Obyvatelstvo
5.2. Hospodarska zé&kladna
5.3. Byvanie, bytovy fond

6. Navrh urbanistickej koncepcie UPN
6.1. Navrh urbanistického usporiadania a kompozicie, funkéného vyuZzitia
katastralneho tzemia obce
6.2. Navrh urbanistického usporiadania a kompozicie, funkéného vyuzitia
Gzemia obce

7. Navrh Uprav katastralneho Uzemia obce a rozSirenia zastavaného tUzemia obce
Navrh zachovania a rozvoja kultirno-historickych a vytvarnych hodnét izemia
9. Navrh tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability Gzemia

10. Navrh rieSenia byvania

11. Néavrh rieSenia obc&ianskej vybavenosti
11.1. Skolstvo a vychova
11.2.Kultdra a osveta
11.3.Sport a telovychova
11.4.Zdravotnictvo
11.5.Socialna starostlivost
11.6. Komer&na vybavenost

11.6.1. Maloobchodnd siet
11.6.2. Verejné stravovanie
11.6.3. Sluzby

11.7. Administrativa a sprava

12. Navrh rieSenia cestovného ruchu a rekreéacie

©

10

17

23

28

32
33
34
40
43

51

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

13. Navrh rieSenia vyrobnej hospodarskej zakladne 61
13.1. Priemyselna a komunalna vyroba, skladové hospodarstvo
13.2. Polnohospodérska vyroba
13.3.Lesné hospodarstvo
13.4. Nerastné suroviny
13.5. Poziadavky na ochranu polnohospodarskeho a lesného pdédneho fondu
14. Vymedzenie ochrannych pasiem a inych obmedzeni v prevadzke Uzemia 69
15. Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia 70
15.1. Regiondlne dopravné vztahy
15.2. Dopravné podmienky rozvoja Uzemia
15.3. Uzemny priemet navrhu dopravy
15.4. Kolizie dopravy s izemim a ich eliminacia

16. Néavrh verejného technického vybavenia 86
16.1.Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia
16.1.1. Zasobovanie pitnou vodou
16.1.2. Odvéadzanie a zneSkodfovanie odpadovych vod
16.1.3. Prevadzka vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni
16.1.4. Geotermalne a mineralne vody
16.2.Energetika a energetické zariadenia
16.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou
16.2.2. Zasobovanie zemnym plynom
16.2.3. Zasobovanie teplom
16.2.4. Netradi¢né energetické zariadenia
16.3. Telekomunikacie a telekomunika¢né zariadenia

17. Navrh rieSenia zloZiek Zivotné prostredie 96
17.1. Ochrana ¢istoty ovzdusSia
17.2. Ochrana vod
17.3. Ochrana proti hluku
17.4. Odpadové hospodarstvo
17.5. Ochrana proti ziareniu
17.6. Chranené lozZiskové Uzemia a dobyvacie priestory
17.7. Hodnotenie predpokladanych vplyvov €innosti a vystavby
na zivotné prostredie

18. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, civilnej, poZiarnej a protipovodrnovej
ochrany obyvatelstva 102
18.1. Zaujmy obrany Statu
18.2. Civilna ochrana obyvatelstva
18.3. Protipoziarna ochrana obyvatelstva
18.4. Protipovodrfiova ochrana obyvatelstva

19. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej péde, navrh odfatia lesného pédneho fondu 106
19.1. Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pédy
v ramci navrhovanych zaverov iGzemného planu obce
19.2. Navrh zaberov lesného pédneho fondu
20. Plochy pre verejnoprospesné stavby 114
20.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
tuzemnoplanovacich dokumentov vySSich stupriov
20.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce
21. Regulativy pre nadvazné urbanisticko- architektonické rieSenia podrobnej
zastavby Uzemia a vybraté subory stavieb 116

22. Postup obstaravania dalSich Uzemnoplanovacich, urbanisticko-

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 4
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

architektonickych materidlov pre rozvoj obce a jej katastralneho Gzemia

v etapizécii realizacie UPN obce 119
22.1. Etapizécia realizicie tzemného planu

22.2. Materialy pre rieSenie v |. etape realizacie UPN obce

22.3. Legislativne opatrenia

23. Komplexné zhodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska socialno-
ekonomickych a izemno-technickych dopadov a Zivotného prostredia 121

B. Graficka ¢ast

1.  Navrh SirSich regionalnych vztahov M 1: 100 000
2. Navrh SirSich uzemnych vztahov katastralneho Gzemia obce,

tvorby krajiny a prvkov ekologickej stability M 1: 25 000
3.  Komplexny urbanisticky navrh katastralneho tzemia obce,

navrh tvorby krajiny , ochrany prirody a ekologickej stability M 1: 10 000
4. Komplexny urbanisticky navrh, priestorové usporiadanie obce

a funkéné vyuzivanie tzemia M 1: 2880
5.  Navrh verejného dopravného vybavenia M 1: 2880
6. Navrh verejného technického vybavenia M 1: 2880

7.  Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej péde M 1:2 880

8.  Urbanisticky navrh rozvoja zény strediska cestovného ruchu
Baba M 1: 2 000

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Zakladné identifikaéné udaje

Kraj . Bratislavsky kraj

Okres : Malacky

Sidlo : Obec Pernek, 900 53 Pernek €. 48
Identifikacné Cislo kraja 101

Identifikacné Cislo okresu : 106

Identifikacné &islo obce : 508161

Susediace katastralne Gzemia

Samostatné urbanizované lokality
v katastri obce

Pocet obyvatelov obce k dfiu

Statistického sc€itania 26.5.2001

uzavretia prieskumov a rozborov
1.12.2005

Pocet existujucich popisnych Cisiel
obytnych domov

Pocet existujucich bytov

Ekonomicky aktivne osoby

Vymera katastradlneho tzemia obce :
: 29 obyv/km?

© 74,75ha-2,71%
:1162,29 ha-41,99 %
: 1404,02 ha- 50,75 %

Hustota obyvatelstva
Vymera zastavanych pléch
Vymera PPF

Vymera LPF

Dopravné napojenie obce na
nadraden( cestnu siet

Dopravné napojenie na
Zelezni¢nu siet

Charakteristika krajiny

. obec Jablonové, Vojensky obvod Zahorie, obec

Kuchyria, mesto Pezinok

. - rekreacno-Sportova lokalita Baba

- rekrea¢na chatova lokalita Podbabska dolina
- lokalita Pod dedinou -Zeleznicnéa zastavka Pernek,
- lokalita Borik -Hanakova

: 783
1 823
: 338
. 357

: Udaj nezisteny

2 766,4506 ha

. cesta lI/501 — smer Lozorno, cesta I-2, dialnica D2

smer Jablonica cesta I-51
cesta 11/503 — smer Malacky, dialnica D2 cesta I-2,
smer Pezinok — cesta 11/502

. Zelezni¢na trat' €. 112 — regionélny tah Zohor —

Plavecky Mikuld$ so zastavkou osobnej dopravy
Pernek

: Uzemie priechodu z pofnohospodarsky

obhospodarovanej rovinnej krajiny Zahorskej niziny do
podhoria a horského krajinného prostredia Malych
Karpat.
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1.2. Dovody zadania tzemného planu obce, vyhodnotenie doterajSieho tzemného
planu obce, hlavné ciele obstarania nového tzemnoplanovacieho dokumentu

1.2.1. Dévody obstarania Uzemného planu

Spracovanie Uzemného planu obce vyplynulo z vyhodnotenej spolocenskej potreby
Obce Pernek zabezpecit dalSi rozvoj sidla ajeho katastralneho Uzemia podla
tuzemnoplanovacieho dokumentu.

1.2.2. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

Obec Pernek dosial nemé spracovany Ziadny zavazny uzemnoplanovaci dokument
pre rieSenie koordinovaného rozvoja obce a jej katastralneho uzemia.
Obec nemé spracovany ani ziadny urbanisticky podklad pre komplexny rozvoj obce, resp.
samostatnych urbanistickych lokalit.
Uzemny rozvoj v obci a v katastralnom Gzemi bol zabezpe&ovany len na zaklade &iastkovych
studii a projektov pre vystavbu jednotlivych stavieb. Tento postup improvizovaného
povolovania stavieb doniesol rad koncepcéne diskutabilnych postupov, ktoré dlhodobo
ovplyvnia prevadzku obce.

1.2.3. Hlavné ciele obstarania nového uzemnoplanovacieho dokumentu

Hlavnym ciefom obstarania Uzemného planu obce Pernek je zabezpedit pre
samospravny organ obce zavazny uzemnoplanovaci dokument, ktory bude pre navrhové
obdobie 15 rokov, t. j. do roku 2021 nastrojom :

a pre koordinovanu realizaciu optimalnej rozvojovej urbanistickej koncepcie priestorového
a funk&ného usporiadania obce a jej katastralneho Uzemia,

q pre vecné acCasové riadenie urbanisticko-architektonickych, krajinnych a tzemno-
technickych rozvojovych ¢&innosti, opatreni a vztahov ovplyviujacich Zivotné prostredie,
prirodné, kultirno-historické a krajinné hodnoty katastralneho Uzemia obce, v sulade
s celospolo¢enskymi principmi trvalo udrzatelného rozvoja,

a pre nadvazné dalSie podrobnejSie rozvojové rieSenie jednotlivych zon Gzemia obce
a samostatnych urbanizovanych lokalit v katastralnom Gzemi obce - lokalita Baba,
lokalita Podbabsk& Dolina, lokalita Pod dedinou -Zelezni¢na zastavka Pernek, lokalita
Borik-Hanakova,

a pre Cinnosti stavebného Uradu a investorov pri Uzemnych a stavebnych konaniach
pripravy jednotlivych stborov stavieb.

1.3. Postup obstarania Gzemného planu obce, tdaje o sulade rieSenia so Zadanim
pre UPN

Na zaklade vysledku verejnej stitaze na vyber zhotovitela Gzemného planu v sulade
so zakonom €. 263/1999 Z.z. o verejnom obstaravani v zneni neskorSich predpisov, ktoré
bola ukonéena v mesiaci september 2004 uzavrela Obec Pernek Zmluvu o dielo €. 05/2004
z dila 22.9.2004 na vypracovanie Gzemnoplanovacieho dokumentu - Uzemného planu obce
Pernek.

Poverenym obstaravatelom UPN obce bola uréené Ing. Terézia Davidova r.¢. 062.

Podla osnovy rieSenia UPN obce, ktor4 bola stanovena v stlade so zékonom
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
avyhlasky €. 55/2001 Z.z. o uUzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentécii, boli zabezpedené v spolupracu objednévatela a zhotovitela UPN pripravné
prace.
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Nasledne zhotovitel spracoval etapu prieskumov arozborov. Material obsahuje
vyhodnotenie sucasnej demografickej a funkénej Struktury, urbanisticko-architektonického,
Uzemno-technického rieSenia, stavu Zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, udaje
o ekologickej unosnosti Gzemia, Udaje o Uzemnych rozvojovych moznostiach sidla,
definované problémové javy, strety zaujmov, obmedzenia vyuZzitia prostredia obce a jej
katastralneho Uzemia.

Prieskumy a rozbory boli expedované objednavatelovi dfia 4.11.2005.

Prieskumy a rozbory su charakteru podkladu pre objednavatela a spracovatela
UPD. Sluzia pre formulovanie nazorov a nametov zhotovitela na dlhodoby urbanisticky
rozvoj obce a jej katastralneho Uzemia. Tieto su premietnuté do zadavatelského dokumentu
objednavatela - Zadania pre vypracovanie zemného planu obce.

Zadanie vzmysle 8 20 ods.1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovana
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov :

» obsahuje najma hlavné ciele a poziadavky, ktoré treba rieSit v obstaravane;j
tuzemnoplanovacej dokumentacii a podrobné poZiadavky na formu, rozsah a obsah
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie“.

Navrh Zadania spracoval v ramci technickej pomoci zhotovitel UPN. Material bol
zaslany vSetkym dotknutym orgadnom Statnej spravy, samospravy, dalSim subjektom
a fyzickym osobam a zakonné lehota zacala plynut dra 6.3.2006.

Po zakonnej 30 dnovej lehote na podanie pripomienok k ndvrhu Zadania bolo spracované

vyhodnotenie pripomienkového konania a opodstatnené pripomienky a namety boli

zapracované do gistopisu Zadania.

Material vyhodnotenia pripomienok bol prerokovany dna 27.4.2006. V stanoviskach
neboli pripomienky neakceptovatelného charakteru, preto nebolo potrebné ich opatovne
prerokovat ako nezohladnené.

Dopracovany bol &istopis navrhu Zadania a nasledne bola cela agenda v zmysle 8§20
ods.5 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov predloZena na Krajsky stavebny
urad v Bratislave k posudeniu Zadania a zakonného postupu jeho zabezpecenia. Suhlasné
stanovisko bolo vydané pod ¢.j. A/2006/1052-4/MEP dna 26.6.2006.

K rieSeniu rekreacnej lokality Baba boli uskutocnené viaceré rokovania. V sulade
s dohodnutou pripravou rieSenia rozvoja tejto lokality s prevadzkou na Uzemi dvoch
katastrov — mesta Pezinok a obce Pernek - medzi Obcou Pernek a Lyziarskym klubom Baba,
Pezinok bolo v zadani a pri spracovani navrhu UPN dohodnuté, Ze ako su¢ast dokumentu
bude spracovany a prerokovany urbanisticky navrh tejto zény ako je jedného funk&ného
a prevadzkového celku s tym, Ze Obec Pernek bude schvalovat ¢ast rozvojového programu
na jej katastrdlnom Uzemi a navrh bude slUzit pre nadvazny postup spracovania spolo¢ného
Uzemného planu zony Baba. Tento koncep&ny postup bol diia 7.8.2006 na Urovni primatora
mesta Pezinok.

Po obdrzani sthlasného stanoviska Krajského stavebného Uradu v Bratislave bol
Cistopis Zadania schvaleny Obecnym zastupitelstvom dna 18.8.2006.

Pracovné prerokovanie néavrhu uUzemného planu s Obecnym zastupitelstvom
Pernek sa konalo dnia 18.8.2006. Néasledne bol navrh Gzemného planu pripraveny na
prerokovanie, ktoré sa konalo v lehote od 5.9. do 6.10.2006. Verejné prerokovanie navrhu
Uzemného planu s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy a dotknutymi pravnickymi a fyzickymi
osobami a obéanmi obce sa konalo dna 21.9.2006.

V z&konne stanovenej 30 driovej lehote pripomienkového konania bol material navrhu
dany k dispozicii obéanom k nahliadnutiu na Obecnom Urade. K problematike névrhu
rozvoja strediska CR Baba a zékladne CR Podbabska dolina sa uskutoCnilo samostatné
rokovanie s Krajskym lesnym Uradom Bratislava a Obvodnym lesnym Gradom Malacky.

V lehote 30 dhového prerokovania bolo doru¢enych 21 vyjadreni a stanovisk od
zainteresovanych subjektov.
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Nasledne bolo v sucinnosti objednavatela, poverenej obstaravatelky a zhotovitela
Uzemného planu obce vypracované vyhodnotenie pripomienkového konania, ktoré bolo
prerokované s obcou.

So subjektami, ktorych pripomienky neboli akceptované, resp. podstatného
koncepcéného charakteru sa v zmysle stanoveného postupu dnfa 19.10.2006 uskutoCnilo
opatovné prerokovanie s vysvetlenim navrhovanej koncepcie, zdévodnenim zamietnutia
nézorov spolu s prislusnym spisanim zaznamu.

Neuzavreté nazory boli prerokované na Obecnom zastupitelstve dria 24.10.2006, ktoré
rozhodlo o ich uzavreti. O vysledku boli dotknuté subjekty upovedomené pisomne.

Nasledne bola celd agenda navrhu tzemného planu obce a postupu jeho spracovania
a prerokovania v sulade s 825 horeuvedeného zé&kona predloZzena na preskimanie na
Krajsky stavebny arad v Bratislave.

Krajsky urad v Bratislave pripisom ¢.j.A/1052/2006/MEP z dria 30.10.2006 potvrdil
sulad zabezpecenia Uzemnoplanovacieho dokumentu podfa ¢&.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Nadvéazne na to Obecné zastupitelstvo dria 31.10.2006 schvalilo tzemny plan obce
uznesenim €. 40/2006 a vyhlasilo jeho zavaznu Cast ako VSeobecné zavazné Nariadenie
obce Pernek.

1.4. Sulad rieSenia so Zadanim pre UPN obce

Navrh Uzemného planu je spracovany v plnom sulade so stanovenymi hlavnymi
koncep&nymi ciefmi pre rozvoj obce a katastralneho Gzemia v navrhovému obdobiu roku
2021, ktoré boli stanovené v Zadani pre UPN obce.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie Uzemného planu obce je vymedzené :
§ katastralnou hranicou obce Pernek, ktora susedi s katastrami okolitych obci :
- obec Jablonové, Vojensky obvod Zahorie, obec Kuchyna, mesto Pezinok,

8 hranicou zastavaného Uzemia obce, ktora bola stanovena ku driu 1.9.1968, druhé
vymedzenie hranice ku driu 1.10.1988.

Zo strany objednavatela nebola formulovana pozZiadavka zmenu vymedzenia
rieSeného Uzemia UPN mimo sucasné katastralne uzemie obce.

V rieSeni rekreaCnej lokality Baba je rozvojovy program Sportovo-rekreacnych aktivit
rieSeny v prevadzkovom prepojeni s Gzemim, ktoré je v katastralnom Uzemi mesta Pezinok.
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3. VZTAHY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNYCH UZEMNOPLANOVACICH

DOKUMENTOV VYSSICH STUPNOV A INYCH ROZVOJOVYCH MATERIALOV

Pre Uzemie obce vyplyvaji z nadradenymi Uzemnoplanovacich dokumentov
vyplyvaju nasledovné poziadavky :

Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska I
Ministerstvo Zivotného prostredia SR, 2001
Zhotovitel — AUREX Bratislava, Ing.arch. V.Hrdina, CSc. a kol.

V dokumente je obec Pernek zahrnutad do nadregionalnej rozvojovej osi osidlenia
Uzemného taZiska osidlenia celoStatneho vyznamu Bratislava - Malacky - Katy s rozvinutymi
aglomerac¢nymi vazbami s vyvojovym suburbanizanym procesom tvorby satelitnych sidiel
hlavného mesta SR.

Odpora¢a sa vytvarat zakladniu koncepénu kostru rozvoja sidelnej Struktdry
Bratislavského kraja formou radialno-okruznym systémom. Radiadlami rozvoja mesta
Bratislavy su smery zdhorsky, malokarpatsky, senecky a podunajsky. V smere tychto radial
sa odporaca vytvaranie rozvojovych poélov tesne za administrativnou hranicou mesta
a tercialnych regionalnych rozvojovych polov Malacky, Pezinok-Modra, Senec a Samorin.
Sekundarne je potrebné tieto centra prepojit adekvatnym komunikaénym systémom.

Z toho vyplyva, Ze obec Pernek je sucastou predmetného aglomeraéného radialneho

okruhu hlavného mesta v prepojeni Malacky — Pezinok.

Charakterizované su prirodno-sociologické hodnoty :

- metropolitného regiénu Bratislava chranenymi v CHKO Malé Karpaty, mestskom
lesoparku,

- Z&ahorského regiénu v SirSom priestore katastra obce Pernek, ktory je charakterizovany
adajmi :

*  Borska niZina na upéati Malych Karpat, povrch zvineny pieso¢nymi presypmi, polia,
laky,
borovicové lesy, zmieSané lesy aluky podhoria, zmieSané lesy masivu Malych
Karpat po hreben,

*  veternd erdzia (ochrana pieskov), mimoriadne silna tranzitna doprava, severna ¢ast
zasiahnuta imisiami, silny stupen znecistenia povrchovych vod, vojensky vycvikovy
priestor,

*  CHKO Malé Karpaty,

*  polohovo-reliéfne podmienky vytvaraju predpoklady pre rozvoj urbanizacie byvania
a rekreécie,

*  okrajova hrani¢na poloha regiénu dava tiez predpoklady pre rozvoj medzinarodnych
dopravnych, obchodnych a ochranarskych aktivit,

*  produkény potenciondl pdédneho fondu dava tiez predpoklady pre rozvoj
polnohospodarstva, avSak s kontrolovanym protieréznym programom, vzhlfadom na
svoje priestorové rezervy a prirodné danosti ma region aj dobré predpoklady pre
rozvoj sidelnych a rekreaénych Struktur,

*  obmedzujucimi a priestorovo limitujacimi faktormi rozvoja jednotlivych aktivit v regione
sU chranené Gzemia — CHKO Malé Karpaty a CHKO Z&horie a novo navrhovany
Narodny park Morava.

Ekologické opatrenia pre skvalitnenie krajinnej Struktiry :

- zvySit zastupenie zelene a drevinnej vegetacie v polnohospodarskej krajine a na

brehoch vodnych tokov.

Rozvojové aktivity hospodarstva, technickej infrastruktiry st v dokumente uvedené len
ramcové za cely Bratislavsky kraj, bez konkrétnych navrhov pre tato ¢ast regiénu.
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Predpoklady pre rozvoj rekreacie suv rekreacnych krajinnych celkoch, mimo inych
v strednej Casti Malych Karpat — Baba — Piesky - Cerveny Kamen, so sledovanym cielom
vybudovat prednostne tieto nosné RKC.

Stanoveny je aj ciel ustrdzit naroky individuélnej rekreacie v zahradkarskych a
chatovych lokalitach.

V dopravnom rozvoji je planovane prekategorizovat cestny tah 1/503 Zahorska Ves-
Malacky-Pezinok-Senec-Zlaté Klasy-Samorin do Statnych ciest I. triedy.

a Uvedené rozvojové ciele a sledované potreby rozvoja budi premietnuté do navrhu UPN
obce.

Uzemny plan velkého Gzemného celku Bratislavsky kraj ajeho Zmeny a doplinky,
Nariadenie vlady SR 20/2003 Z.z., ktorym sa meni a dopifa nariadenie vlady SR
¢.64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna éast UPN VUC Bratislavsky kraj v zneni
nariadenia vliady SR €. 336/2001 Z.z.

Zhotovitel — AUREX Bratislava,Ing.arch. Michal Chudik, CSc. a kol. 1997, 2001, 2003

Podla tohoto vySSieho stupna Uzemnoplanovacieho dokumentu je obec Pernek
sucastou :
- severného rozvojového polu hlavného mesta SR Bratislava — Zahorie,
- zapadnej rozvojovej osi regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v podhori Malych
Karpat vsmere Lozorno-Jablonové-Pernek-Kuchyna-Rohoznik-SoloSnica a dalej
severovychodnym smerom na Brezovu pod Bradlom.

Mesto Malacky mé& rozvojovu funkciu tercialneho subregionalneho centra pre okolité
spadové obce s hospodéarskou a obsluznou béazou.

Na tejto rozvojovej osi sa bude rozvijat aj prislusna kvalita taziskovej obsluzne;j
cestnej siete.

Dokument v mestskych sidlach na radiale Bratislava — Stupava - Malacky uvaZzuje
s rozvojom sustredenej bytovej vystavby, vySSej ob&ianskej vybavenosti a vyrobnych aktivit.

V spadovych vidieckych sidlach je stanoveny taziskovo rozvoj byvania s formami
individualnej rodinnej zastavby a rozvoj zamestnanosti v primarnom a tercidlnom vyrobnom
sektore, taziskova vyrobné funkcia je pofnohospodarstvo.

Uréené je hmotovopriestorové usporiadanie Struktary zastavby s principom
prispdsobit’ dalSi rozvoj charakteru a mierke architektary vidieckych sidiel s reSpektovanim
krajinného prirodného prostredia.

V urbanisticko — krajinarskej koncepcii rieSenia su zhodnotené pre kataster obce
nasledovné determinanty formovania krajinnej Struktury :
- prirodné krajinné celky ako priestorové systémy v troch taxonomickych trovniach (Mazuar
a kol.1975) :

1. droven (makroregionalna)
- montanna krajina (l1zemie Malych Karpéat)
- nizinna krajina (Uzemie Podunajskej a Zahorskej niziny)
2. Uroven (regionélna)
- montanna vrchovinnd krajina (typy 1.1. - 1.5.)
- montanna pahorkatinna krajina (typy 2.1. - 2.3.)
- nizinna pahorkatinna krajina (typy 3.1. - 3.5.)
- nizinna plocha krajina (typy 3.6. - 3.7.)
3. Uroven (mezoregionélna)
- typ 1.2. - ploSinata krajina s bu€¢inami a dubo-hrabinami / hrabové dubravy
(hrebenové ploSiny Malych Karpat);
- typl.3. - krajina hlbokych dolin vo vnutri i na okrajoch masivu Malych Karpat
s prevladajdcimi javorovymi jaseninami;
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- typ 1.4. - krajina sklonitych strani masivu Malych Karpat;

- typ 1.5. - krajina teplych Upéatnych strani s kultdrnou lesostepou;

- typ 3.3. - krajina naklonenych Upatnych rovin s kultarnou lesostepou (suvisly lem po
zapadnej a vychodnej strane masivu Malych Karpat);

Dalsim vyznamnym znakom krajinnych Struktdr bratislavského regionu je ,krajinny
obraz“ ako priestorovy fenomén, ktory je ur€eny dominujucimi krajinnymi a sidelnymi
prvkami :
prirodné prvky

- masiv Malych Karpét s vybeZkom Devinskej Kobyly;
- nizinné segmenty lesa na Zahorskej a Podunajskej nizine;
- kultirna lesostep - polnohospodarska krajina v nizinnej a pahorkatinnej krajine;
- vinice na sklonitych strafniach masivu Malych Karpéat.
prvky sidelnej Struktary :
- sidla s vlastnou priestorovou charakteristikou a identitou;
- kultdrno-historické monumenty solitérneho charakteru (napr. Devin, Pajstin);

Spolupbésobenie uvedenych znakov vytvara originalnu priestorovl Struktaru
jednotlivych segmentov Gzemia Bratislavského kraja.

Z hladiska rozvoja krajinnej Struktury je navrhnuté uplatnit pre jednotlivé
diferencované segmenty krajinnej Struktary nasledné zésady :

§ Husto zastavané Uzemie intravilanov v aglomeracii bude pretkané sietou koridorov
a uzlov sidelnej krajiny, ktora budu vytvarat parkové arealy ploSného a liniového
charakteru a arealy Specidlnej Ucelovej zelene. Osobitny déraz bude venovany
postupnému formovaniu kontaktovych zoén intravilanu, teda hrani€énych pasov medzi
husto zastavanym Uzemim a mimosidelnou krajinou s prevahou pofnohospodarskeho
vyuZzitia, ktoré sa stanu bariérou alebo filtrom pre prienik socioekonomickych aktivit
z intravilanu do krajiny.

§ Malé Karpaty - lesna ¢ast

- uplatnenie zasad integrovaného hospodarstva v lese, diferencované obhospodarenie
lesov so zohladnenim rekrea¢nych néarokov,

- kompletizacia a dobudovanie siete nastupnych rekrea¢nych stredisk lesoparku;

- dobudovanie siete zariadeni a tras pre Sportovo rekrea¢né aktivity (jogging, horské
bicykle, lyZovanie, jazda na koni) - v sulade s poZiadavkami ochrany prirody;

- reSpektovanie sustavy prvkov USES zniZenim rozsahu a intenzity socioekonomickych
vplyvov (napr. odklonenie turistickych tras).

§ Malé Karpaty - svahova cast
- krajinarske dotvorenie ¢asti vinohradov s cielom obnovenia harmonického krajinného
obrazu,
- zlepSenie priestupnosti svahovych ¢€asti turistickymi trasami s atraktivnymi
zariadeniami tradi€ného miestneho pohostinstva,
- rieSit chatové a zahradkéarske osady.

Zéasady formovania krajinného obrazu

§ Krajinny obraz a Struktdra krajinnych prvkov v bratislavskom regiéne mé svoje Specifika,
ktoré ju odliSuju od inych krajinarskych regionov Slovenska.

§ PoOvodné hodnoty krajinného obrazu, determinované su¢asnym stavom Struktdr je mozné
a potrebné udrzat a dalej rozvijat. Kazdy zamer, ktory znamena Uzemny zasah do
pévodnych krajinnych Struktar, je potrebné hodnotit z hfadiska jeho ucinku na obraz
krajiny regionu.
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V krajinnom obraze budl dominantne pésobit :

- masiv lesa na hrebeni Malych Karpat a Devinskej Kobyly s citivo dokomponovanymi
okrajovymi partiami;

- svahové partie Malych Karpat s dotvorenou Struktdrou krajinnej zelene vo viniciach
a sadoch;

- masivy luzného lesa pozdiz vodnych tokov Dunaja, Malého Dunaja a Moravy;

- pretvorend Struktara pofnohospodéarskej krajiny so zakomponovanymi pasovymi
a uzlovymi prvkami systému ekologickej stability.

Krajinny obraz bratislavského regionu ma svoj medzinarodny rozmer, nakolko
vzhlfadom na svoju polohu pésobi ako identifikaény faktor Gzemia Slovenska i na GUzemi
susediacich Statov Rakuska a Madarska.

Sucastou koncepcie rozvoja regionalnych rozvojovych pdélov mesta Bratislavy je aj

koncepcia vytvorenia nadradeného systému rekredcie avolhoCasovych aktivit
Bratislavského kraja. Tieto aktivity sa odporicaju rozvijat tak, aby sa na strane jednej
efektivne vyuZili a dotvorili su€asne jestvujuce rekreacné priestory (priCom v Malych
Karpatoch treba zohladnit zaujmy ochrany prirody) a na strane druhej, aby sa podporil rozvoj
v novych vysoko atraktivnych priestoroch viazanych najma na danosti vyplyvajuce
z Podunajského pasu a vodného diela Gabcikovo.
Cielom je vytvorit taki makro koncepciu rekreacnych priestorov kraja, ktora by v plnej miere
saturovala nielen potreby Bratislavského kraja, ale aj potreby navstevnikov tohto Gzemia.
Sucasne by mala vytvorit v stcinnosti s civilizacnymi danostami sidelného systému vysoko
atraktivne podmienky pre zahraniény turizmus. Preto sa makro koncepény rozvoj
rekreaCnych aktivit odporuca rieSit tak, aby sa vytvoril vzjomne prepojeny funk&éno
priestorovy systém vSetkych vyznamnych rekreaénych priestorov, ktory umozni rekreaciu
aturizmus v celoro€nom vyuZiti a ktory zabezpeli navStevnikom vnimat jedine¢nu
r6znorodost’ prirodnych, kultGrnych, historickych, Sportovych ainych atraktivit, ktoré su
sustredené na tak malom Uzemi.

Makro koncepcia rozvoja rekreécie a turizmu Bratislavského kraja sa preto vnima ako

organickd sucast rozvoja celého sidelného systému. Nosnymi prvkami su Uzemia Malych
Karpat, Podunajska a priestorov medzi radidlami a sidelnymi rozvojovymi osami v tesnej
nadvaznosti na rozvoj regionalnych rozvojovych pdélov mesta Bratislavy. Kazdy z tychto
priestorov je charakteristicky svojimi Specifickymi danostami, ktoré je potrebné v rozvoiji
tychto priestorov umocnit pricom treba zabranit nivelizacii tychto hodn6t pripadnym
nekritickym uplatfiovanim zahrani¢nych vzorov.
Tieto rb6znorodé priestory sa odpori¢a vzajomne prepojit systémom rekreacnych
a turistickych trds predovSetkym cyklistickou dopravou. (Pre iniciativu miestnych
podnikateflov sa d& uvaZovat pripadne sinymi pre turizmus atraktivnymi dopravnymi
prostriedkami podla miestnych tradicii.) Pre Bratislavsky kraj bude vo sfére rekreéacie
a turizmu priznaény aj prihraniény vztah na Rakusko, Madarsko a nepriamo cez Uzemie
Trnavského kraja (pri Katoch) aj na Cesku republiku.

V cestovnom ruchu a turizme st obec Pernek a jej kataster zaradene do rozvojovych
skupin :
- pobytu na horach,
- rekreac¢ného turizmu a Sportu,
- poznéavacieho turizmu s ludovou architekturou.

Funkcia priemyselnej vyroby nemd v katastri obce Ziadne rozvojové ciele. V Casti
vyhradnych loZisk nerastnych surovin sa pocita dalej s malokapacitnou tazbou stavebného
kamena v lokalite pri obci Pernek, mimo CHKO Malé Karpaty.

Na Uzemi kraja bude potrebné presadzovat déslednu rekultivaciu vytazenych
priestorov a do funkcie krajiny zadlenit opustené taZzobne, najma kamerolomy, z ktorych
niektoré by mohli sliuzit ako naucné lokality dokumentujuce geologicki stavbu Uzemia
(Borinka - stary kamefiolom a iné).
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Polnohospodéarska vyroba a agropotravinarsky komplex na Gzemi Bratislavského
kraja patri v suasnosti k zlozitym sektorom ¢o do jeho produkcie, ale iuzemného
usporiadania. Tento sektor sa v podstate podarilo stabilizovat a polnohospodéarska vyroba sa
prispdsobuje realnemu dopytu po polfhohospodarskych produktoch. VyraznejSie poklesla
stratovost v podnikani na polnhohospodarskej p6de. Na druhej strane vSak pri
nedostatonych investiciach rastie opotrebovanost zakladnych vyrobnych prostriedkov
a hlavne stavebnych fondov.

Polnohospodarstvo je Uzko spaté s materidlnym, socialnym a kultirnym rozvojom
vidieka a preto navrh jeho dalSieho rozvoja by sa mal opierat predovSetkym o zachovanie
Zivotaschopnosti  vidieckeho  osidlenia  prostrednictvom  rozvoja  zamestnanosti
a infraStruktary. Zdérazrfiuje sa i mimoprodukéna funkcia pofnohospodarstva.

Uzemny rozvoj Bratislavského kraja ovplyviuje bioprodukéné a ochranna funkcia pdd, ktora
je vtomto Uzemi priestorovo pomerne zloZita. To znasobuje jej vyznam najméa z hladiska
protikladného vztahu medzi osidlenim a ochranou najprodukénejSich péd.

Na Uzemi Bratislavského kraja bude potrebné venovat zvySenu pozornost rozvoju
v oblasti vinohradnictva, ovocinarstva a hlavne zeleninarstva z dévodu zvySenej potreby
tychto produktov pre hlavné mesto SR Bratislava. Na podporu predvysadbovej pripravy,
rekonstrukciu, novu vysadbu ovocnych sadov a vinic je zamerana i dota¢na politika MP SR
(1997).

Zmeny v Struktare rastlinnej produkcie vyznamne ovplyvnili pocetnost a vyuZitie
hospodarskych objektov. Ubudli kapacitne vacSie manipulaéné strediskd na pozberovu
Upravu zeleniny a klimatizacné sklady pre ovocie a zeleninu.

V Zivo€isSnej produkcii mozno konStatovat podstatné spomalenie poklesu stavov
hospodarskych zvierat a zlepSené vyuZzivanie ich Uzitkovych vlastnosti. Tym sa postupne
vytvaraju predpoklady pre stabilizaciu trhu so Zivo€iSnymi produktmi. Produkcia ZivoCiSnej
vyroby je v podstate na arovni jej potreby.

Na Uzemi Bratislavského kraja su strediskéd ZivociSnej produkcie priestorovo rovhomerne
rozloZené, v suasnosti s mensimi kapacitami hospodarskych zvierat.. Kapacitne vyznamné
farmy hovadzieho dobytka su v katastralnom Gzemi Plavecky Stvrtok (Agra M s.r.o.
Malacky), Plavecké Podhradie (Agropartner s.r.0.), Velké Levare (Agrolevel s.r.o.)
a SoloSnica (Agrodam s.r.0.).

Zacina vyraznejSie presadzovat chov koni (Agrofarma Kuchyfa - chov anglického
plnokrvnika), Iri s.r.o. Pezinok, PD Vysok& pri Morave a lokalita Miloslavov. TieZ netradi¢né
odvetvia ako chov ryb (lokalita Stupava) a vciel (lokalita Kralova pri Senci).

Stabilizacia zivoc€iSnej produkcie a stavov hospodarskych zvierat vytvaraju predpoklady
k postupnému prehodnoteniu vyuZitia jednotlivych stredisk (fariem, dvorov, areélov, majerov)
ZivociSnej produkcie a urcenia ich prioritnej funkcie.

Vyuzitelnost objektov ZivociSnej produkcie sa v sucasnosti pohybuje od 0-80%, ¢im sa
znizuja pasma hygienickej ochrany voci obytnej zone. Tieto by vSak bolo Ziaduce zniZzovat
vylepSovanim technolégie a celkového usporiadania vacsiny stredisk, ktoré su aj plosSne
vyuzité velmi extenzivne. Preto poskytuju rezervné plochy pre moznu novu vystavbu, nie
v3ak obytnu.

Produkcia ZivoC€iSnej vyroby a Struktira chovov vychadzaja zo spotreby
disponibilnych objemovych a jadrovych krmiv, ktoré poskytuje potenciél rastlinnej produkcie.
Pre efektivnejSie zhodnotenie trvalych trdvnych porastov a ekologicku a krajinotvorna formu
vyuZzivania produkéného potencialu pddy je odporacané na Uzemi Borskej roviny a nizSich
pohori (ide o Malokarpatski a Zahorsku oblast) uvaZovat s chovom oviec. Na chov oviec
bez trhovej produkcie mlieka je zamerana i dota¢né politika MP SR (1997).

V dopravnom rozvoji je planované prekategorizovat cestny tah 11/503 Zahorska Ves-
Malacky-Pezinok-Senec-Zlaté Klasy-Samorin do Statnych ciest I. triedy.

V dokumente je prisluSne rieSeny program Uzemnotechnického rozvoja, vztahy
ochrany prirody a Uzemného systému ekologickej stability a skvalithenia Zzivotného
prostredia.
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Zavazné regulativy tzemného rozvoja
1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.1.3. upevnovat sidelné vazby najma na povazsky a na zahorsky pas v pokracovani na

tzemiv CR
1.7. v oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a vztahu medzi mestom a vidiekom

1.7.1. podporovat vztah urbannych a rurarnych tzemiv novom partnerstve zaloZzenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultdrno-historickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.7.2. zachovat povodny Specificky réz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zéstavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat historicky
utvarany charakter zastavby obci a zohladfiovat ndrodopisné Specifika jednotlivych
regionov,

1.7.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centrdm
podporou vystavby verejného dopravného a technického vybavenia obci tak, aby
vidiecke priestory vytvarali kultrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie
s urbannym prostredim a dosahovali skibenie tradiéného vidieckeho prostredia
s poziadavkami na moderny sp6sob Zivota.

2. v oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

2.6. zamerat sa v chranenych Uzemiach (Chranené krajinn& oblast Malé Karpaty, Chranena
krajinna oblast Zahorie a maloploSné chranené Gzemia) predovsetkym na skvalitnenie
vybavenostnej Struktlry existujucich rekreacnych Gtvarov, nerozSirovat ich zastavané
Uzemie a nezakladat v chranenych GOzemiach nové lokality; novu pozadovanu
vybavenost lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo vhodnej polohe k rekreacnému
prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu ku chrdnenym Gzemiam),

3. v oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody

a ochrany podneho fondu

3.3. podporovat dobudovanie prvkov regionalneho izemného systému ekologickej stability
vysadbou plo3nej a liniovej zelene, prirodzenym spdsobom obnovy a pod.,
v regionélnych biocentrdch Kamenace Hruba ples, a biokoridorov - Maly Dunaj,
Vydrica, Mldka, Rostan - SuSiansky haj, Gidra, Malé Karpaty- Ulansk&d mokrad, Suchy
potok, DIhy kanal, biokoridoroch vedenych nivami tokov Z&horia a pod.

6. v oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktury

6.3. reSpektovat koridory existujlcich a navrhovanych vedent,

VerejnoprospesSné stavby

6. cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach
6.10. horsky priechod Baba - 11/503 S 9,5/80,

a Uvedené rozvojoveé ciele, ktoré sa vztahuja na rieSené Uzemie katastra obce Pernek, su
premietnuté do navrhu UPN obce.

V rdmci pripomienkového konania v stanovisku Krajského Uradu Zivotného prostredia
bolo uvedene, Ze navrhovany program pre zakladiiu CR Podbabska dolina a stredisko
CR Baba je v rozpore s uvedenym regulativom 2.6. UPN VUC.

V rdmci vyhodnotenia pripomienky bolo konStatované, Ze uplatnenie tohto regulativu pre
tieto lokality je diskutabilné, lebo v navrhu UPN je v sllade s jeho vykladom rieSené
.predovSetkym skvalitnenie vybavenostnej Struktlry existujiceho rekreacného utvaru®,
ktory dosial nema zastavané Uzemie, ani Ziadnu vypracovani Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu. Navrhom sa tieZ nezaklada v chrAnenom Uzemi nova lokalita.

Sucasnda prevadzka tychto lokalit je absollitne nevhodn& a na velmi nizkej prevadzkovej
arovni.

Zhotovitel UPN a objednavatel maji nazor, Ze lokalita Baba s Podbabskou dolinou
ponuka v rdmci aglomeracie hlavného mesta SR velkd spoloensku prilezitost rieSit na
hrebeni Malych Karpat v dobrej dochadzkovej vzdialenosti a v kvalithom prirodnom
prostredi celorocné vybavenie cestovného ruchu, rekreacie a Sportu.
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RieSenie nijako neznehodnoti krajinny ani ekologicky charakter tzemia a predmetné
aktivity a vybavenie v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty v 2. stupni ochrany nie je
v rozpore s podmienkami zakona €. 534/2002 Z. o ochrane prirody a krajiny.

Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava - vidiek
Zhotovitel : Ing.Katarina Stanikova a kol , 11/1993,

Podkladovy material spracovany podla stanovenej metodiky dava odborny podklad

o stave prirodného prostredia a krajinnej Struktary, izemného systému ekologickej stability

a navrhuje opatrenia na skvalitnenie stavu a tvorbu siete biocentier a biokoridorov, opatreni

ekologickej stability na izemi byvalého okresu Bratislava - vidiek, kde bola za¢lenen& obec

Pernek.

V priemete realizacie stanovenych stupniov ekologickej stability Gzemia v nadregionalnej

a regionalnej arovni podla Generelu nadregionalneho Uzemného systému ekologickej

stability a Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability bolo navrhnuté riesit

konkrétne postupy posilnenia :

- biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢&. IV — Malacky - Siroké - Strmina - Pod Pajstinom
( dalej Svéaty Jur - Sar),

- biokoridoru nadregionalneho vyznamu €. VI — biocentrum nadregionalneho vyznamu
Vysoké - hreben Malych Karpét - biokoridor nadregionalneho vyznamu €. IV - biocentrum
nadregionalneho vyznamu Strmina,

- biocentra regionédlneho vyznamu Skalka — HeStan na hranici zastavaného Gzemia obce,

- 2 lokalit genofondovo vyznamnych druhov fléry a fauny HeStan — Rozglaby.

V rdmci katastra su evidované pédoochranné interakéné prvky :

- v zapadnej polohe obce vo svahovitom teréne lokalit Rusnékovych v&eliny, Hykovskeé,
Krajcirky
- v severnej polohe lokalit Pod dedinou, Krsiatka, Surmi¢ky, Fligado,Cerveny kopé&ek.

Ekologicka kvalita Struktiry k.u. Pernek je v hodnote 0,7, ¢o je druha najvysSia
klasifikacia v ramci byvalého okresu ( najvysSia 0,8 ).

Ekologicka kvalita Struktlry extravilanu a intravilanu obce je v klasifikacii lepSej
polovice kvalitativneho hodnotenia.

VSetky tieto krajinné atraktivity je navrhnuté valorizovat a dalej rozvijat v zaujme
zvySenia rekreacno — oddychovej funk&nosti obce v ramci aglomeréacie hlavného mesta SR
Bratislavy.

Pre zachovanie a rozvoj krajinnej Struktdry a formovanie krajinného obrazu rieSeného
GUzemia su dolezité dalSie nasledovné koncep&né principy dotvorenia Struktiry
polnohospodarskej krajiny :

- dotvorenie krajinnej Struktury zelene obce,

- obnova nelesnej stromovej vegetacie,

- dotvorenie okrajov masivov borovych lesov Zahorskej niziny v severnej polohe, resp.
Malych Karpét v juznej polohe,

- zakomponovanie pasovych a uzlovych prvkov ekologickej stability formou.

a VSetky sledované udaje pre potreby GUzemnoplanovacej €innosti a rozvojové navrhy
materialu su zapracované do rieSenia UPN obce Pernek.

Grafické a zadkladné udajové podklady existujucich objektov a arealov a realizovanych
stavieb.

a VSetky poskytnuté podklady a materialy od Obce Pernek boli postupne premietnute do
materialu prieskumov a rozborov pre UPN obce.

V rdmci pracovnych postupov arokovani boli prebraté potrebné udaje z dalSich
materialov :
- vydané Uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia pre stavby v obci,
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- podklady jednotlivych spravcov a projektov inZinierskych sieti,

- projektova priprava inzinierskych sieti a stavieb,

- sUc&asny stav a vyuzivanie PPF, LPF,

- podklady Statnej ochrany prirody SR — Spravy CHKO Malé Karpaty,

- podklad Lyziarskeho klubu Baba k rozvoju Sportovej prevadzky strediska Baba.

4. SIRSIE VZTAHY OBCE A JEJ KATASTRALNEHO UZEMIA V SYSTEME
OSIDLENIA A KRAJINY REGIONU

Obec Pernek patri do administrativno-spravneho celku kraja Bratislava a jeho
severného okresu Malacky.

Okres Malacky mé rozlohu 949,60981 km?, k 31.12.2002 tu Zilo 64 966 obyvatelov
v 26 obciach s priemernou hustotou 68 obyvatelov na 1 km?.

Uzemie okresu je krajinou nizinného charakteru s taziskovym vyuzitim pre
polnohospodarsku vyrobu, ktorej zodpoveda aj charakter osidlenia s pomerne rovhomernym
rozloZenim bodovo lokalizovanych vidieckych sidiel.

Osidlenie okresu okrem prirodnych danosti formovali aj historické vlastnickej vztahy
k pode a civilizany vyvoj - predovSetkym historické cestné trasy.

Obec Pernek lezi severne od administrativneho centra kraja a hlavného mesta SR
Bratislavy vo vzdialenosti 23 km a juhovychodne od administrativneho centra obvodu —
mesta Malacky vo vzdialenosti 13 km.

Obec sa vyvijala ako polhohospodarske sidlo Z&horskej niziny na juhovychodnom
Upéti lesného komplexu Malych Karpét.

Katastralne uzemie obce mé 2 766,45 ha, k scitaniu obyvatelstva dfia 26.5.2001 Zilo
v obci 783 obyvatelov, k 31.12.2002 zilo v obci 795 obyvatelov, k 1.12.2005 zilo v obci 823
obyvatelov.

NajblizSie spadové mesta su severozpadne Malacky so 17 765 obyvatelmi
a juhozéapadne Stupava s 8 158 obyvatelmi ( zdroj Statisticky urad SR k 31.12.2002 ) a juzne
Pezinok

Dopravne je obec napojena na cestnu a Zelezni¢nu siet.

Cez obec prechadza v smere zdpad — vychod cesta Il.triedy 11/501 Lozorno -
Jablonové - Kuchyna, v smere severozapad — juhovychod cesta Il.triedy 11/503 Malacky -
Pezinok.

V zapadnej Casti katastra, mimo zastavané Uzemie obce prechadza v smere zapad-
vychod jednokolajné Zelezni¢na trat €.112 Zohor — Plavecky Mikuld$ so zastavkou osobnej
prepravy Pernek.

Obec dosial nema zhodnoteny socio-ekonomicky, demograficky vyvoj a polohovy
potencial Struktary obce a aktivit v celom katastralnom tzemi.

Dosial nemala zabezpec€eny Ziadny zavazny tzemnoplanovaci dokument pre

koordinované usmernovanie rozvoja, len Studijné navrhy, resp. projekty jednotlivych
stavebnych suborov a individuélnych stavieb.
Napriek tejto situacii sa rozvoj sidla zabezpecoval ciefavedomymi krokmi hlavne v rieSeni
funkcii byvania, pofnohospodéarskej vyroby dopravy a Ciasto¢ne technickej infrastruktrary.
Pre prevadzku obce je vyraznym prinosom vybudovana zakladna obcianska vybavenost,
siet’ vodovodu, elektrickej energie, plynofikacie, ktoré sa postupne podla vyvojovej potreby
kompletuju.

Vyraznym prevadzkovym nedostatkom sucasnosti je stav nedostatoCnej obcianskej
vybavenosti a nenapojenia obce na verejny kanalizany systém. Pre nedostatok financii bola
viac rokov odkladana realizacia projektu odkanalizovania obce a spoloénej COV Pernek,
ktora bola projektovo pripravend aj pre obce Jablonové a Kuchyna.
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Podla zavazného vysSieho stupfia Uzemnoplanovacieho dokumentu - Uzemného
planu velkého Uzemného celku Bratislavského kraja, ktory schvdlila vlada SR, je obec
Pernek sucCastou zapadnej rozvojovej osi regiondlneho vyznamu s vidieckymi sidlami
v smere Lozorno - Pernek - Kuchyfia - RohoZnik - SoloSnica a dalej severovychodnym
smerom na Brezovu pod Bradlom.

Dokument uvaZzuje vo vidieckych sidlach s rozvojom byvania hlavne formami individualnej
rodinnej zastavby a rozvojom zamestnanosti v primarnom a terciadlnom vyrobnom sektore.

4.1. Prirodné podmienky

Obec Pernek lezi v juhovychodnej Casti Zahorskej niziny s centrom v nadmorskej
severozapadnom vybezku juznej €asti pohoria Malé Karpaty s tym, Ze jej katastralne izemie
siaha az po hreben pohoria.

Stredisko rekreacie a Sportu Baba v hrebefiovej polohe je v nadmorskej vyske 525 —
590 m.n.m.

Hydrogeologické pomery

Geologicky je podloZzie obce sucastou podkarpatskej depresie na okraji
malokarpatského a labskeho zlomového pésu. V diel€ich depresiach doSlo k poklesu
neogénu so sprievodnym vyvojom kvartérnych sedimentov. Stvrtohorné sedimenty sl
tvorené svahovymi hlinami, sutami, pieskami a Strkmi. PodloZné neogénne sedimenty su
tvorené ilmi s miestnymi jemno-stredozrnnymi pieskami a Strkopieskami. Hliny su prevazne
piesCité a menej ilovité. Vrstvy pieskov su ulahlé, vaésinou suché az vihke.

VSeobecne moZno povazovat Uzemie obce ako vhodné pre nizkopodlaznu zastavbu

s |. podzemnym podlazim.
Kvartérne Strkopiescité vrstvy su zvodnelé a tvoria I.vodonosny horizont v okoli povrchovych
tokov potokov. Tieto vody nie su chranené proti znecistovaniu suvislymi vrstvami malo
priepustnych hornin, dochéadza k infiltrovaniu voéd povrchovymi necistotami. Vody su tak
bakteriologicky zavadné a maju zvySeny obsah dusinatov, fosforenanov a organickych
latok.

NajvyznamnejSim tokom v katastrdlnom GUzemi obce je Pernecky potok, jeho pritok
Kostolny potok a jeho dalSie pritoky, Furtsky jarok.

Pévodne rozsiahle mokradové slatinné araSelinové plochy nivného pieskového
podlozia v katastri su Ciasto¢ne odvodnené acast znich bola velkoploSnou
polnohospodarskou ¢innostou v minulom obdobi zlikvidovana.

Vybudovanim umelych melioraénych kanélov sa podstatne skvalitnil vodny rezim na
potokoch a zasobovanie polnohospodarskej pédy Gzitkovou vodou.

Hladina podzemnych véd je trvalo nizSia ako 2,0 m pod terénom .

Flora

Okres Malacky patri medzi Grodné oblasti Slovenska, kde stupen zornenia
polnohospodarskej pédy predstavuje 73,65 %.

Lesna pdda na uzemi okresu Malacky mé tiez vyrazné zastupenie.

Fléra prostredia obce Pernek tvori rozhranie pandnskej a zapadokarpatskej skladby,
kde je evidovanych 19 vegetacnych jednotiek
V niZinnej severozapadnej polohe zdzemie obce tvoria rozsiahle kyslomilné luzné borovicovée
lesy, ktoré prechadzaji smerom na juh do sudvislého vychodo - zdpadného péasu
polnohospodarskej pédy.

Z celkovej rozlohy katastra obce Pernek - 2 766,45 ha je 1 161,83 ha —t.j. 41,99 %
polnohospodarskou poédou a 1 404,02 ha —t.j. 50,75 % lesnym pédnym fondom.
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V katastralnom Uzemi obce je zelefi zastupend prevaZujucimi drevinami - borovicou
sosnou, hrabom oby¢ajnym, agatom bielym a krikmi - lieska, hloh, trnka, ruza Sipova a iné.
Prostredie okolia vodnych tokov tvoria vfbovo — topolové luzné lesy a koridory, pozdiz
malych potokov a ich meandrov slatiniska s jelSou, osikou a brezou.

Zazemie obce v juznej aZ juhozapadnej polohe stUpajuceho terénu tvoria listnaté
lesné komplexy zapadnych svahov Malych Karpat.

Lesnatd Cast Malych Karpat katastralneho Uzemia obce je sufastou Chranenej
krajinnej oblasti Malé Karpaty.

Fauna

Borové luzné lesy uzemia v zdpadnej polohe sidla a vychodné listnaté lesy svahov
Malych Karpét v katastralnom Gzemi obce su bohaté na lesnu zver a zZivocCichy.
V Perneckom a Kostolnom potoku, jazierku Osi¢niny, Furskom jarku a kanaloch su
prirodzenou reprodukciou evidované ryby a vodné zivocichy.
Lucne spolocenstva fauny sa vyskytuja aj na hrddzach kanélov a v inundaénych Gzemiach
potokov.

Cast katastralneho Gzemia obce je vyhlasenym Chranenym vta&im Gzemim.

Klimatické pomery
Oblast Pernek podfla dostupnych udajov patri do teplej klimatickej oblasti s okrskom
mierne suchej a s miernou zimou.
- Priemerné ro¢na oblacnost je 60 %.
- Priemerna roéna teplota vzduchu je 9,5° C a priemerny roény Ghrn zrazok 600 — 650 mm.
- Priemerny pocet letnych dni s max. teplotou 25° C a vy33ie v roku je 60.
- Priemerny podéet mrazivych dni s min. teplotou 0,1° C a nizSie v roku je 100.
- Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou je 40 - 45.
- Priemerny pocet jasnych dni v roku je 56 a zamra¢enych je 110.
- V38eobecne prevladaju vetry severné a severozapadné o sile 2-4° B.

4.2. Kultarno-historické a vytvarné hodnoty Gzemia

Uzemie s obcou Pernek ma bohatl histériu civilizacného vyvoja. Prva pisomna
zmienka o osidleni je zroku 1206, kde bola uvedend osada s nazvom Misle. Podfla
pisomnosti z roku 1394 obec patrila gréfom zo Svatého Jura a Pezinka, od 16. storoCia
panstvu z Plavca.

Za feudalizmu bol Pernek poddanskou dedinou Plave¢ského hradu. Sidlo sa vyvinulo
ako cestnd radova dedina. Domy z konca 19.stor. boli trojpriestorové z nepélenych tehal,
pod jednou strechou s mastalou. Obyvatelia sa venovali pofnohospodarstvu, najma
pestovaniu konope, ktoré predavali. Vyrabali sa tu pratené metly a vdaka polohe obce na
krizovatke dvoch vyznamnych ciest venovali sa tieZ povoznictvu.

Obec neméa ziadnu vyhlasend kultrnu pamiatku. V Ustrednom zozname
pamiatkového fondu su uvedené Udaje :
- pbévodny kostol a fara obce pochadza zr.1397. DalSie pisomné zmienky o kostole s
zroku r 1561. Kostol sv. Ducha bol prestavany v rokoch 1672-75, katolicky barokovy
s klasicistickou upravou fasad. VeZa kostola bola predstavana v r.1689 ;
kostol je jednolodovy s polygonalne uzavretym presbytériom a s valenou klenbou
s lunetami a hrebienkom.
- dalSou pamiatkou obce je Kalvaria — kamenna z r. 1803, obnovena r.1883.

Vroku 1720 mala obec 4 mlyny, vroku 1828 bolo v obci 154 domov al 115
obyvatelov Od konca 17.stor. boli v chotari obce bane na striebro a zlato, neskér pyrit.
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V hist6rii obce su evidované pohromy v rokoch 1836, 1866 a 1867, ked vacsina jej
zastavby vyhorela. V roku 1866 bola v obci dalSia pohroma v podobe cholery.

V z&stavbe obce sa zachovali subory poévodnych fudovych domov, ich tazisko je
v uli¢nej zastavbe na hlavnej ulici.
Na razcesti smerom ku kostolu je kamenné susoSie rodiny Petrikovcov.
Na druhej strane pristupu je pamatnik obetiam II. svetovej vojny z rokov 1939-45 PAX
postaveny v roku 1950.
Pred kostolom je pomnik, ktory bol realizovany v roku 1996.
Pamatné krize su :
- v zéstavbe obce pri hlavnej ceste za mostom v smere na Babu,
- na konci zastavby pri ceste v smere na Kuchynu,
- v extravilane pri ceste v smere od Jablonového.
Vo volnej krajine katastra su dalSie krize a pamétniky.

4.3. Ochrana prirody a krajiny, tvorba a ekologicka stabilita krajiny

Ochrana prirody a krajiny

Obec Pernek leZi v krajinne zaujimavej scenérii Zahoria na rozhrani Zahorskej niziny
a stupajuceho horstva Malé Karpaty s postupnym prechodom od rovinnej polnohospodarske;j
krajiny s rozsiahlymi borovicovymi lesmi do podhoria s ldkami, zahradami, sadmi
a miestnymi koridormi vysokej zelene pozdiZ potokov.

Postupne stupajuci terén prirodnej krajiny katastra obce s rozsiahlymi listnatymi lesmi
Malych Karpéat prechadza po hreben, kde najvy$Sim vrchom v ramci k.U obce je GaSparovo
vySke 621 m.n.m.

V tejto krajinnej panorame rozhrania roviny, zvinenej podhorskej krajiny dominuje
rozsiahly komplex lesov s razcochovym hrebefiom Malych Karpat .

Malé Karpaty maju rastlinné spoloCenstva prevazne listnatych lesov, CiastoCne stepného
bezlesia eurosibirskej oblasti. Ekologicky sa zaraduje do formacii listnatého lesa, lesostepi
a stepi.

V rdmci zéstavby sidla su krajinne zaujimavé a hodnotné skupinové vysoké dreviny
pozdiz upraveného toku Perneckého a Kostolného potoka, skupinové ovocné stromy
v zahradéch rodinnej zastavby.

Krajinne cenné a zaujimavé je aj rovinné Uzemie borskych lesov v niZinnej Casti katastra
a prostredie zvineného podhoria prechodu polnohospodarskej pddy do lesnej pody
mohutnej scenérie svahov Malych Karpat.

VSetky tieto krajinné atraktivity je potrebné revitalizovat a dalej rozvijat v zaujme
zvySenia atraktivity sidla a vyuzitia obytnej arekreatno — oddychovej funkénosti obce
s lesnym pasmom katastra v nedalekom zdzemi aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy.

Revitalizaéné UGpravy zelene sl potrebné aj pozdiz taZiskovych komunikacii
v z4stavbe obce.

Systémova zeleri vyrazne chyba na celom zdpadnom a juhozapadnom vonkajSom
obvode zastavby obce.

V starostlivosti o ekosystémy v rdmci katastrdlneho Uzemia obce v zmysle v zmysle
812 a zdkona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny plati prvy stupefi ochrany
na prostredie okolia sidla.

Na vymedzené Uzemie Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty v zmysle § 13
plati druhy stupen ochrany s prislusnymi ochrannymi a organizaénymi opatreniami. CHKO
bola vyhlasena v roku 1976 a po aktualizacii hranice v roku 2001 ma rozlohu 64 610,1202
ha, ktord je na Gzemi Bratislavského, Trnavského a Trencianskeho kraja. Hranica CHKO
prechadza juhovychodnym a vychodnym okrajom extravilanu obce.

Na Uzemi katastra obce nie su vyhlasené Ziadne maloploSné chranené tzemia.
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Podla materialu Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability okresu
Bratislava-vidiek (1993) su v rdmci katastra obce evidované Uzemia zaujmu ochrany prirody
v priestore Skalka.

V Udolnej ¢asti vrchu HeStun je vymedzené :

§ regionalne biocentrum €.18 v priestore Skalka v udolnej ¢asti vrchu HesStun,
§ lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry v adolnej €asti vrchu HeStun,
§ lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry v adoli Rozglaby.

V podhori st evidované liniové pédoochranné interakéné prvky v priestoroch LieStina
— Hrabnik pozdiZ potokov, na severovychodnom priestore Krsiacka.

Cast Gzemia hrebefiovej polohy Malych Karpat juzne od katastra obce s pramefimi
viacerych potokov vsmere na zapad avychod je evidované ako doblezité uUzemie
z hydroekologického hladiska.

V priestore Driefiovej hory je v prevadzke kamefiolom, ktorého prevadzka je
prirodzenou krajinnou koliziou v CHKO.

Podra UPN VUC Bratislavsky kraj v ¢asti vyhradnych loZisk nerastnych surovin sa
pocita dalej s malokapacitnou tazbou stavebného kamena s prevadzkou mimo CHKO Malé
Karpaty.

V prevadzke obce a jej katastra st podla podkladu Statnej ochrany prirody a krajiny
SR — Spravy Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty s aktualne aj dalSie chranené
Gzemia :

§ vyhlasené Chranené vtaéie Gzemie Malé Karpaty — CHVU 014, ktorého hranica je
vedend v Casti katastra obce paralelne s hranicou CHKO,

§ navrhované Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 Kuchynska
hornatina — SKUEV 0276, ktorého hranica je vedena cez lesne pasmo Malych Karpat
a pozdlz cesty 11/503.

VSetky uvedené vymedzené chranené Gzemia a navrhované opatrenia na ochranu
a tvorbu krajiny, ktoré su viazané na Uzemie katastralne Uzemie obce sU premietnuté vo
vykresov €. 2, 3, 4,8.

Tvorba a ekologické stabilita krajiny

Podla materialu Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability okresu
Bratislava-vidiek (1993) Regionalny je ekologicka kvalita Struktary k.u. Pernek v hodnote
0,7, €o je druh& najvySSia klasifikacia v ramci byvalého okresu ( najvysSia 0,8 ).
Ekologicka kvalita Struktlry extravilanu a intravilanu obce je v klasifikacii lepSej polovice
kvalitativneho hodnotenia.

V Atlase SR je Uzemie katastra obce Perner zalenené :
-z hladiska geoekologickych krajinnych typov v rozhrani :
1. Rovinna akumulaéné krajina s pérovymi podzemnymi vodami
dunova krajina s nevyvinutymi pédami na vrcholoch dun, hnedymi pddami ¢&asto
podzolovanymi na svahoch dun a mokradovymi az slanistymi pédami v medzidunovych
zniZzenin&ch, s borovicovou dubinou a pieskomilnymi spolo¢enstvami trav
2. Mierne teplé vrchovinové pohorie s hnedymi pddamia rendzinami s dubohrabinou az
bucinou
nizinné prolavia s luznymi p6dami na zahlinenomstrkovom substrate s hrabovou dubinou.
3. Mierne chladné vrchoviny a nizke hornatinys hnedymi pédami nenasytenymi
a rendzinami s bucinou az jedlosmecinou
karbonatické pahorkatiny na sypkom substrate, lokalne s dunami, s hnedymi pddami
a rendzinami, s dubinou s dubom plstenatym a skalnou stepou
-z hladiska geoekologickych typov Zivotného prostredia v rozhrani
1. tepla rovinna krajina — pahorkatiny s kultarnou stepou
2. tepla kotlinovéa krajina- polygénne pahorkatiny s kultirnou lesostepou, miestami lesom
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3. tepla brazdova krajina — brazdy s kultirnou lesostepou

4. mierne chladna hornatinova krajina — hornatiny s lesostepou
-z hladiska funkénej delimitacie krajiny podfa potenciéalu do subtypu :

1. typ krajiny s velmi vysokym potencionalom s vhodnostou na hospodarske vyuZitie
subtyp s vhodnostou na trifunkéné vyuzitie( U1-2,K1,P2-3)

2. typ krajiny s velmi limitovanym potencionalom na hospodarske vyuZitie
subtyp s vhodnostou na bifunkéné, resp. trifunk&né vyuzitie (L, V 2-4, C 3-4)

Z priemetu vy33ieho Gzemnoplanovacieho dokumentu UPN VUC Bratislavského
kraja, Generelu nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability a materialu
Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava-vidiek su pre zachovanie
arozvoj krajinnej Struktliry a formovanie krajinného obrazu rieSeného Uzemia délezité
koncepcéné principy dotvorenia Struktury krajiny :

§ posilnenie biokoridoru nadregionalného vyznamu &. IV. — Malacky — Siroké —
Strmina — Pod PajStinom — v severozapadnej polohe rovinného okraja katastra,

§ posilnenie biokoridoru nadregionalneho vyznamu - €. VI. — Vysoka - hreben Malych
Karpét

§ posilnenie biocentra nadregionalneho vyznamu €. IV — Strmina — vo vychodnej polohe
horstva mimo katastra obce,

§ posilnenie biocentra regionalneho vyznamu Skalka — HeStun na hranici zastavaného
Gzemia obce,

§ posilnenie 2 lokalit genofondovo vyznamnych druhov flory afauny HeStun —
Rozglaby,

§ posilnenie pédoochrannych interakénych prvkov :
- vzapadnej polohe obce vo svahovitom teréne lokalit Rusnédkovych vceliny,
Hykovské, Krajcirky,
- v severnej polohe lokalit Pod dedinou, Krsiacka, Surmiéky, Fligado, Cerveny kopé&ek

Dalej s sledované rieSenia opatreni :
§ dotvorenie krajinnej Struktlry zelene obce,
§ obnova nelesnej stromovej vegetacie,
§ dotvorenie okrajov masivov borovych lesov Zahorskej niziny v severnej polohe, resp.
Malych Karpét v juznej polohe,
§ zakomponovanie pasovych a uzlovych prvkov ekologickej stability do celkovej Struktary
tvorby krajinno-ekologickej harmonizacie Uzemia.

V materidloch je dalej navrhnuté vytvarat podmienky pre tvorbu dalSich
ekostabilizacnych prvkov v Ozemi podla priestorovej Struktary mikropovodi s ich
revitalizatnym ozelenenim, opatrenia na kvalitativne vyuZivanie polnohospodarskej pédy
s vhodnymi agrotechnickymi opatreniami.

Pri spracovani prieskumov a rozborov zhotovitel UPN a Obec Pernek zhodnotili, Ze
pre navrhové obdobie Uzemnoplanovacieho dokumentu nie je nutné mat k dispozicii
odborny podklad miestneho izemného systému ekologickej stability obce Pernek.
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5. DEMOGRAFICKY A SOCIALNO-EKONOMICKY VYVOJ

5.1. Obyvatelstvo

Vyvoj poétu obyvatelov

Podla historickych tdajov v roku 1828 bolo v obci 154 domov a 1 115 obyvatelov.
Ku dnu s€itania obyvatelstva, domov a bytov 26.5.2001 Zilo v obci Pernek 783
obyvatelov. Obec sa po¢tom obyvatelov zaraduje medzi malé obce.

Rok Pocet obyvatefov Hustota

1828 1115

2001 783 28

2004 793 28

2005 823 29
1.12.2005 -

Zdroj : Statistické lexikony, Gdaje zo s&itania obyvatelstva v r.2001, tidaje Obecného Gradu

Hustota obyvatelstva v obci

28obyv/km?, teraz je 29 obyv/km?
Obec sa poctom obyvatelov zaraduje medzi malé vidiecke sidla.

Vekova Struktira obyvatelstva

k diiu scitania obyvatelstva vroku 2001 bola

Pocet obyvatefov
2001 2005
Vek ABS % ABS %
predproduktivny 117 14,9 137 16,6
produktivny 501 63,9 538 65,3
poproduktivny 165 21,0 140 17,0

Zdroj : Statisticky Gdaj zo séitania obyvatelstva v r.2001.

Porovnavacie Udaje zo sc€itania obyvatelstva v roku1991 neboli poskytnuté.
Z uvedenej Statistiky vyplyvaju hodnotenia :
- v sucasnom obdobi prevlada podproduktivna zlozka nad predproduktivhou,
obec sa tymto vyvojom zaraduje k obciam so starntcim obyvatelstvom, ¢o by bolo

z hladiska buducich reprodukénych procesov nepriaznivé,

- vyvoj od roku 2001 po rok 2005 vSak ukazuje, Ze tento pomer sa postupne meni

v prospech predproduktivnej skupiny,
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- rast poCtu obyvatelstva v obdobi od roku 2001 je vysledkom prirodzeného prirastku, ktory
je spbsobeny nizSou pérodnostou ako Umrtnostou, priaznivejSia je situdcia z hladiska
migracie, do obce sa po vystavbe rodinnych domov pristahovali novi obyvatelia

Vyvoj poctu obyvatelov je ovplyvneny reprodukciou obyvatelstva, zamestnanostou

i moZnostami a rozsahom novej bytovej vystavby.

Vytvaranim podmienok pre dosidlovanie obyvatelov do obce je moZné ovplyviiovat
celkovy pocet obyvatelstva obce; predovSetkym v oblasti byvania vytvaranim dzemnych
podmienok pre rozvoj novej bytovej vystavby, dopravnej itechnickej vybavenosti obce

a nasledne aj v rozvoji zariadeni vybavenostnej obsluhy a ponuke pracovnych prilezitosti.

Narodnostné a religiézna Struktara

Podla poskytnutych podkladov zo scitania obyvatelstva 25.6.2001 97,06 %
obyvatelstva sa hlasi k slovenskej narodnosti, 0,6 % k Ceskej narodnosti. 90,6 %
obyvatelstva tvori obyvatelstvo rimsko-katolickeho vyznania, 4,9 % obyvatelov obce je bez

vyznania.
Narodnost’ Nabozenské vyznanie
slovenska |cCeska madar. iné rimsko- |evanj. |ostatné |bez
katol. vyznania
pocet obyv. 760 5 4 13 710 6 3 39
% 97,06 0,6 0,5 1,6 90,6 0,7 0,3 4,9

Zdroj : Udaje zo sé&itania obyvatelstva 26.5.2001

5.2.  Ekonomicka aktivita obyvatelstva

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo obce Pernek tvori obyvatelstvo zamestnané
i obyvatelstvo nezamestnané. Rozsah ekonomicky aktivnych oséb v obci je ovplyviovany
celkovym poctom obyvatelov a jeho vekovou Struktirou.
Udaje o ekonomickej aktivite obyvatelstva a pracovnych miestach v obci neboli

poskytnuté

Nezamestnanost v obci je od r. 2003 nasledovna :

Rok Pocet %
nezamestnanych nezamestnanych

2003 41 5,2

2004 42 5,3

2005 29 3,5

Zdroj : Obec Pernek
Nezamestnanost v obci ma klesajdcu tendenciu v absolutnych i relativnych Cislach.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek

A — Textova cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

24


http://www.pdffactory.com

5.3. Hospodarska zakladna

Udaje o ekonomickej aktivite obyvatelstva a pracovnych miestach v obci neboli
poskytnuté-

Struktira pravnych subjektov v obci vedenych v Registri Statistickych jednotiek
k 31.12.2001 bola nasledovna :

- pocet subjektov spolu 48
v tom pravnické osoby 8
fyzické osoby 40
Odvetvova Struktura pdsobnosti v hospodarstve bola nasledovana :
- pocet pravnych subjektov spolu 48
v tom
polnohospodarstvo,lesné hospodarstvo 5
priemysel 5
stavebnictvo 5
nevyrobné odvetvia 33
obchod a doprava 18
penaznictvo a poistovnictvo 5
ostatné 10
- fyzické osoby spolu 40
v tom
Zivnostnici 37
slobodné povolania -
sukromne hospodariaci rolnici 3

Podla dostupnych Gdajov z prieskumov arozborov UPN bola vyhodnotena
nasledovnd Struktara hospodarskej zakladne :
- v sektore obcianskej vybavenosti

Skolstvo - 2 zariadenia — 9 pracovnikov
kultara - zariadenia — 1 pracovnik na Uvazok 1 den v tyzdni
Sport a telovychova - 1 areal — pracovnici nezisteni
zdravotnictvo - 1 zariadenie — pracovnici nezisteni
sociélna starostlivost - 0 zariadenie -0
obchody - 3 zariadenia — pracovnici nezisteni
sluzby - 1 subjekt — pracovnici nezisteni
verejné stravovanie - 2 zariadenia — pracovnici nezisteni
verejna sprava - 1 zariadenie — pracovnici nezisteni
administrativa - — pracovnici nezisteni
predaj poh.latok -0
pohostinstva - 2 zariadenia — pracovnici nezisteni
- v sektore cestovného ruchu a rekreéacie
1 motel
nezistené — pracovnici nezisteni
- v sektore priemysel, remesla, skladové hospodarstvo
5 subjektov — pracovnici nezisteni
- v sektore polnohospodarska vyroba
5 subjektov — pracovnici nezisteni

3 sukromne hospodariaci rolnici
pracovnici nezisteni

Poznamka : konkrétne Gdaje su uvedené v predmetnych kapitolach
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Navrh demografického a socioekonomického rozvoja

Obec sa bude v dalSom obdobi rozvijat na osidlenie s funkciou podhorského
vidieckeho sidla Malych Karpét viazaného na prevadzku aglomeracie hlavného mesta SR
Bratislavy.

Z&akladnym cielom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je vytvaranie podmienok pre
postupny narast poctu obyvatelov v obci k navrhovému roku 2021 a priaznivy demograficky
VYVOj.

V celkovom vyvoji po€tu obyvatelov obce je podla Zadania stanoveny rozvojovy
narast poétu obyvatelov na stav do cca 1 500 obyvatelov, t.j. narast occa 700
obyvatelov v €asovom horizonte 15 rokov k navrhovému roku 2021.

Narast obyvatelstva obce je navrhnuté dosiahnut taZiskovo zo zdrojov
z dostahovania obyvatelov do obce, a to v rdmci vnutroregionélnej migrécie predovsetkych
v ramci SirSej aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy za zdrojom prace v sidle, resp. za
kvalitnym vidieckym byvanim.

Nakolko pri trvalej migracii prevliadaju mladSie vekové kategorie obyvatelstva, ( do 40
rokov), dosidlovanie mdéze mat priaznivy vplyv na demograficky vyvoj a vekové zloZenie
obyvatelstva obce v buducnosti.

V pripade dosidlovania zo SirSieho zdzemia pdjde o pohyb za pracou najma pri
realizacii uvazovaného Priemyselného parku Zahorie, navrhovaného Specifického
priemyselného aredlu Pernek a programu vybavenosti sluzieb cestovného ruchu a Sportu.

Vyznamnym novym vyvojovym okruhom zamestnanosti je navrhovany rozvoj sektoru
cestovného ruchu v ramci obce a rozvojového strediska Baba.

Vytvaranie podmienok pre rozvoj hospodarskych aktivit obce a pre tvorbu novych
pracovnych prileZitosti a rozvoj zamestnanosti na Uzemi obce je jednym zo z&kladnym
cielom rozvoja .

Pri rozvoji a profilovani hospodarskych €innosti je sledovany aj navrhovany program
pre rozvoj podnikatelskych aktivit vyrobného charakteru na baze remeselnej malovyroby pri
vyuziti miestnych Specifickych Gzemno-technickych danosti.

V suvislosti s tvahami o dosidlovani obyvatelov do obce z mestskych centier, resp.
inych regiénov Slovenska je potrebné zohladnit skuto¢nost socidlnej a ekonomickej
Strukturalizacie obyvatelstva, diferenciaciu ekonomickych &i zaujmovych vztahov.

Vyvoj zamestnanosti v zariadeniach verejnych sluzieb bude v obci podmieneny
predovsetkym demografickym rastom a Struktlrou obyvatelstva.

Pri lokalizacii aktivit rozvojového charakteru je sledované taziskovo vyuZivat
jestvujuce aredly formou intenzifikacie ich Uzemia a efektivnym vyuZitim jestvujuceho
objektového fondu a rieSit rozvoj s primeranym Gzemnym zaberom.

Vtom zmysle je vuizemnom plane navrhovany rozvojovy program byvania,
obc&ianskej vybavenosti, vybavenosti cestovného ruchu a Sportu, vyrobnych aktivit, ktoré
v sthrne budd znamenat vyrazny narast pracovnych prilezitosti :

§ v primarnom, resp. sekundarnom vyrobnom sektore :
- vramci navrhovaného priemyselno-logistickom areélu,
s predpokladom vzniku cca 100 - 150 novych pracovnych prileZitosti
- v ramci navrhovanych pléch vyroby,
s predpokladom vzniku cca 50 novych pracovnych prilezitosti
- vramci navrhovaného arealu miestnej komunalnej vyroby,
s predpokladom vzniku cca 40 novych pracovnych prileZitosti
- vramci predpokladanej intenzifikacie polnohospodarskej vyroby,
s predpokladom vzniku cca 30 novych pracovnych prileZitosti

§ v tercidlnom sektore
- vramci rozvojového programu obc&ianskej vybavenosti a sluzieb,
s predpokladom vzniku cca 30 novych pracovnych prileZitosti
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- v ramci navrhovaného vybavenia cestovného ruchu, rekreacie, Sportu

s predpokladom vzniku cca 100 novych pracovnych prileZitosti

Spolu je predpoklad, Ze pri realizacii navrhovanych pracovnych aktivit by sa vytvorilo
v obci a jej katastri cca 350 novych pracovnych prilezitosti.

5.4. Domovy a bytovy fond

Struktira domového a bytového fondu
Udaje o Struktire domového a bytového fondu zo séitania obyvatelstva v roku 1991
neboli poskytnuté. Preto nie je mozné zhodnotit vyvojovy stav.
V roku 2001 bolo v obci 338 domov, z toho 228 trvale obyvanych a 110 neobyvanych.

Domov v obci bolo spolu 338
. z toho rodinnych domov 329
bytovych domov 4
Domy trvale obyvané domy | Neobyvané Byty |trvale obyvané byty Neobyvané
spolu spolu ztoho RD domy spolu spolu ztoho byty
v RD
338 228 223 110 357 242 225 111
100% 67,4 65,9 32,5 100 67,7 63,0 31,09

Je evidovany Udaj, Ze zo 111 neobyvanych bytov je 84 vyuzivanych na rekreéciu, 27
nespdsobilych na byvanie a v pozostalom a sidnom konani.

Zdroj : Statistické Gdaje zo s&itania obyvatelstva 2001

Velkostn& Struktura, zafudnenost’ a technické vybavenie trvalo obyvanych bytov
Podla tdajov z posledného s¢itania obyvatelstva k 30.6.2001 je hodnotenie bytového
fondu v priemernych prepoctoch nasledovné :

- obytna plocha v m?na 1 trvalo obyvany byt nezistené
- obytné miestnosti na 1 trvalo obyvany byt nezistené
- trvalo byvajuce osoby na 1 obytna miestnost nezistené
- obytna plocha v m? na osobu nezistené

podiel trvalo obyvanych bytov s 3 a viac obytnymi miestnostami - nezistené.

Pri Udajoch zo sc€itania obyvatelstva 26.5.2001 ked bol evidovany pocet 783
obyvatelov a pocet bytov 357, vychadza absolitna obloznost 2,19 obyv/byt, po odpocitani
111 neobyvanych bytov bola obloZznost 3,18 obyv/byt..

Statistické Gdaje o :

- vzdelanostnej Struktire obyvatelstva,

- vekovej Struktare trvalo obyvanych domov a bytov,

- poctoch cenzovych a bytovych doméacnosti,

v obci po¢as spracovania prieskumov a rozborov neboli k dispozicii.

Vyvoj domového a bytového fondu v obci charakterizuja nasledujice tendencie :

§ nakolko obec dosial nema Uzemnoplanovaci dokument nevytvorili sa mozZnosti na
systémovy rozvoj funkcie byvania,

§ nova bytova vystavba sa realizovala prevazne len v rAmci zastavaného Uzemia obce, kde
pre vystavbu rodinnych domov a bytovych domov  boli uréené okrajové Casti
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zastavaného Uzemia, preluky, zahrady, resp. ucelené nezastavané plochy v ramci
Struktury uliCnej zastavby obce,

§ vramci zastavby obce bola realizovana pocetna obnova bytového fondu, dostavba
a nadstavba domov.

Navrh rozvoja
Pri rozvoji obce péjde predovSetkym o vytvorenie tzemnych podmienok :

§ v Zadani bol rozvoj byvania pre navrhové obdobie Gzemného planu stanoveny do
modelovej kapacity cca 250 novych bytov. Pouzity bol koeficient obloZnosti 2,9 os6b/byt
pre nové formy byvania ).

§ v navrhu izemného planu je navrhnuty rozvoj bytového fondu formou rodinnych domov
pri raste stavu o cca 700 novych obyvatelov a priemernom koeficiente 2,7-2,9 os6b/byt
¢o predstavuje cca 255 novych bytovych jednotiek,
upraveny koeficient priemernej obloznosti vychadza z predpokladu, Ze Cast bytového
fondu bude rieSené postupnou obnovou a €ast vystavbou novych rodinnych domov.

§ K navrhovému roku 2021 sa predpoklada v obci narast bytového fondu celkovo na 612
bytovych jednotiek.

Poznamka : Konkrétny navrh rozvoja byvania je uvedeny v kapitole 10.

6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE UPN

Urbanisticka koncepcia rozvoja obce v izemnom plane je rieSené k navrhovému roku
2021.

V sulade s podmienkami Zkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov je pre sidlo s menej ako 2000 obyvatelov spracovana
priamo etapa navrhu tzemného planu obce.

Sucastou rieSenia su aj koncepéné namety Uzemnej rezervy vybratych funkcii pre
dalSie vyhladové obdobie.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny v stlade :

§ so sledovanym urbanisticko-demografickym  a socio-ekonomickym  rozvojom
Bratislavského kraja a okresu Malacky tak, aby sa nezmenil typicky urbanisticky
charakter a kompozicia vidieckeho sidla v polnohospodarskom krajinnom prostredi
Zé&horskej niziny a podhoria Malych Karpét ;

v mestskych sidlach sa uvaZuje s rozvojom sustredenej bytovej vystavby, sustredenim
vySSej obcianskej vybavenosti a vyrobnych aktivit.

v spadovych vidieckych sidlach je stanoveny rozvoj byvania s formami individualnej
rodinnej zastavby. Uréené je hmotovo-priestorové usporiadanie prisposobit charakteru
a mierke architektary vidieckych sidiel s reSpektovanim krajinného prirodného prostredia.

§ so stanovenymi cielmi Zadania pre UPN obce intenzifikaciou jej sucasnej zastavby
a postupnym etapovitym rozSirovanim zastavaného Gzemia obce.

Mesto Malacky v tejto rozvojovej sidelnej Struktire ma pinit funkciu tercialneho
regionalneho rozvojového pdlu, na ktory sa viaze okolité vidiecke osidlenie, v€itane
obce Pernek.
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6.1. Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuZitia
katastralneho Guzemia obce

V navrhovom obdobi Gzemného planu do roku 2021 su rieSené nasledovné
pozZiadavky a ciele urbanistickej koncepcie rozvoja katastralneho Uzemia :

Obec Pernek podla uUzemnoplanovacich dokumentov — Koncepcie Uzemného
rozvoja SR a Uzemného planu velkého Gzemného celku Bratislavského kraja je stc¢astou
severnej rozvojového pélu hlavného mesta SR Bratislava — Zahorie a zapadnej rozvojovej
osi regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v podhori Malych Karpat v smere Lozorno —
Jablonové — Pernek — Kuchyra — RohoZznik — SoloSnica a dalej severovychodnym smerom
na Brezovu pod Bradlom ;

na tejto rozvojovej osi sa bude rozvijat aj prislusSna kvalita taZiskovej obsluznej cestnej siete.

§ Obec Pernek je na uvedenej sidelnej osi urena ako sidlo, kde budlu zabezpe€ované
funkcie byvania, miestnej vyroby, zakladné obcianske vybavenie pre obyvatelov,
rekreacné a Sportové aktivity v obci a v samostatnych urbanizovanych lokalitach katastra.

§ RieSeny je navrh rozvoja aktivit a prevadzkovych vztahov mikroregionalneho charakteru
s prifahlymi katastrami obci — Kuchyna, Jablonové, Pezinok.

§ Plne je reSpektované Specificka funkénost susediacich tzemnych celkov vymedzeného
Vojenského obvodu Zahorie.

§ Samostatné urbanizovana lokalita Pod dedinou - Zelezni€énd zastadvka Pernek je
rieSena v zmysle doterajSej funk&nosti na byvanie, rekreaciu vo forme z&kladne
cestovného ruchu s regulativom bez dalSieho tzemného rozvoja so zastavkou osobnej
dopravy Zelezni¢nej trate Zohor — Plavecky Mikulas.

§ Samostatnd urbanizovana lokalita Borik - Handkova v nadvaznosti na ukoncenie
vyuZzivania zariadenia arealu s objektom telefonnej Ustredne Ministerstvom obrany SR
a ponuku ¢&.j. SAMaV-2683/2006 z diha 21.8.2006 na prevod vlastnictva nehnutelného
majetku SR na obec je rieSena na dalSie polyfunkéné vyuZitie vo forme obcianskej
vybavenosti, alebo rekreacnej vybavenosti cestovného ruchu, alebo pre Specificky drobny
remeselny program prevadzky. Konkrétne rozhodnutie vyuZitia ur¢i Obec Pernek.

§ Samostatna urbanizovana lokalita Podbabskéa dolina je rieSena v zmysle doterajSieho
rekreatného vybavenia na funkciu zakladne cestovny ruch s navrhom rozvoja verejnej
vybavenosti cestovného ruchu a Sportu v prepojeni na obec arozvojové stredisko
cestovného ruchu Baba s regulativom vyli¢enia dalSieho tzemného rozvoja rekreaénych
chat.

Stanoveny je zavazny regulativ, Zze pre zékladfiu bude vypracovany samostatny
Uzemny plan zony Podbabska dolina pre podrobné rieSenie jej celkovej rozvojovej
prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zdkona €.24/2006
Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pddneho fondu.

§ Samostatna urbanizovand lokalita Baba je rieSend v zmysle doterajSej funk&nosti na
cestovny ruch, rekreaciu a Sport s navrhom komplexného rozvoja verejnej vybavenosti
a ponuky sluzieb v kategoérii strediska cestovného ruchu a Sportu s celoro¢nou
prevadzkovostou.

Stredisko je rieSené s prislusSnym programom UGzemného rozvoja pre zariadenia
vybavenosti, osobnych horskych dopravnych zariadeni, lyZiarskych trati a dalSich
pohybovych aktivit v jeho prevadzkovom prostredi.

Po dohode s Mestom Pezinok je v navrhu UPN stredisko riesené ako jeden funkény
a prevadzkovy celok aj na €asti Uzemia v katastri mesta Pezinok s tym, Ze obec Pernek si
bude schvalovat len €ast rozvojového vybavenia na Gzemi katastra obce.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre stredisko bude vypracovany samostatny Uzemny
plan zény strediska cestovného ruchu a Sportu Baba pre podrobné rieSenie jeho celkovej
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rozvojovej prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla zakona
€.24/2006 Z.z. a konkrétne rieSenie vyvolanych zaberov lesného pédneho fondu.

§ V prevadzke regionéalnej cesty 11/501 Lozorno — RohoZnik je v nadvéznosti na planovanu
vystavbu priemyselno-logistického aredlu a uvedeny koncep&ny navrh tunelového
rieSenia cesty 11/503 navrhnuté vymiestnenie tejto podhorskej tranzitnej cesty na okraj
zastavby obce formou cestného obchvatu.

§ V dlhodobom vyhlade je navrhnuté z hladiska regionalneho systému dopravy a v sulade
s KURS II. a UPN VUC Bratislavského kraja riesit problém stale narastajlcej zatazovej
dopravy na ceste 11/503 cez hreben Malych Karpat koncep&ne vystavbou tunela a tym aj
velmi potrebného vyvojového vymiestnenia tejto priebeznej cesty z prevadzky rekreacnej
obce. Tunel je navrhnuty so vstupom severne od obce v lokalite pri kamernolome
a z druhej strany od Pezinka v lokalite prvej ostrej zakruty nad chatovou lokalitou Stupy

Touto realizaciou bude rieSeny aj sledovany zamer na zmenu kategorizacie priebeznej
cesty II/503 Malacky — Pezinok do siete I. triedy.

§ Pre sucCasny areal polnohospodarskej vyroby v okrajovej severozapadnej polohe
zastavby obce su stanovené regulativy na :
- rozvoj arealu formou intenzifikacie su¢asného Uzemia,
- skvalitnenie okolitého prostredia arealu so systémovymi vysadbami izola¢nej zelene.

§ Pre areal kamernolomu v extraviline obce su stanovené regulativy na eliminéciu
nevhodnych dopadov prevadzky na Zivotné prostredie obce.

§ VUuzemnom plane je navrhnuté rieSit v severnej polohe extravilanu obce novy
priemyselny areal pre Specificky priemyselny, resp. logisticko-skladovy program.

§ VrieSeni dalSej prevadzky polnohospodarskej pddy su stanovené krajinotvorné
a ekologicko-stabilizacné regulativy :
- pre dotvorenie priechodu z rovinnej do podhorskej krajiny,
- tvorbu miestnych prvkov ekologickej stability Gzemia a dotvorenia krajinného obrazu

polnohospodarskej krajiny Zahorskej niziny,

- aby velkoploSné lany polnohospodarskej pddy v rovinnej krajine boli roz¢lenené na
mensSie plochy rastlinnej vyroby s vysadbami izolaénych a vetrolamovych pasov drevin
pre ochranu pddy pred veternou erdziou a vysychanim, atd.

§ Vo volnej krajine su stanovené regulativy na reSpektovanie ochrannych opatreni
prevadzky chranenych prirodnych tzemi.

§ Rozvojové zoény cestovného ruchu, rekreacie a Sportu Podbabska dolina, Baba su
koncepcne rieSené so zapojenim na systém verejnej technickej vybavenosti obce
Pernek:

- z&sobovanie pitnou vodou prepojenim z obecného vodovodu a systému zasobovania
Zé&horia,

- odkanalizovanie zberatom do obecnej Ccistiarne odpadovych véd stym, Ze
navrhované vybavenie v Gdolnej Casti strediska Baba ma rieSenu vlastnu Cistiaren
odpadovych vod,

- zasobovanie elektrickou energiou podla su¢asného principu, ale so zakéablovanim
Usekov k stredisku Baba vramci rieSenia vystavby planovanych sedackovych
lanoviek v dlhodobo sledovanom progn6znom vyvoji,

- sledovany je rozvojovy program vyuZzit na teplofikaciu aj zdroj sine¢nej energie.

V dlhodobom vyhlade po navrhom obdobi Gzemného planu je formou Uzemnej
rezervy navrhnuté :

- rieSit prevadzkové prepojenie Sportovo-rekreacnej vybavenosti medzi zakladfiou CR
Podbabska dolina a strediskom CR a Sportu Baba so sedackovou lanovkou, zjazdovou
lyZiarskou tratou s technickym zasneZovanim,

- zhodnotit moznost vyuZitia terénu svahu Klokociny pre prevadzku lyZiarskeho arealu.
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6.2. Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuZzitia Gzemia
obce

V UPN k navrhovému obdobiu tizemného planu do roku 2021 su riesené nasledovné
rozvojové ciele urbanistickej koncepcie usporiadania a funkéného vyuZitia obce a jej
bezprostredného zdzemia :

§ Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikdciou stcasnej zéastavby a postupnym
rozSirovanim zastavaného Uzemia na disponibilnych plochach podfa vyhodnotenia
v prieskumoch a rozboroch, resp. na inych zhodnotenych plochach v rdmci spracovania
navrhu, kde nie je obmedzenie vo vztahu k chrAnenym Gzemiam prirody, melioracnym
Upravdm na polfnohospodarskej pdde, pri zachovani charakteristickej kompozicie obce
v krajinnom prostredi priechodu roviny Zahorskej niziny do lesného podhoria Malych
Karpat.

§ Hmotovo - priestorova kompozicia obce je rieSena v charaktere a mierke architektiry
vidieckeho sidla a s reSpektovanim miestnych Specifik krajinného prostredia.
V navrhu UPN je sledovany koncepény ciel tento charakter krajinnej kompozicie rovinnej
polnohospodarskej krajiny prislusne skvalitnit aktivnymi opatreniami.

Sucasnymi priestorovymi vySkovymi dominantami v rovinnej polnohospodarskej krajine je
v Struktire obce veZa kostola , objekt zasobnikovov v pofnohospodéarskom areéli.
§ Uzemny rozvoj obce je rieSeny s principom zachovania charakteru kompaktnej uliénej

zastavby obce a vytvorenim diferencovanych funkénych zén v urbannej Struktare jej
zastavby a na obvode.

§ Vrozvoji je sledovany kompoziény princip zachovania povodnej Struktary zéstavby
centralnej asti obce, ktora sa vyvinula z historickej cestnej dediny s kompaktnou Sirokou
uliénou zastavbou rodinnych domov a velkymi zdhradami v zadnych traktoch pozemkov.
Centrdlna Cast obce je rieSena urbanisticko-architektonickou dostavbou funk&nych
objektov  obdianskeho  vybavenia, s prisluSnym  architektonicko-sadovnickym
dopracovanim, rezimom obmedzenia pohybu motorovej dopravy a s tvorbou peSich
priestorov, siete chodnikov a priestorov zelene.

Pre nadvazné projektové rieSenie tohto navrhu taziska Struktiry obce suU stanovené
konkrétne urbanisticko-architektonické a krajinno-sadovnicke regulativy.

§ RozSirena hlavna ulica je rieSend s funkciou ulicného bulvaru s prisluSnymi Gpravami
priestoru, verejnej zelene a drobnej architektdry

§ Daldi kompoziény akcent v tvorbe obce je rieSeny navrhom druhého uliéného bulvaru
vramci vyvySeného priestoru zastavby navrhovanej zény byvania B3 - Kr3acka
s priechodom do nového obecného centra — namestia, kde je navrhnuty subor
sustredenej obcianskej vybavenosti.

§ Nové namestie je previazané parkom a peSou zénou v mieste zaliatku rozSirenej
hlavnej ulice, kde v zachovalom kompozi¢ne dominantnom objekte je navrhnuté
vybavenie Turistickej informacnej kancelarie s expoziciou histérie a cyklocentrum.

§ V bocnej polohe rozvojovej zastavby obce v severnej €asti je pri obythom subore B4 - U
Kaspruna v priestore bohatej zelene navrhnuty samostatny subor Seniorskeho centra.

§ Navrhnuty je rozvoj Sportovo-rekreatného arealu obce.

§ V zastavbe obce je rieSena rozvojova ponukova vybavenost pre turizmus a rekreéciu
obce.

§ RieSeny je navrh aktivizacie Cinnosti v areali hospodarskeho dvora, kde je v su¢asnosti
prevazne nevhodna zéstavba a zdevastované celé prostredie, na novu polyfunkénu
hospodarsku €innost' s regulativmi pre zabezpecenie :

- lepSej kultury prostredia a architektury objektov a oplotenia v kontakte hospodarskeho
dvora s obytnou zénou sidla,

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 31
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

- systémovej vysadby izolacnej zelene po obvode aredlu.

§ V priamej vazbe na severovychodny okraj zastavby obce je rieSeny rozvoj funkcie
vyroby  formou ponukovej plochy priemyselnej zony, resp. priemyselného parku
s prisluSnym dopravnym cestnym spristupnenim.

§ RieSeny je navrh dopravného reZzimu skludnenia automobilovej dopravy v celom
priebehu ciest 11/501 a 11/503 cez zastavané Uzemie obce.

§ RieSeny je systém peSich chodnikov a trds v zastavanom Uzemi obce a v priechode do
extravilanu.

§ RieSeny je navrh postupného kompletovania technickej infrastruktary.

§ RieSené su opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom
Gzemi.

§ V celkovej kompozicii sidla nie su rieSené Ziadne nové vySkové dominanty. RieSené su
prislusné organizatné regulativy na celkové skvalitnenie kompozi¢ného zapojenia
rozvojového sidla do charakteru tohoto typu rovinnej pofnohospodarskej krajiny.

§ RieSené su zmeny hranice zastavaného Uzemia obce, ktoré vyplynl zrozvoja
navrhovanych funkcii.

§ Urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je v UPN rieena navrhom regulativ
pre uli€nl zastavbu na krizovej taZziskovej cestnej osi sever-juh a zapad-vychod, vhodnou
dostavbou suborov obcianskej vybavenosti, tvorbou peSich priestorov a chodnikov
s drobnou architekturou, sadovnickymi Upravami, upokojenim automobilovej dopravy :

7. HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA OBCE A NAVRH ROZSIRENIA HRANICE
ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Hranica katastralneho tGzemia obce
V postupe spracovania UPN obce nebolo poZadované a nebola ani vyvolané potreba
rieSit zmenu sucasnej hranice katastrdlneho tzemia obce.

Zhodnocovana bola redlna moznost a potreba zmeni sucasny stav prevadzky
Sportovo-rekreacnej lokality Baba, ktora je prakticky vcentre delend do dvoch
administrativnych katastrov obce Pernek a mesta Pezinok.

Vystupom zhodnotenia bolo, Ze koncepéne nie je dbleZité a podstatné menit tuto
hranicu, ale skor rieSit spolo€ne komplexny rozvoj ponukovej vybavenosti rekreécie a Sportu
v tomto spolo¢ensky exponovanom mieste prirodného prostredia Malych Karpat s dobrou
cestou pristupnostou v ramci prevadzky aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy.

Upravy hranice zastavaného tzemia obce
Posledné evidované hranica zastavaného Uzemia obce Pernek bola vyty¢ena ku diu
1.10.1988.

Jednou z rozvojovych udloh Gzemného planu je vymedzit nova hranicu zastavaného
Uzemia obce tak, aby zahrnula vSetky su¢asné a navrhované funkéné rozvojové plochy
priamej prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného GUzemia je v sulade s grafickym vyjadrenim vo vykresoch
¢. 4,7 navrhnuta na Upravy a novy stav v nasledovnych Usekoch :

§ vramci Uzemia obce :
- Vv juznej polohe od hranice pri hospodarskom dvore polnohospodarskej vyroby po
obvode rozvojovych pléch miestnej malovyroby a pozdiz kanélov ku krizovatke
s Perneckym potokom
- v zapadnej asti po obvode rozvojovych pldch technickej infrastruktiry — stavba COV
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obce, pléch Sportu — jazdecky aredl, Sportovy areal obce a pozdiz navrhovaného
obchvatu cesty 11/501 po krizovatku s cestou 11/501,

- v severozapadnej ¢asti po obvode pozemkov rozvojovych pléch byvania zény B3
Kr8acka ulici, zony B6 Seniorske centrum, zény B4 U Karpruna k ceste 11/501,

- v severnej Casti po obvode pozemkov rozvojovych pléch a uz realizovanej skupiny
rodinného byvania s napojenim na suc¢asnu hranicu v lokalite Vinohradky,

- vo vychodnej ¢asti so zahrnutim dvoch pozemkov rekreaénych zariadeni a pozemku
zahrady v koncovej polohe lokality Zamgisko a realizovaného rodinného domu vo
vstupe do Udolia Rozglabie,

§ v prevadzke navrhovanej zdkladne cestovného ruchu Podbabska dolina dosial nie je
stanovend hranica zastavaného Uzemia ;
stanoveny je zavéazny regulativ, Ze zastavané Uzemie z&kladne bude stanovené
v nasledne spracovanom Uzemnom plane zény zakladne CR Podbabské dolina,

§ v prevadzke navrhovaného strediska cestovného ruchu Baba dosial nie je stanovena
hranica zastavaného Uzemia ;

stanoveny je zavazny regulativ, Ze zastavané Uzemie zékladne bude stanovené
v nasledne spracovanom Uzemnom plane zény strediska CR a Sportu Baba.

8. NAVRH ZACHOVANIA A ROZVOJA KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH
HODNOT UZEMIA

Obec nema ziadnu vyhlasend narodnd kultarnu pamiatku. V Ustrednom zozname
pamiatkového fondu su uvedené Udaje :

Povodny kostol a fara obce pochadza z r.1397. DalSie pisomné zmienky o kostole st
zroku r 1561. Kostol sv. Ducha bol prestavany v rokoch 1672-75, katolicky barokovy
s klasicistickou uUpravou fasdd. VeZa kostola bola predstavana vr.1689. Kostol je
jednolodovy s polygonélne uzavretym presbytériom asvalenou klenbou s lunetami
a hrebienkom.

DalSou pamiatkou obce je Kalvaria — kamenna z r. 1803, obnovena r.1883.

Vroku 1720 mala obec 4 mlyny, vroku 1828 bolo v obci 154 domov al 115
obyvatelov Od konca 17.stor. boli v chotari obce bane na striebro a zlato, neskér pyrit.

V hist6rii obce su evidované pohromy v rokoch 1836, 18666 a 1867, ked vacsina jej
zastavby vyhorela. V roku 1866 bola v obci dalSia pohroma v podobe cholery.

V z4stavbe obce sa zachovali subory poévodnych fudovych domov, ich tazisko je
v uli¢nej zastavbe na hlavnej ulici.

Na razcesti smerom ku kostolu je kamenné susoSie rodiny Petrikovcov.

Na druhej strane pristupu je pamatnik obetiam Il. svetovej vojny z rokov 1939-45 PAX
postaveny v roku 1950.

Pred kostolom je pomnik, ktory bol realizovany v roku 1996.
Pamatné krize su :
v z4stavbe obce pri hlavnej ceste za mostom v smere na Babu,
na konci zastavby pri ceste v smere na Kuchynu,
v extravildne pri ceste v smere od Jablonového
v lokalite VySné Skalka.
Vo volnej krajine katastra su dalSie krize a pamatniky.
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Nadvéazne na uvedeny popis objektov pamiatkovej hodnoty v kapitole su v Gzemnom
plane rieSené nasledovné postupy :

§ Navrh urbanisticko-architektonického skvalitnenie prostredia okolo vSetkych objektov
pamiatkovej hodnoty tak, aby boli atraktivnou su€astou zéstavby obce a miestami
oddychu ;
taZiskom tohoto rieSenia je centralna ¢ast obce s navrhom vhodnej prestavby objektov
obcianskeho vybavenia, tvorbou peSich priestorov, drobnej architektiry, revitalizaciou
parkovych priestorov, vzrastlej zelene tak, aby sa ulice s pévodnou zastavbou, areal
kostola a areal cintorina stali atraktivnym spolo&enskym vybavenim obce.

§ V Strukture pdvodnej rozSirenej uliénej zastavby v centralnej Casti obce nebolo
v historickom vyvoji vytvorené funkéné namestie so sustredenim spoloenského Zivota
obyvatelov.

V Uzemnom plane je navrhnuté vytvorenie tzv. obecného nadmestia s funk&nou
obcianskou vybavenostou a architektonicko-vytvarnym stvarnenim.

§ Zachované subory pévodnej kompaktnej zastavby s hodnotnou architekttrou v centralnej
Casti sidla s historickym kompoziénym charakterom pévodnej uliénej zastavby podfa
vymedzenia v urbanistickom vykrese su navrhnuté na revitalizaciu podla osobitnych
urbanisticko-architektonickych regulativ tak, aby sa zvyraznila kultirna hodnota sidla
a zvysila sa jeho atraktivita pre turistick( navstevnost.

§ Sucastou rieSenia zvySenia kultarnej hodnoty sidla je aj tvorba systému sidelnej zelene
so zapojenim sucéasnych pléch par€ikov a zelene v zastavanom Uzemi, rieSenie ich
revitalizacie a previazania na krajinnu zelen.

§ V ramci katastra obce je stanoveny koncepcny princip rieSit skvalitnenie prostredia okolo
vSetkych sakralnych a paméatnych objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne
dotvaraju kulturno-historicky a krajinny obraz Zahorskej niziny - kaplnky, krize

§ Stanoveny je organizacny regulativ rieSit v Uzemnych a stavebnych konaniach

vyplyvajuce povinnosti zo zdkona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
z hladiska ochrany archeologickych nélezov, nélezisk a pamiatkového fondu.

‘ 9. NAVRH TVORBY KRAJINY A EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

Nadvazne na uvedenu krajinnu charakteristiku Gzemia a stbor aktualnych udajov
a opatreni pre tvorbu ekologickej stability Gzemia v kapitole 4.3. je v ndvrhu UPN obce
rieSené dotvorenie krajinnej Struktary katastra obce s navrhmi :
§ krajinnej zelene v katastralnom Uzemi obce s rieSenim jednotlivych prvkov Gzemného
systému ekologickej stability,
§ sidelnej zelene v zastavanom Uzemi a po obvode zastavby obce a samostatnych
urbanizovanych lokalit,
§ kompoziénych a estetickych urbanisticko-krajinnych prvkov v spadovom uUzemi
obce.

9.1. Tvorba krajinnej zelene

Z priemetu vy3Sieho zavazného uGzemnoplanovacieho dokumentu UPN VUC
Bratislavského kraja, zavazného materialu Generel nadregionalneho Uzemného systému
ekologickej stability, vypracovaného materidlu Regionalny Gzemny systém ekologickej
stability byvalého okresu Bratislava -vidiek a aktualnych materialov Statnej ochrany prirody —
CHKO Malé Karpaty je spracovany navrh, v ktorom su :
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- premietnuté vSetky vyhlasené a navrhované chranené Uzemia a sledované prvky
nadregionalneho a regionalneho systému ekologickej stability Gzemia,

- navrhnuté dalSie prvky pre zachovanie arozvoj krajinnej Struktary a formovanie
krajinného obrazu rieSeného Uzemia a dblezité koncepéné principy dotvorenia uzlovych
bodov ekologickej stability Struktiry pofnohospodarskej a lesnej krajiny ...

Na Uzemi katastra obce sa nachadzaju nasledovné chranené Gizemia :

§ Chréanené krajinna oblast’ Malé Karpaty v zabere vychodnej Casti katastra obce, kde
v zmysle § 13 plati druhy stupefi ochrany s prisluSnymi ochrannymi a organizaénymi
opatreniami. CHKO bola vyhldsend v roku 1976 a po aktualizcii hranice v roku 2001
ma rozlohu 64 610,1202 ha, ktora je na Uzemi Bratislavského, Trnavského
a Trencianskeho kraja. Hranica CHKO prechaddza po severovychodnom a vychodnom
okraji zastavaného Uzemia obce

§ Chranené vtaéie Gizemie Malé Karpaty — CHVU 014, ktorého hranica je vedena v Gasti
katastra obce paralelne s hranicou CHKO,

§ navrhované Chranené Uzemie eur6pskeho vyznamu NATURA 2000 Kuchynska
vrchovina — SKUEV 0276, ktoreho hranica je vedena cez lesné pasmo Malych Karpat
a pozdiz cesty 1I/503 v severnej Casti katastralneho Gzemia obce.

Na Uzemi katastra obce nie su vyhlasené Ziadne iné maloploSné chranené Gzemia.

Podla materialu je ekologicka kvalita Struktury k.u. Pernek v hodnote 0,7, ¢o je druh&
najvysSia klasifikcia v ramci byvalého okresu ( najvysSia 0,8 ).
Ekologicka kvalita Struktlry extravilanu a intravilanu obce je v klasifikacii lepSej polovice
kvalitativneho hodnotenia.

Navrh rozvoja
V rdmci katastralneho Uzemia obce je navrhnuté :

§ posilnenie navrhovanych prvkov Regionalneho Gzemného systému ekologickej stability
okresu Bratislava-vidiek (1993)

- biocentrum regionalneho vyznamu RBC 18 - Skalka v udolnej €asti vrchu Hestun,

- lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry GVL 1 — HeStun
v udolnej ¢asti vrchu Hestun,

- lokality genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry GVL 2 — Rozglabie
v udoli Rozglabie,

- liniové pddoochranné interak€éné prvky v podhori v priestoroch Liestina — Hrabnik
pozdlZ potokov, na severovychodnom priestore KrSiacka.

V rozvojovom rieSeni Uzemia su navrhnuté prvky miestneho systému ekologickej
stability, ktoré je potrebné realizovat konkrétnymi opatreniami v spolupraci zainteresovanych
subjektov Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, vlastnikov, resp. prevadzkovatelov
pozemkov :

biokoridor regionélneho vyznamu

§ RBK 1 Pernecky potok - prostredie toku potoka v prepojeni medzi lesnym celkom
Skalka a lesnym komplexom Borska nizina —Mala Hviezda
funkcia - systémové rozdelenie rovinnej pofnohospodarskej krajiny, vyznamny
krajinny prvok kompozicie okraja zastavby obce, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba stanovista fauny, prirodzena zavlaha tzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.
navrh - systémovej vysadby vetrolamovych drevin a brehovej krikovej zelene,
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biocentrum miestneho vyznamu

§ MBC 1 Spodné diely - mokradova zelef a priestor byvalej vodnej plochy vo volnej
krajine
funkcia - obnova vodnej plochy ochrana a revitalizacia zelene, ochrana biotopu,
tvorba stanovista fauny, délezity krajinny prvok prirodzenej zavlahy,
navrh - obnova pévodného prirodného charakteru vodnej plochy v krajine , vyrub
naletovych stromov a krikov, zavlaha tzemia a ochrana p6dy pred
veternou eréziou,

biokoridory miestneho vyznamu

§ MBK 1 Medzi luhmi - prostredie toku kanéla v zapadnej polohe od obce v prie€hom
prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Hykovské v CHKO Malé Karpaty,
navrhnutym biocentrom miestneho vyznamu MBC 1 Spodné diely alesnym celkom
Simanka v Borskej nizine

funkcia - systémové rozdelenie pofnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba stanovista fauny, prirodzen& zavlaha Guzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.

navrh - systémova vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

§ MBK 2 KrSia¢ka - prostredie polnohospodarskej krajiny zapadne od obce v prie€hom
prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Driefiova hora v CHKO Malé Karpaty na
severnom okraji zastavby obce, po lesny celok Poddubské pri letisku

funkcia - systémové rozdelenie pofnohospodérskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba stanovista fauny, prirodzen& zavlaha Guzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.

navrh - systémova vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

§ MBK 3 Humniska - prostredie pofnohospodarskej krajiny severne od obce v priecnom
prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Surmicka v extravildne zastavby obce po

§ MBK 2 KrSiacka
funkcia - systémové rozdelenie polnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba stanovista fauny, prirodzen& zavlaha Guzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.
navrh - systémova vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

§ MBK 4 Furtsky potok - prostredie polnohospodarskej krajiny severne od obce
v prieénom prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Surmicka k Zelezniénej trati
a vedla nej po lesny celok Poddubské
funkcia - systémové rozdelenie polnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba stanovista fauny, prirodzené zavlaha Uzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.
navrh - systémova vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

§ MBK 5 Fligador - prostredie polnohospodarskej krajiny severne od obce v prie€hom
prepojeni medzi podhorskym lesnym celkom Dubnik v CHKO k Zelezni¢nej trati a vedla
nej po lesny celok Poddubské

funkcia - systémové rozdelenie pofnohospodarskej krajiny, ochrana a revitalizacia
brehovej zelene, tvorba stanovista fauny, prirodzena zavlaha GUzemia
a ochrana pddy pred veternou erdziou.

navrh - systémové vysadba vetrolamovych drevin a krikovej zelene,

Navrhované liniové interakéné prvky )
§ IP1- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdlz cesty
[1/503 od zastavby obce po lesny celok Borského lesa v lokalite Hanakova
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§ IP2- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz cesty
11/501.

Biocentrum tvori geoekosystém, alebo skupina geoekosystémov, ktory vytvara trvalé
podmienky na rozmnoZovanie, ukryt avyZivu Zivych organizmov ana zachovanie
a prirodzeny vyvoj ich spolo¢enstiev. Ide teda o taky segment krajiny, ktory svojou velkostou
a stavom ekologickych podmienok umozriuje trvall existenciu druhov a spolo¢enstiev jej
prirodzeného genofondu
Biokoridor tvori priestorovo prepojeny subor geoekosystémov, ktory spaja biocentra
aumozfiuje migraciu avymenu genetickych informécii Zivych organizmov aich
spoloCenstiev, na ktory priestorovo nadvéazuja interakéné prvky.

Sprievodna nelesna a krovinna vegetécia pozdiz vodnych tokov, kanalov, komunikacii
a na obvode jednotlivych honov polnohospodarskej pddy je v krajinnom navrhu zaradena
medzi liniové interakéné prvky.

Uzemny plan prebera a doplfiuje uz stanovené navrhy dalSieho dotvorenia krajinne;
Struktary vo forme regulativ pre :

§ obnovu nelesnej stromovej vegetacie a zakomponovanie pasovych a uzlovych prvkov
ekologickej stability v rdmci tvorby siete miestnych biokoridorov pozdlz vodnych tokov
a ich pévodnych meandroch, umelych kanalov, ciest a Zelezni¢nej trate,

§ skvalitnenie okrajovych c&asti lesnych komplexov vhodnymi drevinnymi vysadbami
a krajinnymi kompozi¢nymi Gpravami,

§ rieSenie previhéenia pdd a budovanie vetrolamov, roz&lenenie velkych honov pody sietou
polnych ciest a vysadbou vegetécie ;
v silne zamokrenych polohach v rdmci spracovania Projektu pozemkovych Gprav vynat
ornu pédu z PPF a nechat ju zarast vihkomilnou vegetaciou, resp. previest na TTP,
rieSenie prevadzkovych opatreni v evidovanych bodoch krajinne hodnotnych
pohladovych smeroch podla prieskumov a rozborov Uzemia ;
smerovanie turisticko-rekreacnej navstevnosti v evidovanych miestach s vyraznymi
pozitivami v krajine,

§ rieSenie vyhodnotenych ploSnych negativ v krajine podla prieskumov a rozborov.

§ zabezpecenie revitalizacie tokov — zakladanie a doplfiovanie brehovych porastov
pévodnymi drevinami, postupnd eliminacia Sfachtenych topolov a agatu, zlepSit Zivotné
podmienky pre ryby a druhy Zivoc&ichov ;
uprednostnit revitalizaciu regionalnych biokoridorov,

§ vakumulaénych depresidch obmedzit pouZivanie agrochemikdlii na minimum
a realizovat opatrenia na polnohospodarskych farmach na zamedzenie prieniku ropnych
latok a vodou riedenych exkrementov hospodéarskych zvierat do podzemnych véd,

§ rieSit vramci spracovania Projektu pozemkovych Uprav Uzemnu ochranu vybratych
vzorkov typov pdd ako prostredia spolo€enstiev pédotvornych organizmov,

§ v obvode tazobného priestoru kamenolomu rieSit savisli ochrannu izolaénu zelen
v zaujme eliminovania negativnych dosledkov prevadzky na okolité prirodné prostredie.

9.2. Tvorbasidelnej zelene

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhnuté :
§ tvorba obecného namestia v centre obce s parkom,

§ nové namestia s parkom v priestore pred Kultirnym domom,

§ suCasnu zelen na rozSirenej centralnej ulici a v dalSich uli€énych priestoroch v obci
revitalizovat s prisluSnymi vysadbami vybratych druhov drevin, etazovitych krikov
s vhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi zdhonmi, riesit ich so sietou
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9.3.

chodnikov a drobnou architektirou — lavicky, odpadové koSe, vecCerné osvetlenie,
stojany na bicykle, informacny systém — tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne
pre obyvatelov a navstevnikov sidla,

systémovo riesit revitalizaciu stuéasnej zelene a nové vysadby zelene pozdiz ciest
[1/501, 11/503, Zelezni¢nej trate s funkciou kompozi€ného vnemu a protihlukovej clony,

rieSit suc¢asné neusporiadané plochy zelene pri komunikaénych vstupoch do obce,

systémovo rieSit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych
drevin a krikov s dérazom na :

priestory cestnych vstupov do obce zo v3etkych svetovych stran,

obvod pozemku vyrobného arealu hlavne z ich vstupnych stran,

rieSit revitalizaciu zelene v cintorine ana jeho obvode oplotenia s koncepénym
principom zvyraznenia funkcie vstupu a tvorby centralneho peSieho chodnika s alejou
stromoradia,

rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :

- pri kostole

- pri Sportovom aredli,

- v8etkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncep&nym
ciefom zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

systémovo riesit pasy izola¢nej zelene po obvode navrhovaného priemyselného areélu
v severnej polohe okraja zastavby obce,

subezne s realizaciou navrhovanej krizovatky pri cestnom vstupe do obce zo zapadu
rieSit systémovu vysadbu okolitej zelene,

samostatné rieSenie zelene na zonalnej Urovni si vyZaduje prestavba lokality Baba na
stredisko cestovného ruchu,

samostatné rieSenie zelene na zonalnej tUrovni si vyZaduje rekrea¢na lokalita Podbanska
dolina.

Tvorba kompoziénych a estetickych urbanisticko — krajinnych prvkov

V tvorbe kompozi¢nych a estetickych urbanisticko - krajinnych prvkov je

v taziskovom Gzemi prevadzky obce navrhnuté :

§

zachovanie a zvyraznenie vySkovej kompozi¢nej dominanty kostola obce v pristupovych
pohladoch — tvorba priehladov, vysadby kompozi¢nych vysokych drevin, vecerného
osvetlenia,

rieSit samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom
krajinné dotvorenie prostredia toku Perneckého a Kostolného potoka s dérazom na ich
kompozi¢né zapojenie do krajinného prostredia,

rieSit prostredie brehov s systémovou vysadbou charakteristickych mokradovych drevin
a krikov, s peSimi chodnikmi, pristupmi k vodnej hladine,

subezne s realizaciou navrhovaného peSieho a cyklistického prepojenia obce s obcou
Kuchyna, obcou Jablonové a rekreacnou lokalitou Podbabsk& dolina rieSit systémové
aleje drevin s odpora¢anymi stromami orech, gaStan, ovocné stromy,

riesit postupné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoziarovych
transformovni v Uzemi zastavby obce, v novej zastavbe rieSit zasadne vSetky rozvody
kabelizaciou,

v ur€enych bodoch vyznamnych priestorov a panoramatickych pohfadov riesit vhodné
prevadzkové podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami
drobnej architektury — oddychové lavicky, informac¢né puatace, pohfadové smerovky,
mapové orientaéné schémy a pod.,
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VySkové pohladové dominanty v krajine

§
§
§
§

VD1 - veZa kostola

VD2 — konStrukcie pofnohospodarskych zdsobnikov v aredli firmy PAS s.r.o.

VD3 — konStrukcie stoziarov telekomunikacii v lokalite Baba

VD4 — vyhliadkova veZza v ramci vybavenia vrcholovej stanice sedackovej lanovky

( vyjadrené vo vykrese krajinno-ekologického navrhu €. 6 ).

Krajinne hodnotné pohfadové smery

§

PS1 — Dialkovy pohlad z cestného pristupu do obce od cesty Il/-503 z Malaciek na

kultdrnu krajinu extravilanu obce a panoramu obce s horstvom Malych Karpéat od lokality

Borik - Hanakova na hranici katastra ;

- priestor pre vhodné kompozi¢né dopracovanie s moznostou tvorby cestného
vybaveného oddychového miesta.

PS2 — Panoramaticky pohfad na typickd rovinnd polnohospodarsku krajinu Borskej
niziny s vidieckym sidlom a planom bohatych lesov v pozadi na okraji zastavby obce pri
Sportovom areali ;

PS3 — Panoramaticky pohlad na obec a prostredie Borskej niziny z oddychového
a vyletného miesta Vysna Skalka.

PS4 — Panoramaticky pohlad na hlavnu ulicu obce a okolitd zastavbu vo svahovom

prostredi podhoria z plochy pred aredlom motela

- priestor pre vhodné kompozi¢né dopracovanie svhodnym funkénym nametom
namestia s parkom.

PS5 — Panoramaticky vyhliadkovy bod na oddychovom mieste v zékrute cesty 11/503 nad

obcou

- priestor je potrebné rieSit ako vybavené oddychové miesto, vy istit, pristreSok
vymenit za architektonicky atraktivny, osadit posedenie, informacni tabulu,
kontajner na odpadky.

PS6 — Panoramaticky pohlad na centralny priestor strediska Baba s vyhladom na okolité
komplexy lesov hrebefia Malych Karpét.

PS7 — Vyhliadkova panorama z hrebena Malych Karpat na vezi objektu vrcholovej

stanice sedackovej lanovky SL1

- rieSenie atraktivneho vybavenia vramci objektu vrcholovej stanice sedackovej
lanovky.

( vyjadrené vo vykrese krajinno-ekologického navrhu €. 6 ),

Vyrazné pozitiva v krajine

§ Typicka velkoplosna dispozicia stepného a lesostepného prostredia Borskej rovinnej
polnohospodarskej krajiny s mokradovym stanovistom Spodné diely.

§ Krajinné prostredie podhorskych Iuk a, skupinovych drevin, lesikov a interakénych prvkov
v podhorskom pase severne a juzne od zastavby obce.

§ Specificky krajinny charakter lokality Vinohradky.

§ Krajinné dispozicia podhoria v tdoli lokality Skalka — Rozglabie.
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[ 10. NAVRH RIESENIA BYVANIA

V Zadani pre UPN obce bol rozvoj byvania pre navrhové obdobie Gzemného planu do
roku 2021 stanoveny s kapacitou cca 250 novych bytov v rodinnej zastavbe vidieckeho sidla.
Vypocet vychadzal z priemernej obloZnosti 2,9 obyv./byt v novej zastavbe.

Navrh uzemného planu rieSi prognézu rozvoja obce k roku 2021 tak, aby sidelna
velkost obce bola vo velkostnej kategérii do cca 1 500 obyvatelov, t,j. s predpokladanym
narastom o cca 717 obyvatelov oproti obdobiu s¢itania obyvatelstva v roku 2001.

V tzemnom plane je navrhnuty rozvoj bytového fondu formou rodinnych domov a aj
maloobjemovych bytovych domov na zéklade urbanisticko-demografickych principov
uvedenych v kapitole 4. s nasledovnymi konkrétnymi postupmi :

a. priebeznym skvalithovanim su€asného bytového fondu 2z vlastnej iniciativy
vlastnikov domov a bytov, vyuZitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne
obyvany domovy a bytovy fond v pbvodnej zastavbe v sulade so  stanovenymi
podmienkami regulativ izemného planu,

b. dostavbou voPnych preluk vramci sucasnej ulicnej zastavby na pozemkoch
v zastavanom Uzemi obce podla UPN, vyuZitim zahrad rodinnej zastavby obce na
zahustovanie dalSimi rodinnymi domami, po dohode o vyuZiti pozemkov v osobnom
vlastnictve v sulade so stanovenymi regulativmi tzemného planu,

c. navrhom novych lokalit po obvode zastavby sidla v stulade so stanovenymi regulativmi
Uzemného planu :

Navrhované rozvojoveé zény

z6na - preluky v zastavbe cca 41-72 b.j.- rodinné domy (do suctu zaradenych 41b.j.)
z6na B1 - Slamky 64 b.j.- rodinné domy

z6na B2 - Zahrady 12 b.j.- rodinné domy

z6na B3 - KrSacka 62 b.j.- rodinné domy a subor radovych domov
z6na B4 — U Kaspruna 42 b.j.- rodinné domy

z6na B5 - Pri poste 14 b.j.- rodinné domy

z6na - Seniorske centrum 20 b.j.- malometrazne byty

Spolu cca 255 bytovych jednotiek

Subor radovych rodinnych domov v zéne B3 - Kr3acka je koncep&ne rieSeny ako
Ucelova ponuka byvania pre obyvatelov, ktori nemaji zaujem o byvanie v rodinnych domoch,
resp. pre zamestnancov planovaného priemyselného areélu.

Predpoklad vyvoja po€tu obyvatelov k ndvrhovému roku 2021 :
v jestvujucich bytoch rodinnej zastavby 225 x 2,9 obyv/byt = cca 653 obyvatelov

v jestvujucich bytovych domoch 21 x 2,7 obyv/byt =cca 57 obyvatelov
cca 30 % neobyvanych bytov sa zobytni 31 x 2,9 obyv/byt =cca 90 obyvatelov
spolu 279 bj = cca 800 obyvatelov

Rozvojovy modelovy program
v navrhovanych bytoch rodinnej zadstavby 205 x 2,9 obyv/byt = cca 595 obyvatelov

v navrhovanych radovych domoch 30 x 2,7 obyv/byt =cca 81 obyvatelov
v malometraznych bytoch seniorského centra 20 x 1,5 obyv/byt =cca 30 obyvatelov
Spolu 255 bj = cca 706 obyvatelov
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Celkom - v jestvujucich bytoch = cca 800 obyvatelov
- v navrhovanych bytoch =cca 706 obyvatefov

Spolu 534 bj = cca 1506 obyvatelov

V rdmci koncep&ného rieSenia taziskovej funkcie byvania su formou Uzemnej rezervy
pre vyhladové obdobie rozvoja obce po navrhovom roku 2021 uvazované dalSie Uzemné
rozvojové lokality pre subory byvania.

UR - v polohe severovychodného okraja obce
) Tieto plochy je mozné rieSit Casovo aj skér spésobom spracovania zmien a dopinkov
UPN obce.

Z&kladné regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické rieSenie podrobnej
zastavby Uzemia pre zony byvania v obci

Pre rieSenie rozvoja byvania v obci su stanovené tzemnym planom obce nasledovné
zavazne regulativy :

§ Urbanistické regulativy

- kazda navrhovana rozvojova zona bude rieSené upresnujacim Uzemnoplanovacim
podkladom-urbanistickou Studiou, resp. Uzemnym planom zoény,

- nové uliéné priestory — Sirka priestoru priemer cca 15 m, minimélna Sirka — 14 m,

- v ulicnom priestore minimélne jednostranny peSi chodnik,

- minimélna Sirka peSieho chodnika — 1,5 m,

- v ulicnom priestore minimélne jednostranny pés verejnej zelene s minimalnou Sirkou
—-2m,

- vSetky rozvody elektrickej energie a telekomunikécii riesit len kdbelovym spésobom,

- stanovena uli¢na a stavebnd Ciara vyplynie z dalSieho podrobného rieSenia
urbanistickej stadie, resp. UPN zény.

§ Plosné regulativy
- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
- pre stbor B3 aj moznost cca 400 m?,
- pozemky pre rodinné dvojdomy - priemer cca 500 - 800 m?,
- pozemky pre radové rodinné domy - priemer do cca 300 m?,

§ Zastavovacie regulativy pre rodinna zastavbu
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infraStruktaru.

§ Prestavba su€asnych domov pévodnej architektury
- zachovanie povodného charakteru parcelacie, ¢elnej uli¢nej fasady a vyrazovych
prvkov architektiry.

§ VySka zastavby
- nové rodinné domy - maximalne 2 nadzemné podlaZia,

§ Typy striech

- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.
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§ Tvaroslovné prvky

odporucané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodnej
architektdry stavieb regiénu,

murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo,

krytina palena Skridla Cervend, keramicka,

stabilné kvetina€e na oknéach, balkénoch a teraséch,

neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okna,
podkrovné streSné okna,
nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina.

§ Sposob oplotenia pozemkov

v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

v uli¢nej Ciare zastavby

suvislé nepriehlfadné steny na zakladovom pase - maximalne do vysky 60 cm,

vySSie konStrukcie oplotenia - len priehfadné do vySky 1,5 m zdreva , pletiva,

kovovych prvkov, zelene,

murované stipiky konstrukcie oploteni - maximéalne do vysky 1,8 m,

nepripustny spdsob - celoploSny nepriehladny mar, konstrukcia z plechu
a umelych hmét,

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode z&stavby obce

pripustné vyska oplotenia - maximalne 2 m,

odporucané konstrukéné prvky - drevo v priehlfadnej forme, pletivo, Zivy plot

strihanych drevin,

moZznost nepriehlfadnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita
exteriérovej prevadzky pozemku bez ohrozenia
s vetelno-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom
existujuceho okolitého oplotenia

nepripustny spdsob - celoploSny nepriehladny mar, konstrukcia z plechu
a umelych hmét.

Poznadmka : Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie

jednotlivych  suborov a objektov budl bliZzSie konkretizované v ramci
spracovania podrobnejsich riedeni (UPP, UPN Z), ktoré bud( zabezpe&ované
pre  rokovania s vlastnikmi dotknutych pozemkov, Uzemné a stavebné
konania.
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11. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Rozvojovy program socialnej vybavenosti je dblezitou sucastou vyvojovej
urbanistickej funk&nosti obce v rdmci aglomerécie osidlenia regiénu.

Sucasny stav

Obciansku vybavenost v obci Pernek tvoria zariadenia zakladného Skolstva, kultary,
zdravotnictva, telovychovy a Sportu, zariadenia obchodno-obsluzné, verejnej spravy
a administrativy.

Zastupenie jednotlivych druhov zariadeni ob&ianskej vybavenosti je v Uzemi obce
dihodobejSie stabilizované a v uréujlicej miere je ovplyvnené velkostou obce podfa poctu
obyvatelov, ktory toho ¢asu osciluje okolo hodnoty 800 obyvatelov.

UrCité poziadavky na zariadenia obcianskej vybavenosti vznikaju aj z dévodu
pritomného obyvatelstva bez trvalého pobytu, tj. prechodného obyvatelstva a aj
dochadzajucich zamestnancov, ktoré ovplyviiuje celkovy pocet denne pritomnych osdb
v obci.

Obcianska vybavenost je v obci Gzemne rozloZend v zariadeniach :

- vramci centralnej ¢asti obce, kde su zariadenia zakladnej Skoly, materskej Skoly, posty,
obchodného vybavenia, pohostinstva, kostola bez funkénej fary, cintorina, hasi¢skej
zbrojnice, obecného Uradu s miestnou kniZznicou a ambulanciou praktického lekéra,

- v ramci ulicnej zastavby obce formou samostatnych prevadzok obchodov, sluzieb,

- Sportového arealu, ktory je v severnej polohe okraja zastavby obce .

Stav polohového situovania a dochadzkovej dostupnosti vybavenosti mozno
charakterizovat ako Ciasto¢ne vhodny.

Samostatné urbanizované lokality :
Borik-Hanakovéa
Pod dedinou, Zelezni¢na zastavka,
Podbabska dolina,
- Baba,
nemaju Ziadnu obc&iansku vybavenost.

Ako doplfiujuce a vySSie centra pre obec Pernek pdsobia :

- okresné sidlo Malacky, ktoré je administrativnym centrom so zariadeniami verejnej
administrativy a spravy, ale aj Specializovanych zdravotnickych sluzieb a nemocnice,
obchodno-obsluZnej vybavenosti a zaroven taziskom dochadzky do strednych 3kél,

- Bratislava, ako aglomeracné spadové centrum prace, dochadzky do stredného Skolstva
a vysokého Skolstva, centrum kultGrnych institacii regionalneho az celoslovenského
vyznamu, ako aj Specializovanej vybavenosti obchodu, sluzieb, Specializovanych
zariadeni zdravotnictva, Sportu a Sirokej Skaly institdcii.

V Zadani pre UPN boli stanovené nasledovné ciele rozvoja obcianskej vybavenosti :

§ Vnavrhu UPN obce bude riedeny rozvoj obdianskej vybavenosti so sledovanym
koncepénym ciefom vytvorit pre obyvatelov obce a hosti pobytovej rekreacie komfortné
podmienky Zivota, bez potreby cestovat za vybavenostou a sluzbami do okolitych miest.
Vybavenost bude rieSena podla prisluSnych urbanistickych Standardov a s regulativmi
kvalitného urbanisticko-architektonického rieSenia jednotlivych suborov.

§ Tazisko obgianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit v centralnom
priestore obce formou dokompletovania, resp. prevadzkoveho skvalitnenia su¢asného
vybavenia.

K tomu vyuZit' disponibilné objekty na atraktivne zariadenia obc&ianskej vybavenosti
a turistickej navstevnosti obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia,
obcCerstvenie, a pod.
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§ Dalsiu obgiansku vybavenost obce riesit s vyuZitim vhodnych objektov a priestorov
vramci sucCasnej uliénej zastavby avramci planovanych novych suborov byvania
v optimalnej spadovej dostupnosti.

V zmysle tychto cielov Zadania je v navrhu UPN obce riedeny nasledovny program
rozvoja obcianskej vybavenosti v ¢leneni podla odvetvi :

11.1. Skolstvo a vychova

Z hladiska sucasnej demografickej situacie v obci je zdruZzenie predSkolskej
a Skolskej prevadzky vyhovujlce, ale z hfadiska sledovaného budiceho rozvojového vyvoja
je toto rieSenie neperspektivne.

Podla oCakavaného demografického vyvoja bude potrebné rieSit prevadzkovo
kvalitné predskolské vybavenie vo vhodnej Uzemnej polohe a dochadzkovej dostupnosti
hlavne navrhovanych rozvojovych zén byvania.

V rozvojovom programe obce treba oCakavat iny demograficky vyvoj a tym aj vacsi
pocet mladych rodin so Skolopovinnymi Ziakmi. Podla toho sufasny prevadzkovy stav
Z&kladnej Skoly si bude vyZzadovat rieSit :

- viactriednost Skoly samostatne pre kazdy ro¢nik , ktora zaruci aj prislusnu kvalitu vyuky
jednotlivych ro¢nikov,
- rieSit vyvojovu potrebu
* kabinetov, laboratorii, u€ebni pre jazyky, pre zemepis, dejepis a prirodopis,
* vybavenia Skolského klubu a pre mimoskolské aktivity,
* stavebno-technickl rekonstrukciu hlavnej budovy — vymena okien, strecha, socialne
zariadenia, zateplenie, vykurovanie, rieSenie velkosti telocviéne s vyuzivanim aj pre
obyvatelov obce.

Navrh rozvoja

Materskéa Skola

Z hladiska predpokladaného vyvoja demografickej Struktary obyvatelstva obce je
potrebné pripravit podmienky pre rozvoj predskolskej vyuky deti. Su¢asné rieSenie materskej
Skoly v ramci objektu zakladnej Skoly nie je perspektivne.
Navrh rozvoja

§ Pre vyvojovu demografickll potrebu je navrhnuté rieSit nové zariadenia materskej Skoly
v planovanej rozvojovej lokalite OV1

§ V priestorovom naviazani na aredl je navrhnuté vybavenie Detského zabavného sveta
pre deti v skupine 3-15 rokov s preliezackami, pieskoviskom so Smykackou, malym
ihriskom pre loptové a pohybové hry, oddychovym altankom a pod.

Z&kladna Skola

V rozvojovom programe obce treba o€akavat iny demograficky vyvoj s narastom
vacSieho poctu mladych rodin so Skolopovinnymi Ziakmi. Podla toho stu¢asny prevadzkovy
stav Zakladnej Skoly si bude vyZadovat riesit :
Navrh rozvoja

§ Prestavbou a dostavbou su¢asného objektu Skoly vyvojovo riesit :
- viactriednost Skoly samostatne pre kazdy ro¢nik 1-4 , ktora zaruci aj prislusna kvalitu
vyuky jednotlivych ro¢nikov,
- priestory pre kabinety - u€ebne pre jazyky, pre zemepis, dejepis a prirodopis,
- vybavenie Skolského klubu a pre mimoskolské aktivity,
- zvacSenie telocviéne pre moznost vyuZitia na loptové hry,
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- stavebno-technickd rekonstrukciu hlavnej budovy — vymena okien, strecha, socialne
zariadenia, zateplenie, vykurovanie.

- viacucelové ihrisko pre loptové hry v zadnej €asti pozemku s umelym povrchom pre
maly futbal, hddzanu, basketbal, volejbal,
s tym, Ze Sportové vybavenie mimo Skolsky vyukovy proces bude sluzit' aj pre Sport
mladeZe, obyvatelov a navstevnost obce ;

tento navrh je v sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR Ministerstva
Skolstva SR, ktory sa postupne realizuje.

Stredné Skolstvo

Zariadenie pre stredné Skolstvo v obci nie je navrhnuté.

Centrami stredného Skolstva su v navrhu okresné sidlo Malacky, krajské sidlo
Bratislava a iné.

11.2. Kultlra a osveta

Obec ma v sucasnosti pre kultirne a osvetové aktivity len obmedzené vybavenie.
Vybavenost' Ucelovych objektov pre kultirno-spoloenské aktivity obyvatelov obce tvoria
zariadenia :

- prevadzka miestnej kniznice v objekte Obecného Uradu, kde je aj zasadacia miestnost
pre obgiansko - spolo¢enské aktivity obce,

- rimsko-katolicky kostol,

- motel, kde sa konaju aj obecné spolo¢ensko-kultirne podujatia,

- objekt v pripravovanej prestavbe na kultirne zariadenie obce.

Navrh rozvoja

§ RieSené je prevadzkové zapojenie nového Kultirneho domu s centralnou ¢astou obce
Oov3:
- s prepojovacim peSim chodnikom,
- tvorby vstupnej Casti objektu ako zhromazdovacieho priestoru pre spolocenské
a kultarne podujatia s nadvazujiucim parkom ;
namestie a park su koncepéne rieSené s kombinovanou dlazbovou Upravou, drobnou
architekturou - lavicky, verejné osvetlenie, stojany na odkladanie bicyklov, odpadové
nadoby, s travnikmi, kvetinovymi zdhonmi, okrasnymi krikmi ;
ako sucCast namestia je rieSeny maly amfiteater pre kultirno-spolo¢enské podujatia,
hudobné koncerty a pod. v prirodnom prostredi,

§ Navrhnuté je premiestnenie miestnej kniZznice z objektu Obecného Uradu do Kultarneho
domu, rozsirit' jej prevadzku aj o Citaren-videotéku.

§ V ramci navrhovanej dostavby areédlu motela Pod HeStunom je rieSené aj spoloenska
vybavenost - viacu€elova sala, klubovha, herfa, ktoré budu vyuzivané aj pre kultarno-
spolo¢enské podujatia obce.

§ V polohe pred motelom Pod HeStinom je navrhnuté vytvorit obecné namestie s verejnou
vybavenostou a parkom OV4, ako priestor pre denné spolocenské aktivity obyvatelov
a rekrea€nu navstevnost obce.

§ V ramci navrhovaného prevadzkového zariadenia TIK — turistickej informacénej kancelarie
je navrhnuté rieSit aj priestor vystavnej prezentacie histérie obce a nadvazne priestor
peSej zény OV2 s dalSou vybavenostou - kaplnka, park smerom k navrhovanému
obecnému namestiu.

§ Vramci Struktary pbévodnych objektov zastavby obce je navrhnuté rieSit atraktivne
zariadenia pre aktivizaciu spolocenského Zivota ob&anov réznych vekovych kategorii
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a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych tradicii, ich
prezentacie, podmienky pre aktivity roznych zaujmovych skupin.

§ Navrhnuté je rieSit architektonickd a parkova Upravu pri rimsko-katolickom kostole tak,
aby sluzZil ako dalSi spolo¢ensky priestor obce ;
obdobne su navrhnuté architektonické Upravy a revitalizacia zelene vo vSetkych
sucasnych plochach a rozSirenych priestoroch ulic v zastavbe obce.

§ V ramci rozvoja arealu Baba na stredisko cestovného ruchu s celoroénou prevadzkou je
navrhnuté v jeho rozvojovom centre aj spolo¢enské vybavenie :
- viacucelova spolo¢enska séla - 200 miest, kaviaren, klubovna, heria ;

konkrétne vybavenie strediska bude rieSené v podrobnejSom Uzemnoplanovacom
podklade -urbanisticko-architektonickej Studii zény, resp. tzemnom plane zoény.

11.4. Sport a telesna vychova

Vybavenost obce zariadeniami Sportu a telesnej vychovy tvori Sportovy areal
a telocvi¢ha Z&kladnej Skoly.

Navrh rozvoja

V rozvojovom programe prevadzky sidla s navrhovanou funkciou rekreacnej obce je
rieSené :
§ Rozvoj sucasného Sportového areadlu obce — OV5 v severnej polohe zéstavby obce
s navrhovanym vybavenim :
- triblna a klubova vybavenost pri futbalovom ihrisku — klubovria a kancelaria klubu
Satne a hygienické zariadenie Sportovcov, sklady, posilfioviia, sauna,
- otoCenie futbalového ihriska v smere sever-juh, vedlajSie tréningoveé futbalové ihrisko
s vecernym osvetlenim
- areal ihrisk loptovych hier — kurty pre tenis a bandmintom, ihriska pre volejbal,
basketbal, hddzanu-maly futbal,
- pohostinstvo klubu s verejnou hygienickou vybavenostou, pokladfiou areélu,
- vstupné parkovisko areélu ;

po obvode aredlu st navrhnuté vysadby izolacnej ochrannej zelene.

§ Navrh tvorby jazdeckého areédlu na korfioch — OV6 s vybavenim :
- jazdecky klub — klubovria s ob&erstvenim, Satne a hygienické vybavenie pre ¢lenov
klubu,
- triblna Stadiona parkdru — ako sucast objektu Sportového klubu,
- parkurovy Stadion,
- areal jazdeckej Skoly,
- koniaren s hospodarskym zazemim,
- kapacitné parkovisko,
- hospodarsky aredl — udrzba vSetkych Sportovisk a travnikov Sportového arealu.

Plocha Stadidéna parkudru je navrhovana aj na organizovanie inych Sportovo-rekreacnych

podujati :

- terénne behy, orientacné behy, cyklokros, letecké modelarstvo, lukostrelba, Sportovy
rybolov a iné.

§ Navrh kompletovania Sportovej vybavenosti v rdmci arealu Zakladnej Skoly
- viacucelové ihrisko pre maly futbal, hAdzanu, basketbal, volejbal s umelym povrchom,
- dostavba telocvi¢ne tak, aby jej rozmery umoznili vyuZitie aj pre loptové a pohybove
hry, stym, Ze vybavenie mimo Skolsky vyukovy proces bude sluzit aj pre Sport
mladezZe, obyvatelov a navstevnost obce ;
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navrh je v sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR Ministerstva Skolstva
SR, ktory sa postupne realizuje,

§ Podla urbanistickych ukazovatelov su v jednotlivych Castiach obytnej zastavby obce
navrhnuté aredly Sportovych ihrisk pre spadové obyvatelstvo, mladeZz a deti
s odpora¢anym vybavenim :
- viacucelova travnata plocha pre loptové hry s basketbalovymi koSmi a malymi
brankami, detsky kut zabavy so suborom preliezaciek, hupaciek, pieskoviskom,
plochou pre hry, pristreSkom pre oddych,

§ Vramci katastra obce je rieSeny rozvoj programu regionalnej turistiky s vhodnymi

atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie :

- mototuristika v ramci aglomerécie hlavného mesta SR Bratislavy,

- peSia turistika, cykloturistika s oznacenymi trasami :
* v prepojeni obec Pernek — trasa so samostatnym chodnikom od obce pozdiz cesty

[1/501 smerom do obce Kuchyna a dalej po su€asnych polnych a lesnych cestach,
* v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiZ cesty
[1/501 smerom do obce Jablonové.
PodrobnejSi popis vybavenie je uvedeny v kapitole 12 cestovny ruch a rekreacia.

Poznamka : Navrh rozvoja Sportovej vybavenosti v ramci lokalit Podbabska dolina a Baba je
uvedeny samostatne v rdmci kapitoly 12. Cestovny ruch a rekreécia.

11.5. Zdravotnictvo

V sucasnosti je pre obyvatelov obce poskytovana zakladn& primarna zdravotnicka
starostlivost v ambulancii praktického lekéara , ktora je situovana v objekte Obecného Uradu.
Iné zdravotnicke vybavenie v obci nie je.

Navrh rozvoja

Sledovany ciel zabezpeclit pre obyvatefov azamestnancov obce a rekreacnu
navstevnost komfortné podmienky Zivota bez vynuteného cestovania za obcianskou
vybavenostou znamena aj vyplyvajaci ciel vytvorit podmienky pre moznost komplexného
poskytovania primarnej zdravotnej starostlivosti v dobrych prevadzkovych podmienkach.

§ V novom centre obce s navrhovanym suborom obcianskej vybavenosti — OV1 rieSit
zariadenie pre vyvojovo potrebna funkciu zdravotného strediska s prevadzkou :
- ambulancii praktického lekara pre dospelych, detského lekéra, stomatoléga, spolu
s vybavenim pre zamestnancov a pacientov — ¢akaren, hygienické zariadenie,
- lekarne s vydajom zdravotnickych potrieb.

§ Vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatelov obce pocitat so zriadenim aj
sukromnych ambulancii v ramci rozvoja rodinného byvania.

§ Specializovani zdravotnicku starostlivost a nemocni¢né sluzby budu dalej poskytovat
zariadenia v Malackach a v Bratislave.

11.6. Socialna starostlivost’

Suc€asna socidlna starostlivost v obci je zabezpeCovana opatrovatelskou sluzbou
firmy Venia - aktuélne pre 4 osoby.
V obci nie je v prevadzke klub déchodcov, ani stravovanie déchodcov ani Ziadne iné socialne
zariadenie.
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Navrh rozvoja

Navrhnuty je program rozvoja sluZieb socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovu
skupinu generacne starSich seniorov v obci, ktori st odkédzani na starostlivost, ale aj vo
forme ponuky v ramci aglomera¢ného regionu Bratislavy :

§ Navrh zariadenia Seniorské centrum — v rozvojovej ploche nového obvodu byvania pre
Specifickl ponuku byvania s vybavenim :
- malometraZznymi bytmi, - kapacita 10-15 bytovych buniek
- samostatnymi izbami so spolo¢nym vybavenim — kapacita 20 izieb
- prislusnym vybavenim v I. nadzemnom podlaZi — jedélen, spolo¢enska miestnost,
zdravotna regeneracia, opatrovatelska sluzba, lekarska starostlivost,
- oddychovou ¢astou v parkovom prostredi s plochou pre pohybové aktivity.

11.7. Komeréné vybavenost’

Zariadenia obchodu su v obci rozloZzené vo viacerych samostatnych stavebnych
objektoch avramci ulicnej rodinnej zastavby. Prevadzkovy stav je rézny, vo vacSine
predajné plochy velkostou vyhovujua ale ich vybavenie je malo vhodné, skladové plochy su
prevazne nedostatoéné a zle vybavené. Struktira predajni je nedostatoéna.

Sucasny trend, ked velkopredajne v mestach ponukaju vyhodnejSie ceny a sortiment
pre zakaznikov vytvara situaciu, Zze obyvatelia obci tym vacSie nakupy nerealizuju v obci
a tak miestna siet sa javi ako nepotrebna.

Tento stav treba povaZovat za prechodny, ktory sa vyvojovo organizacne zmeni tym, Ze
obchodna siet v obci bude ponukat obdobné vyhody a kvalitny sortiment pre kupujuceho,
hlavne v potravinarskej sfére.

Pre tento konkurenény vyvoj obchodu a sluZieb je vSak potrebné vytvorit' prislusné
kvalitné predajné prostredie so systémom zasobovania a skladovania priamo v obciach.

V sucasnosti zariadenia sluzieb pre obyvatelstvo — sluzby osobné a pre domacnost
nie su v obci zabezpecené na Urovni zakladného Standardu. Prevadzky ako oprava odevov,
oprava obuvi a galantérie, zberna Cistenia Satstva a pradla, oprava elektrospotrebicov,
stolarstvo, sklenarstvo, kfu€ova sluzba, zahradnictvo, fotografie, poZiCovha video,
rozmnoZzovanie, stavkové kancelarie a pod. v obci nie su.

Za tymito sluzbami idalSimi Specializovanymi sluzbami musia obyvatelia odchadzat do
okolitych mestskych centier a obci.

Zariadenia verejného stravovania v obci tvori len jedno prevadzkové zariadenie, ¢o je
nedostatocné pre obec s rekrea¢nou funkciou v tak exponovanej polohe dopravného tranzitu
a rekreacnych aktivit regionu.

Navrh rozvoja
11.7.1.Maloobchodna siet’ a sluzby

S cielom rieSit skvalitnenie siete obcianskej vybavenosti v zaujme zabezpecenia
kvalitného Standardu byvania, ponuky aj pre obyvatelov, zamestnancov a rekreacnu
navstevnost obce je v sulade urbanistickymi Standardami pre obec s typom vidieckeho
rekrea¢ného sidla navrhnuté :

§ Vramci navrhovaného obecného namestia s dostavbou motela Pod HeStinom OV4
rieSit sprievodne aj subor predajni a sluzieb s odport¢anym sortimentom :
- noviny a tabak, miestne a regionalne suveniry, dareky, kvety,
- cukréren s terasou v parku ;
ako sucast tohto priestorového vybavenia je v polohe vstupu do zény byvania B1 Slamky
rieSene zdruzené vybavenie :
- obchod potravin, pohostinstvo, sluzby, malé ihrisko pre deti a mladez.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 48
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

§ Vramci tvorby novej rozvojovej zony byvania B4 KrSacka je navrhnuté nové obecné
centrum s namestim, kde je navrhnuty subor obchodov a sluzieb — OV1
- obchodné centrum s predajnymi plochami pre odporu¢any sortiment a sluzby :

odevy, obuv, koZen&d galantéria, Sport, sklo, papiernictvo, knihy-hudobniny,
drogéria-farby, laky, elektro, stavkova kancelaria,
- predajria domace potreby - Zeleziarstvo,
- dom sluZieb - kraj¢irstvo, kadernictvo, zberfia Cistenia pradla a odevov, oprava
elektrospotrebiCov, rozmnozovanie,
- zdravotné stredisko,
dalSie ponukové predajne priestory,
Navrh UPN predpoklada tvorbu daldich stkromnych obchodnych predajnych priestorov
a sluzieb v rdmci uli¢nej zastavby rodinnych domov su¢asnej a navrhovanej Struktary zon
byvania.

§ Vo forme stavebnej obnovy zachovalého objektu na zaciatku rozSireného suboru
pévodnych domov hlavnej ulice je navrhnuta TIK - Turistick& informac¢na kancelaria
s odporuc¢anym vybavenim :

- informacny pult s poradenskou a ubytovacou sluzbou, informacie o SR, regione
a obci, sluzby cestovnej kancelarie,
- cyklocentrum s poZzi¢oviiou, servisom a uschovnou bicyklov,
- stala vystavna expozicia histérie obce,
nadvéazne je vtomto subore OV2 navrhnuta peSia z6na smerom k novému obecnému
namestiu s dalSou vybavenostou — kaplnka, park.

§ Navrhnutd je prestavba objektu PoSty na zdruzené vybavenie PoSty, expozitiry banky
a poistovne.

§ Navrhnutd4 je dostavba Hasi¢skej zbrojnice pre rieSenie potrebného vybavenia a aj
prevadzky Dobrovolného hasi¢ského zboru obce,

§ Navrhnuté je rozSirenie arealu sucasného cintorina na Casti pozemku farskej zahrady

nad Domom smutku vo forme

- pietneho cintorina, ktory budu tvorit nahrobné kamene z uz nefunkénych hrobov, tak
aby sa zachovala socialno-kultdrna histéria obce a su¢asne aby sa uvolnili miesta na
funkénom cintorine pre nové pochovavanie,

- urnového haja a steny pre ukladanie urien,

- ako spolocné rieSenie celého rozvojového arealu v parkovom prostredi je vo vazbe
na Dom smutku navrhnuty spoloény Pamatny kriz vSetkych zosnulych s posedenim.

§ Vramci navrhovanej vyrobnej zény remeselnej malovyroby je navrhnuté rieSit subor -
hospodarsky dvor Obecného podniku sluZzieb — RV1 pre zabezpe€ovanie potrebnych
verejnych ¢innosti — udrzba miestnych komunikacii, peSich a pléch chodnikov, verejného
osvetlenia, drobnej architektary, Gdrzba zelene, ponuka drobnych ¢&innosti pre
obyvatelov a prechodne ubytovanu rekreaénl navstevnost obce.

V rdmci tohto arealu je navrhnutd hala s linkou pre triedenie a skladovania vybratych
druhotnych surovin pre ich spracovanie lisovanim a odvoz na dalSie spracovanie.

§ V samostatnej urbanizovanej lokalite Boérik-Handkova v nadvaznosti na ukoncenie
vyuZzivania zariadenia aredlu s objektom telefénnej Ustredne Ministerstvom obrany SR je
predmetny aredl rieSeny na dalSie polyfunkéné vyuzitie vo forme obc&ianskej vybavenosti,
alebo rekrea¢nej vybavenosti cestovného ruchu, alebo pre Specificky drobny remeselny
program prevadzky. Konkrétne rozhodnutie o vyuziti areélu ur¢i Obec Pernek.

Poznamka : Navrhovany subor ponukovych obchodnych predajni a sluzieb v ramci
navrhovaného rozvojového programu strediska cestovného ruchu Baba je
uvedeny v kapitole 12. Cestovny ruch a rekreacia
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11.7.2. Verejné stravovanie

Navrhnuté je zasadne riesit si€asny nevhodny stav stravovacieho vybavenia v obci
a program jeho rozvoja podla urbanistickych Standardov na velkostnu Groven a planovanu
rekrea¢nu funkciu sidla :

§ Nadvéazne na zvySenie kapacity ubytovania motela Pod HeStunom je navrhnuté rozsirit aj
jeho stravovaciu prevadzku a na nadvazne na okraji zony byvania B1- Slamka v rdmci
sustredeného suboru vybavenosti zariadenie pohostinstva.

§ V ramci tvorby suboru vybavenosti OV3 v nastupe do arealu Kultirneho domu obce je
navrhnuté aj atraktivne stravovacie zariadenie s vonkajSou terasou do parku.

§ Vramci vstupnej vybavenosti Sportového arealu obce - OV5 je navrhnuté rieSit nové
pohostinstvo.

§ Pri ceste smerom z centra na Babu je na hornom konci obce navrhnuté riesit’ atraktivne
stravovacie zariadenie formou prestavby schatralého suboru starého mlyna s Gpravou
okolia na oddychova z6nu.

§ Navrhnuté je rieSit stavebné Upravy a skvalitnenie prevadzky vsetkych sucéasnych
pohostinstiev v obci,

§ V z&kladni cestovného ruchu Podbabska dolina je navrhnuta obnova prevadzky
turistickej chaty s ponukou staleho reStauraéného stravovania.

§ Pri vyvojovo oCakavanej aktivizacii osobnej Zelezni¢nej dopravy na trati Zohor — Plavecky
Mikuld$ ( navrhovany priemyselno-logisticky areal ) je navrhnuté rieSit podmienky pre
mozné vybavenie ob&erstvenia na stanici Pernek.

Poznamka : Navrhovany subor ponuky stravovania v rdmci rozvojového programu strediska

cestovného ruchu Baba je uvedeny samostatne v kapitole 12. Cestovny ruch
a rekreacia.

11.8. Verejn& spréava, administrativa

Vybavenost' verejnej spravy a verejnej administrativy v obci v si€asnosti tvori len
Obecny urad.

Navrh rozvoja

§ Navrhnutd je postupna zmena vyuZzitia uvolfiovanych priestorov v objekte Obecného
Uradu pre spravu obce ( premiestnenie kniznice, lekarskej ambulancie) — priestory pre
¢innost Obecného Uradu, pre ¢innost obc¢ianskych zdruZzeni, Obecného podniku sluzieb.

V dalSom vyvoji obce je navrhnuté riesit novu stavbu Obecného Uradu v navrhovanom
novom centre obce OV1 svy3Sim Standardom a bezbariérovostou dispozi¢nej
prevadzky, kvalitnou sobasnou miestnostou, zasadackou a disponibilnym parkovanim
vozidiel.

Sucasny objekt Obecného Uradu je nasledne uvazovany na iné funkéné vyuZzitie — napr.
ako ponuka na odpredaj pre administrativu podnikatelskych subjektov.

§ Sprievodne s aktivizaciou prevadzky polyfunkéného vyrobného arealu V1 ( pévodny dvor
Polnohospodarskeho druZstva ) je navrhnuté v jeho vstupnej polohe a navrhovanom
namesti pri Kultdrnom dome riesit zdruzent administrativnu prevadzku subjektov, ktoré
pbsobia v areali, resp. aj dalSich,

§ Vo vazbe na rieSenie rozvoja miestnych podnikatelskych aktivit v obci a jej katastri je
navrhnuté v polohe nového navrhovaného centra OV1 rieSit dalSie zdruzené
administrativne vybavenie obce a spolo¢ny dispe€ing Obecného podniku sluzieb
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a vyrobnych sluzieb — stolarstvo, sklenarstvo, maliarstvo, vodoinstalatér, plynoinStalatér,
elektroinStalatér, karenie, kominarstvo a pod.,

§ V ramci realizacie navrhovaného priemyselno-logistického areélu V2 je predpokladané,
Ze jeho sucastou bude aj vlastné administrativne vybavenie.

Vstupné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie obé€ianskej
a rekreaéno-Sportovej vybavenosti

§ Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej diary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spbsobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii k vchodu,
miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunéalnych odpadkov, vymedzenie
plochy vyhradenej zelene,
§ Vyska zastavby

- maximalne 3 nadzemné podlaZzia,
§ Typy striech

- sedlové so Stitom, valbové, ploché

§ Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - murivo, sendvicové panely s vonkajSou hladkou omietkou
v pastelovych farbach, drevo, sklo,

preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektary stavieb regiénu,
krytina palena Skridla Cervend, keramicka,
stabilné kvetina€e na oknéach, balkénoch a teraséch,
§ Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- vostatnych Castiach areélu len s priehfadnymi prvkami do vysky max.2 m, resp.
s architektarou objektov.

12. NAVRH RIESENIA CESTOVNEHO RUCHU A REKREACIE

Sucasnd ponuka verejného vybavenia cestovného ruchu, rekreécie a Sportu v obci
a jej katastralnom Uzemia z hfadiska potencialu atraktivneho krajinného prostredia a polohy
v ramci aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy je nedostato¢na.
Jednym z rozvojovych programov UPN obce je vytvorit podmienky pre vyrazny rast
atraktivnej vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie v rdmci obce, v lokalite Podbabska
dolina a v lokalite Baba.

V z4stavbe obce je nasledovné vybavenie :

- motel s reStauraciou, a ubytovanim — kapacita ubytovania 13 16Zok,

- subor zahradnych rekrea¢nych chéat v okrajovych juznych €astiach zastavby obce,
kapacita 15 chat — kapacita cca 15 x 4 16Zka = cca 60 16Zok

- subor objektov pbévodného domového fondu vyuzivand na chaluparsku rekreéciu
s prevazne koncom tyZzdriovym vyuzivanim vo forme druhych bytov — pocet 84 domov —
bytov ( Udaj z posledného s€itania obyvatelov, domov a bytov 26.5.2001 )
tieto objekty su postupne obnovované a prevazne na dobrej architektonickej trovni,
kapacita 84 x cca 4 = cca 336 16Z0k,

- spolu cca 409 16Zok v zastavbe obce.

Sucasnu vybavenost a sluzby pre rekreéciu v katastri obce tvori :
v lokalite Pod dedinou zariadenie byvalej podnikovej rekreécie Slovenského filmu - Rudolf
Birman, v lokalite Pod dedinou, pri Zelezni¢nej zastavke Pernek — kapacita nezisten4,
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- v lokalite Podbabské dolina chatova osada
*  sUbor 32 sukromnych rekrea¢nych chat,
* jedna verejna turisticka chata v su¢asnosti mimo verejnej prevadzky — kapacita
nezistena,
- rekreacno-Sportové lokalita Baba na hrebeni Malych Karpat s vybavenim lyZiarskeho
strediska v rozloZeni vybavenia aj na katastralnom Uzemi mesta Pezinok ;
v Casti lokality, ktora je v katastrdlnom Uzemi obce Pernek je vybavenie :
* objekt pokladne parkoviska,
2 chaty — vlastnici a kapacity nezistené,
subor stankov obCerstvenia a sluzieb
prevadzkové parkovisko lokality
chata Korenny vrch — kapacita reStauracia 30 miest, ubytovanie 19 1620k,
3 objekty byvalej podnikovej rekreé&cie, z toho jeden v stavebnej rekonstrukcii,
N°4 — vlastnik a kapacita nezistené,
Haffner — kapacita cca 40-45 16zok,
Toméanek — po prevode od Fondu narodného majetku v prestavbe — planovana
kapacita nezistena,
* lyziarsky vlek VL 1000 s lyziarskou tratou ¢.3 (Cast prevadzky v susednom katastri),
* vybavenost beZeckého lyZovania — prenosn& bunka Klubu beZeckého lyZovania,
znacené trate 5 km, 3 km, 2 km ;

DalSie vybavenie lokality s rekreaénymi objektmi stravovacim zariadenim a lyZiarskeho
strediska je na katastralnom Gzemi mesta Pezinok.

Cez kataster obce prechadzaju :
- znackované turistické chodniky :
od Zelezniénej zastavky pozdiz cesty 11/503 cez obec, dalej cez Podbabski dolinu na
hreben a do lokality Baba s dalSim pokracovanim smerom do Pezinku resp. po hrebeni
Malych Karpét,
- priebezny chodnik po hrebeni Malych Karpéat — tzv. Stefanikova magistrala,
- znacena cyklotrasa ¢€.28- Popod Malé Karpaty, ktoré je vedena cez obec po ceste 11/501

* ok Kk ok

Navrh rozvoja
Zastavba obce

§ Navrhnuté je v ramci sidelnej aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy rozvijat obec
s funkciou rekreaéného vidieckeho sidla s ponukou atraktivheho vybavenia turizmu,
rekreacie a Sportu pre pobytovych hosti a dennt pasanstki navstevnost.

§ Navrhnutd je dostavba motela Pod HeStinom a prevadzkové zapojenie zariadenia do
Struktary navrhovaného namestia s parkovou Upravou s ciefom zatraktivnit prostredie pre
navstevnost a obyvatelov obce.

Navrhované rozvojové vybavenie :
- zavazny regulativ pre vySkové rieSenie suboru : max 2+1 podlazia
- motelové ubytovanie vo variabilnej skladbe izieb — spolu 60 16Zok,
- skvalitnenie su¢asného stravovacieho vybavenia,
- spolo€enska sala s prislusnym zazemim - klubovia, heria,
- odporucané doplnkové verejné vybavenie

* noviny a tabak, suveniry, darCeky, kvety,

* cukraren s terasou v parku.

§ Vo forme stavebnej obnovy zachovalého objektu na zaciatku rozSireného suboru
pévodnych domov hlavnej ulice je navrhnuta TIK - Turistick& informac¢na kancelaria
s odporuc¢anym vybavenim :
- informacny pult s poradenskou a ubytovacou sluzbou, informéacie o SR, regi6ne
a obci, sluzby cestovnej kancelarie,
- cyklocentrum s poZzi¢oviiou, servisom a uschovnou bicyklov,
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- stala vystavna expozicia histérie obce,
- kanceléria zdruzenia CR

§ V polohe sucasného pohostinstva Prokop rieSit nova atraktivhé zariadenie ubytovaci
hostinec obce s odpora¢anym vybavenim :
- regionalna domaca kuchyna, terasové posedenie, ubytovanie cca 6 izieb = 15 1620k,

§ Vo vytipovanych suboroch zachovalej ludovej architektlry podla disponibilnych moznosti
je navrhnuté formou prestavby chaluparske rodinné rekrea¢né ubytovanie
navrhovana kapacita — cca 10 domov x 4 [6Zka = cca 40 16Zok

§ Navrhnuté je vyuZitie dalSich disponibilnych objektov a dvornych &asti pévodného
bytového fondu, resp. hospodéarskych &asti v obci vhodnou stavebnou prestavbou na
rekreacny pobyt, atraktivne sluzby cestovného ruchu
- obcerstvenie, stravovanie, cukraren, predaj suvenirov a pod. = odhad cca 50 16Zok

§ V uliénej zastavbe novych rodinnych domov je navrhnutd ponuka pre vystavbu domov
s funkciou rodinného rekreaéného penziénového pobytu
- navrhovany pocet cca 5 rodinnych penziénov s kapacitou — cca 5 izieb so
samostatnym hygienickym vybavenim, spolo€nou jedalfiou pre ponukové doméce
stravovanie = cca 50 16zok.

§ Navrhnuté je prekategorizovat zahradkarsku osadu s 15 pozemkami a zédhradnymi
chatkami na subor individualnych rekreacnych chéat, lebo p6évodnéa funkcia uz nie je
pravdiva a vacsina objektov bola prestavana na rekreacné chaty.

§ Navrhnuté je skvalitnit prostredie studnic¢ky prirodnej vody na Gpati svahu Skalka
s vybavenim oddychového miesta — architektonické rieSenie studnicky, laviCky
informacna tabula o studni¢ke, obci, turisticka mapa a informécia o nadvaznych
atraktivnych miestach ;
odtial je navrhnuté skvalitnit peSi pristup a vybavenie rekreaénych oddychovych miest
nad obcou s vyhliadkou v lokalitdch Nizna Skalka, VySna Skalka.

§ Navrhnuté je vytvorit vybavené vyletné miesto pri potoku v udoli Rozglabie
s pristreSkom, lavi¢kami, studni¢kou vody, oddychovou lukou a informéciami o prirodnej
atraktivite miesta a o CHKO.

§ Navrhnuté je vytvorit vybavené vyletné miesto v priestore Vinohradky s pristreSkom,
lavickami, oddychovou lakou a informaciami o prirodnej atraktivite miesta a o CHKO,
grafickou panoramou s oznacenim vrchov a miest.

§ Navrhnuty je zavazny regulativ vylucit' vystavbu dalSich individualnych rekreaénych chat
v z4stavbe obce.

Spolu v obci je navrhnutych cca 210 novych ubytovacich 16Zok.

Celkom - sucasny pocet 16Zok - cca 410
- navrhovany rozvoj - cca 197 (210 — 13 sucasnych 16Zok v moteli )
= cca 607 l6zok
Navrhovany rozvojovy stav v obci cca 610 16Zok

Poznamka : Kategoria ubytovania v sukromi nie je v UPN navrhovana, lebo tento druh
ponuky by uZ vyvojovo nesplhal Uroven sledovaného Standardu vybavenia
v obci.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 53
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Lokalita Pod dedinou
Lokalita je rieSend s funkciou zakladne cestovného ruchu a verejnej dopravy
s nasledovnym rozvojovym programom :

§ Navrhnuty je zéavéazny regulativ rieSit prevadzkové a architektonické skvalitnenie
sucasnej rekreacnej vybavenosti zony, ale bez dalSieho tzemného rozvoja.

Lokalita Podbabska dolina

Rekreacna lokalita je rieSena s funkciou zékladne cestovného ruchu so zavaznym
regulativom umoznenia skvalitfiovat prevadzku a architektonicky vzhlad rekreaénych chat,
ale bez moznosti ich dalSieho Uzemného rozvoja. V rozvojovej prevadzke zakladne je
navrhnuté nasledovné vybavenie :

§ Navrhnuty je od konca zastavby horného konca obce samostatny peSi a cyklisticky
chodnik do udolia a dalej do strediska Baba.

§ Vo vstupnej polohe do doliny je v mieste studni¢ky mineralnej vody navrhnuté vytvorit
oddychové miesto s vybavenim :

- architektonick& uprava studni¢ky a jej bezprostredného okolia — objekt, dlazbové
Upravy, drobna architektara — pristreSok, oddychové lavicky so stolom, odpadové
nadoby, informacéna tabula o lokalite, mineralnej vode, doline, mikroregiéne, CHKO,
turisticka mapa, Uprava prostredia na lucku.

§ Navrhnutd je obnova prevadzky Podbabskej chaty v regionalnej sieti turistiky ako verejnej
celorognej vybavenosti so sluzbami
- stravovanie, turistické ubytovanie kapacita cca 20 16Zok, terasa a Uprava okolia pre
oddychové aktivity pasantskej turistickej navstevnosti.
§ Navrhnuty je zavazny regulativ moznej prestavby sucasnych rekreacnych chéat na vyssiu
prevadzkovu a architektonickd aroven, ale bez tzemného rozvoja.
Vyla€end je vystavba novych stavieb rekreacnych chat.

Celkom : - suc€asny pocet 16Zok - 32 chéat x cca 4 16Zka = cca 128 16Zok
- navrhovany rozvoj - 128 + 20 (turisticka chata ) = cca 148 = cca 150 16Zok
Navrhovany rozvojovy stav v zone cca 150 16Zok

V dlhodobom vyhlade je koncep&ne uvazované rieSit rozvojovu Sportovo-rekreaénu
vybavenost v prepojeni so strediskom CR a Sportu Baba so seda¢kovou lanovkou,
lyZiarskou zjazdovou tratou s technickym zasnezZovanim.

Lokalita Baba

Po vzajomnej dohode medzi Obcou Pernek, Mestom Pezinok a LyZiarskym klubom

BABA Pezinok je urbanisticky rozvoj prevadzky lokality Baba rieSeny ako jeden Gzemny

prevadzkovy celok aj v Casti katastralneho Uzemia Mesta Pezinok s vybavenostou

funkéného strediska cestovného ruchu a Sportu celoroénej prevadzky s nasledovnym
rozvojovym programom :

§ Navrhnuté je rieSit krizovatku vstupu do strediska odbockou z cesty 11/503 formou
odbocovacich pruhov tak, aby sa minimalizovali sezénne kolizne situacie na priebeznej
ceste v tomto kritickom mieste horského sedla,

§ Navrhnuté je skapacitnenie centralneho parkoviska strediska formou prestavby jeho ¢asti
na prekrytd trojuroviiovu parkovacia garaz strediska so stradZznou a zdkladnou servisnou
sluzbou motoristom.

§ Pre posilnenie kapacity statickej dopravy je pozdiz pristupovej cesty od krizovatky cesty
[1/503 rieSené po pravej strane jednoradové parkovanie vozidiel.
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§ V nadvaznosti na centralne parkovisko je v polohe su¢asného vybavenia a prevadzkovo
nevhodnych sukromnych chéat navrhnuté otocka komunikacie a zariadenie
- paséz suboru sluzieb - rychle bufetové obcerstvenie, verejna hygienicka vybavenost,

automaty obcerstvenia, telefébnu, bankomatu, zastavka liniek verejnej autobusovej
dopravy s informaciami.

§ V taZiskovej polohe prevadzky strediska v polohe pri chate Baba a su¢asného nastupu
na lyziarsky svah je navrhnuty regulativ odstranit vSetky architektonicky a prevadzkovo
nevhodné objekty a riesit :

- peSiu promenadnu z6nu so suborom radovych zariadeni sluzieb pre rekreacnu
verejnost v jednotnom radovom architektonickom rieSeni s vybavenim :
TIK — Turisticka informac¢na kancelaria
informac¢ny pult s poradenskou a ubytovacou sluzbou, informéacie o SR,
regibne aobci, sluzby cestovnej kancelarie, horska sluzba, sprievodcovska
sluzba, stala panelové informacia o CHKO, prevadzke mikroregionu a strediska,
kancelaria zdruZenia CR strediska
*  centralny predaj permanentiek a listkov na OHDZ, na bobovu drahu,
*  cyklocentrum s predajom, poZzi¢oviiou, servisom a uschovnou bicyklov,
v lethom rezime lyZiarska Skola, pozZi€ovia a servis lyZiarskeho vybavenia, sani,
samoobluznd reStauracia,
mal& predajna potravin, ¢ajovia,
* denny bar-lyZiarsky klub,
v ramci tohto suboru je zo strany lyZiarskeho terénu navrhnuta priechodnéa oddychova
terasa s pozi¢oviou lehatok a viacucelova plocha zimného klziska, v lete ihrisko pre
loptové hry a spolo¢enské podujatia, plocha s prilezitostnym plachtovym prekrytim,
vecernym osvetlenim,
v koncovej polohe tohto vybavenia a terasy je navrhnutd vrchova stanice sedackovej
lanovky SL3 pre kapacitné vyuZzitie hlavného lyZiarskeho svahu strediska a iné celoro¢né
aktivity.

§ Navrhnutd je architektonicka prestavba Chaty Baba na zariadenie siete celorocnej
turistickej vybavenosti v regione
- kapacita turistického ubytovania cca 50 16Zok, stravovanie s terasou.

§ Navrhnuté je prestavba sucasného hotela na aredl klubového aparménového hotela
v kateg6rii 3 hviezdi¢ky, so zavaznym regulativom vyskového limitu - 3 podlaZia nad
sucasny terén centra :

- navrhovand kapacita cca 20 apartmanov - spolu cca 60 16Zok ( denn& Cast, spacia
Cast 2-4 16Zka, kuchynka a hygienické jadro ),

- recepcia, spolo¢enska miestnost' s dennym barom, klubovna,
oddychova terasa pre hosti hotela,

- parkovacie miesta pre hosti hotela v parkovacom dome.

§ V zapadnej polohe centra strediska je navrhnuté nové zariadenie klubového
apartméanového hotela v kategérii 4 hviezdi¢ky, so zavaznym regulativom vysSkového
limitu - 3 podlaZia nad sucasny terén centra,

- navrhovana kapacita cca 30 apartmanov - spolu cca 80 16Zok ( denné Cast, spacia
Cast 2-4 16Zka, kuchynka a hygienické jadro ),

- recepcia, spolo¢enska miestnost' s dennym barom, klubovna,
oddychova terasa pre hosti hotela,

- parkovacia miesta pre hosti hotela v parkovacom dome.

Ako sucast tohto hotela je navrhnuty subor — Spolocenské centrum strediska

s odporac¢anym vybavenim :

- reStaurdcia s terasou, viacucelova séala, klubovne, herfa, wellness s bazénom,
posilfiovia, hala pre squash, bandminton, bowling alebo kolkaren.
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§ Navrh prestavby turistickej chaty Korenny vrch so skvalithenim prevadzky a architektury
objektu
- navrhovana kapacita — 60 16Zok s variabilnou skladbou izieb v turistickej kategorii.

§ V priamej nadvaznosti na dostavbu chaty je navrhnuté Sportové centrum LyZiarskeho
klubu BABA , ktoré tvori :
- sUbor vybavenia pre rozhodcov, jury, VIP, Sportovcov a administrativa Sportovej
prevadzky strediska,
- lyziarsky bezecky Stadion s triblnovym posedenim pre viacucelové vyuZzivanie :
* lyZiarske bezecké podujatia,
orientacné preteky — leto, zima,
terénne behy a preteky — cyklistika,
lukostrefba,
spolo¢enské poduijatia,
volné oddychové posedenie na triblne a na travnatej ploche Stadiéna.
§ Navrh architektonickej prestavby chaty N°4 — so zavaznym regulativom nezvySovania
sucasnej 16Zkovej kapacity.
§ Navrh architektonickej prestavby chaty Haffner na hotelové zariadenie so zavaznym
regulativom vySkového rieSenia stavby - 2+1 podlazia nad stucasny terén,
- navrhovana kapacita — 40 16Zok s variabilnou skladbou izieb v hotelovej kategorii.

§ Navrh architektonickej obnovy chaty Tomanek so zavaznym regulativom vyskového
rieSenia stavby - 2 +1 podlazie nad suc¢asny terén,
- navrhovana kapacita — 40 16Zok s variabilnou skladbou izieb v turistickej kategorii.

§ V boc¢nej lokalite centra strediska je navrhnuty technicky areal prevadzky lyZiarskych
svahov s vybavenim :

- prevadzkova Cast vedenia strediska,

- garadz pre vozidla na upravu snehu na tratiach, skuatre pre pripravu a udrzbu
beZeckych lyziarskych trati, dielne pre prevadzku OHDZ, dispecing technického
zasnezovania trati, socialne vybavenie pre pracovnikov.

§ Taziskova prevadzkova &ast strediska v hornej a dolnej polohe prevadzky je navrhnuta
na krajinno-sadovnicke Upravy v kateg6rii lesoparku s prechadzkovymi chodnikmi

a pravidelnou udrzbou.

§ Navrh prebera program vyuZzivania cesty 11/503 na automobilové sutaze jazdy do vrchu
v smere od Pezinka. Pre zabezpecenie tychto Sportovych podujati nebola predloZzena
Ziadna pozZiadavka na Specifické vybavenie, resp. Uzemnicke rieSenie.

Navrh predpoklada, Ze navrhovanou dostavbou strediska bude mozné vyuZzit vSetky
zariadenia centra pre tieto podujatia.

§ V koncovej polohe prevadzky udolnej Casti strediska v Hrubej doline je pre
odkanalizovanie vSetkych zariadeni udolnych stanic OHDZ - bufetove, hygienicke
vybavenie, prevadzka lanoviek — je navrhnuta mala COV s recipientom do potoka.

§ Pre vSetky suCasné dalSie rekreacné chaty (v katastrdlnom Uzemi mesta Pezinok)
v stredisku je navrhnuty zavazny regulativ ich moznej prestavby na vySSiu prevadzkovu
a architektonicku aroven, ale bez tzemného rozvoja.

§ Navrhnuty je zavazny regulativ vylu¢enia vystavby novych stavieb individualnych
rekreacnych chat v stredisku.

§ Navrhnuty je zavazny regulativ, Ze byvanie zamestnancov strediska bude rieSeny
v nutnej pohotovostnej kapacite len v ramci objektov vlastnych zariadeni.
Potreby byvania dalSich zamestnancov budu rieSené len v ramci zén byvania v okolitych
sidlach Pernek, Pezinok a dalSich s dochadzkou do zamestnania.

* Ok * oy *
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Poznamka : Navrhy regulativov su organizacne zavazné pre Cast strediska v katastralnom
Uzemi obce Pernek, a su ako odporu¢ané na prijatie aj pre Cast strediska
v katastralnom GUzemi mesta Pezinok.

Navrhovany rozvoj ubytovacich 16Zok v stredisku Baba :

spolu = 50+60+80+44(60-16)+40+40 620k = 314 16Z0k
( bez zapoctu sucasnej l6Zkovej kapacity v rekreacnych chatach a moteli
v katastralnom Uuzemi mesta Pezinok )

Navrhovany rozvojovy stav v zOne Baba cca 320 16zok

V dlhodobom vyhlade je koncep&ne uvazované rieSit rozvojova Sportovo-rekreacnu
vybavenost v prepojeni strediska so zakladhou CR Podbabska dolina so sedackovou
lanovkou, lyZiarskou zjazdovou tratou s technickym zasnezovanim.

Osobné horské dopravné zariadenia

V nadvaznosti na sledovany koncepény rozvoj prevadzky lokality na stredisko
cestovného ruchu je v duchu su€asného trendu zjazdového lyZovania a uz spracované
Studijné navrhy zabezpecené Lyziarskym klubom Baba navrhnuta prestavba celého systému
su¢asného lyZovania so suborom horskych dopravnych zariadeni — OHDZ, v prepojeni
zjazdovych lyzZiarskych trati tzv. skicirkusu a s dalSim sprievodnym vybavenim :

§ navrh novej sedackovej lanovka — SL1 s celoro€nou prevadzkou, so situovanim udolnej
stanice v polohe Udolia strediska v mieste trasy sucasného VN elektrického vedenia
a vrcholovej stanice v najvy$Sej polohe svahu pri prevadzkovom centre ( v polohe pri
objekte Toméanek ) s vybavenim :
- v hrebenovej polohe vystupu SL bufetové ob&erstvenie s oddychovou a opalovacou
terasou, hygienickym vybavenim, vyhliadkovou vezou,
- v udolnej polohe stanice sedackovej lanovky je navrhnutéd dojazdové plocha cez
prekryty potok s oddychovou terasou, energocentrum s ukon¢enim VN vedenia
a dalSim rozvodom v prevadzke strediska len zemnym kéblom,

§ navrh prestavby su¢asného LV 1000 — Korenny vrch za sedackovu lanovku — SL2
s predpokladom len zimného prevadzkového vyuZitia,

§ navrh novej sedackovej lanovky SL3 v trase sucasného olyZiarskeho vleku Poma na
celoro¢nu prevadzku hlavného svahu strediska a areélu snowboardu s nadvrhom vystavby
U-rampy s vybavenym Stadiénom pre konanie atraktivnych sutaznych podujati,

§ navrh detského lyZiarskeho vleku pri vrcholovej stanici navrhovanej sedackovej lanovky —
LV1.

Navrhované parametre navrhu OHDZ :

- SL1 - sedackova lanovka, dizka cca 700 m, prevySenie cca 150 m,
udolné stanica cca 400 m.n.m, vrcholova stanica cca 550 m.n.m. ,

- SL2 - sedagkova lanovka, dizka cca 830 m, prevysenie cca 188 m
Gdolna stanica cca 380 m.n.m., vrcholova stanica cca 568 m.n.m. ,

- SL3 - sedackova lanovka, dizka cca 440 m, prevySenie cca 107 m,
udolné stanica cca 408 m.n.m, vrcholova stanica cca 515 m.n.m. ,

- DLV1 — detsky lyZiarsky vlek , dizka cca 140 m, prevy3enie cca 35 m,

Navrh predpoklada etapizaciu vystavby novych sedackovych lanoviek v postupnosti -
SL1, SL2, SL3.

V pripade, Ze realizacia SL1 by z dévody rieSenia zaberov lesného pédneho fondu
bola zdihavym procesom je vhodné zagat realizaciu prvej lanovky v bezproblémovom svahu
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s SL3 pre zabezpecenie kvalitného zjazdového lyZovania na hlavhom svahu strediska
a subezne tak riesit aj prevadzku snowboardového arealu s vystavbou U-rampy ako
atraktivity prevadzky strediska.

V dlhodobom vyhlade je koncep&ne uvazované rieSit rozvojovu lyZiarsku prevadzku
aj v prepojeni stredisko CR Baba — zékladfia CR Podbabska dolina s navrhom rieSit
vrcholovu stanicu lanovky v polohe terénnej hrany pri navrhovanom hoteli a s parametrami
OHDZ:

- SL4 — sedackova lanovka, dizka cca 1 180 m, prevy3enie cca 165 m
udolné stanica cca 350 m.n., vrcholové stanica cca 515 m.n.m. ,

Zjazdové lyZovanie a snowboard

Navrh systému OHDZ vytvara podmienky pre rozSirenie ponuky dalSich lyZiarskych
svahov v stredisku s vytvorenim vzgjomne prepojitelného systému zjazdovych lyZiarskych
trati do okruhového skicirkusu :

Popis svahov trati a tras lyZovania :

Cast A - zjazdova trat Al — diZzka svahu cca 720 m, prevy3enie cca 150m
- prepojenie v hornej ¢asti na C1
- prepojenie v udolnej €asti na ¢ast C,
- prepojenie v udoli na SL2 a B,
- svah detskej lyziarskej Skoly A2.
Cast B - zjazdova trat B1 — dizka svahu cca 830m, prevysenie cca 190m
- slalomovy svah B2
- zjazdova trat B3 — dizka 930 m
- prepojovacia trat' B4 na Al
- prepojovacia trat B5 na A1, C, D.
Cast C - hlavny zjazdovy svah C1 — dizka cca 420m, prevySenie cca 100 m,
- slalomovy svah C2
- prepojenie v tdolina SL1 a A, na SL2 a B.
Cast D - snowboardovy areél
- svah zjazdu — od vrcholovej stanice SL3 — dizka cca 460m, prevy3enie cca 100 m,
- pretekarsky Stadion U-rampa — dizka 110m, sklon 18°, Startovy objekt, ciefové
vybavenie, tribina divakov,
- prepojenie v dolina SL3a C,naSL1 a A, naSL2 a B.

V navrhu rozvoja strediska je podla nametu LyZiarskeho klubu Baba rieSeny
samostatny prevadzkovy snowboardovy areal. Po zhodnoteni sledovanej tvorby
prevadzkovych atraktivit a terénnych podmienok je navrhnuté v aredlu realizovat sutazny
Stadion U-rampy s prisluSnym prevadzkovym vybavenim s tym, Ze Sportovci buda vyuZivat
na presuny navrhovany sedackovu lanovku SL3.

Celkova dizka - hlavnych svahov zjazdovych lyZiarskych trati v stredisku podfa
rozvojového navrhu Al, B1, B3, C1, E1 je cca 4 200 m,
- snowboardového svahu D1 je cca 460 m + 110 m na Stadione U-rampy

V dlhodobom vyhlade je koncep&ne uvazované rieSit rozvojovu lyZiarsku prevadzku
aj v prepojeni stredisko CR Baba — zékladfia CR Podbabska dolina s navrhom rieSit' :

Cast E - zjazdova trat E1 Podbabska dolina — dizka cca 1 300m , prevy3enie cca 175 m.
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BeZecké lyZovanie
BeZecké lyZovanie mé na hrebeni Malych Karpat medzi Bratislavou — Kamzikom

a Babou dlhodobu tradiciu. Na Babe su v prevadzke Klubu beZeckého lyZovania, znaené
trate 5 km, 3 km, 2 km.

V navrhu rozvoja strediska je navrhnuté rieSit funkciu Stadiéna bezeckého lyZzovania
s prislusnym vybavenim do prevadzky centra strediska v zaujme zvySenia atraktivity jeho
prevadzky, celoroéného programu vyuZitia a tiez z dévodu tvorby Citatelného néstupu na
beZecké trate pre rekreaénych bezcov.

Z navrhnutého Stadiona pri centralnom parkovisku je trat rieSena okolo chaty N°4
a dalej vedena tunelovym priechodom pod obsluznou cestou av jej subehu do priestoru
sucasného miesta nastupu na jednotlivé existujuce okruhy 2, 3 a5 km pri navrhovanom
jazierku — umelej vodnej nadrzi. Tato Cast trate medzi Stadibnom a jazierkom je navrhnuta na
technické zasnezovanie. Pre Upravu trati na okruhoch je uvaZzované vytvorenie zasobnej
kopy snehu pri jazierku pre rozvoz skatrom na potrebné Useky.

V rdmci navrhu rozvoja bezeckého lyZzovania je rieSeny tzv. maly okruh pre divacky
atraktivne preteky Sprintu, ktory bude vyuzivat Cast trate po vybehu zo Stadiéna a v priestore
pri jazierku — vodnej nadrzi sa vybehom okolo vrcholovej stanice sedackovej lanovky SL1
vrati zjazdom a okolo chaty N°4 vrati na Stadion.

Technické zasnezovanie

V rozvojovej prevadzke strediska je navrhnuté, aby tazisko zjazdovych lyZiarskych
trati a tzv. zdkladny okruh bezeckého lyZovania mali technické zasneZovanie, ktoré umozni
vyrazne predizit sezonnost a zabezpedit kvalitnii pripravu trati.

Navrhnuty je systém jednotného systému technického zasneZovania s jednym
dispedingom riadenia pomocou programovanej vypoctovej techniky.

Ktomu je rieSeny vzajomne prepojenych vodnych zdrojov Uzitkovej vody formou
umelych vodnych nadrzi na potokoch v oboch ddoliach strediska — v Hrubej doline,
v Podbabskej doline a tvorby zasobnej nadrze v hornej polohe strediska (su¢asne bude plnit
funkciu protipoZiarnej nadrze strediska a okolitej krajiny) s navrhom :

§ posilnit kapacitu sucasnej nadrze na hornej &asti potoku v udoli Hrubej doliny
s preCerpavacou stanicou pri tdolnej stanici sedackovej lanovky SL3,

§ rieSit vyrazné skapacitnenje zasobovania UZitkovou vodou na potoku  strediska
formou vyuZzitia terénnych danosti hibokého udolia s vystavbou diela so sustavou troch
prieto¢nych kaskad — zasobovacich nadrzi a s preCerpavacou stanicou pri tdolnej stanici
SL2,

§ rieSit umelé jazierko - vodnu nadrz v juznej polohe strediska, pod vrcholovou stanicou
sedackovej lanovky SL1, ktora bude sluzit aj pre protipozZiarnu ochranu strediska
a okolitych lesov.

Navrh koncepcéne rieSi vSetky umelé nadrze formou ich zapojenia do krajinného
prirodného prostredia a do navrhovanej prevadzky lesoparkovych oddychovych zén pre
dennu rekreanu navstevnost strediska.

V dlhodobom vyhlade je koncep&ne uvazované rieSit rozvojovu lyZiarsku prevadzku
aj v prepojeni stredisko CR Baba — zékladfia CR Podbabska dolina s navrhom :

§ rieSit kapacitni umell nadrz na Perneckom potoku v Podbabskej doline s precerpavacou
stanicou pri udolnej stanici sedackovej lanovky SL4,

Pesia turistika, cykloturistika, mototuristika

V rdmci katastra obce je rieSeny program rozvoja regionalnej turistiky —peSia
turistika, cykloturistika, mototuristika, s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané
prostredie.
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§ Prebraté su sucasné trasy znackovanych turistickych chodnikov a cyklotrasy s rieSenymi

Gpravami :

- trasa od Zelezniénej zastavky pozdiz cesty 11/503 cez obec, dalej cez Podbabsku
dolinu na hreben a do lokality Baba s dalSim pokra¢ovanim smerom do Pezinku resp.
po hrebeni Malych Karpat formou samostatného chodnika mimo zastavané Gzemie
obce, v ramci obce po peSom chodniku ulice,

- priebezny chodnik po hrebeni Malych Karpéat — tzv. Stefanikova magistrala, s tym, ze
v prevadzke strediska Baba je navrhovand Ciastkova zmena trasy chodnika ( vid
vykres rozvoja strediska Baba ),

- znacena cyklotrasa ¢€.28 - Popod Malé Karpaty, ktora je vedena cez obec po ceste

[1/501, - navrh vedenia samostatnym chodnikom spolu s peSou turistikou.

§ Navrhnuté je rozSirenie siete znackovanych turistickych chodnikov a cyklotras :

- trasa v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiz cesty
[1/501 smerom do obce Kuchyna a dalej po su€asnych polnych a lesnych cestach,

- trasa v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiz cesty
[1/501 smerom do obce Jablonové,

- znacCkovany turisticky chodnik Pernek studni¢ka — vyletné miesta Nizn4 Skalka,
VySné Skalka.

§ Navrhnutd je zmena vedenia trasy znaceného chodnika v Useku Podbabska dolina —
Baba tak, aby bola vylu¢ena kolizia s prevadzkou koncep&ne vyhladovo navrhovanej
lyziarskej trate ;
trasa nového chodnika je vedena v zasade po lavej strane pozdiz navrhovanej atrakcie
visutej bobovej drahy

§ Navrhnuté je rieSit organizatne systém mototuristiky v rdmci regiébnu a aglomeréacie
hlavhého mesta SR s ponukou trds a ciefovych bodov navstev, kde by malo byt
zaradené aj stredisko CR Baba.

V rozvojovom programe cestovného ruchu je v izemnom plane navrhnuta rekreacné
I6Zkova kapacita :

- vrekreacnej obci cca 610 l16zok
- v zakladni CR Podbabska dolina cca 150 16Zok
- v stredisku CR Baba cca 320 16Zok (bez zapoctu sucasnej I6Zkovej

kapacity v rekrea¢nych chatach a moteli
v katastralnom Uuzemi mesta Pezinok )

Spolu cca 1l 08016Zzok = cca 1 100 rekreaénych 16Zok

Poznamka : Predmetna rekreacnd I6Zkova kapacita je urbanisticky chdpané a rieSené ako
kapacita tzv. prechodnych obyvatelov obce, nakolko aj tito ubytovani rekreacni
hostia vyuZivaju zariadenia obcianskej vybavenosti, systémy verejnej dopravy,
verejnej technickej infrastruktury.

V Uzemnom plane je navrhnuty v rekreacnom priestore model dennej rekreacnej

navstevnosti :

- vrekreacnej obci Pernek cca 400 os6b

- v zé&kladni CR Podbabska Dolina cca 300 osbdb

- v stredisku CR Baba cca 1 500 os6b

Spolu cca 2 200 dennych navstevnikov
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Formou Uzemnej rezervy pre vyhladové obdobie rozvoja obce po navrhovom roku

2021 je okrem uvedeného prevadzkového prepojenia strediska Baba so zakladhou CR

Podbabska dolina uvaZzovand dalSia Uzemna rozvojova lokalita pre Sportovo-rekreacné

aktivity :

UR - v polohe juhozapadnej polohe extravilanu obce pri vstupe do Podbabskej doliny pre
mozny rozvoj formou tvorby dalSieho zjazdového lyZovania v smere na svah
Klokociny.

) Tato plochu je mozné riesit Casovo aj skdr spdsobom spracovania zmien a dopinkov

UPN obce.

13. NAVRH RIESENIA VYROBY A SKLADOVEHO HOSPODARSTVA

Funkcia vyroby ma v prevadzke obce dlhodobu tradiciu v oblasti pofnohospodérstva,
tazby nerastov a s nimi spojenej remeselnej vyroby.

V sucasnosti je evidovana vyraznd zmena, ked Statisticky len minimum obyvatelov
pracuje v polnohospodarstve. V absollutnej prevahe je priemyselnd so zamestnanostou
obyvatelov obce prevaZzne s odchadzkou za touto pracou mimo obec.

13.1. Priemyselnd a komunalna vyroba, skladové hospodérstvo

Drobna priemyselna a komunélna remeselna vyroba v obci je prevadzkovana
v samostatnych vlastnickych areéloch, prevazne v prenajatych objektoch a v provizérnych
objektoch vo dvoroch pri rodinnych domoch.

Tomuto rozloZeniu zodpovedd suCasnd rbzna prevadzkova kvalita a aj
architektonicko-stavebna urover prevadzkovych zariadeni.

Skladové hospodarstvo v samostatnej funkénej prevadzke nema v obci, ani katastri
Ziadne vybavenie. Na do¢asné skladovanie sa vyuZziva areal polnohospodarskeho druzstva,
ktory je prenajaty firme P.A.S., spol. s.r.o..

Navrh rozvoja

§ Pobvodne jednoucelovy hospodarsky dvor Polnohospodarskeho druzstva je rieSeny ako
prevadzkovo kombinované zariadenie polnohospodarskej, remeselno-priemyselnej
vyroby askladov s prisluSnymi regulativmi pre urbanistické a architektonické
kompletovanie. Pritom je stanovena zdsada zachovat ako taZiskovl polhohospodarsku
¢innost podla moZnosti s nadvéaznou potravinarskou finalizaciou vyroby - V1.

§ Navrhnuty je novy priemyselno-logisticky areal v severovychodnej polohe extravilanu
obce - V2 ako alternativna ponuka pre :

- UCelové vybavenie Ministerstva obrany SR v rdmci prevadzky letiska Kuchyna —
sklady, materidlu, tdrzba techniky, tréningové zariadenia, logistické zazemie letiska,

- Priemyselny park Zahorie v rdmci realizovanej koncepcie tvorby rozloZzenych areélov
pri vidieckych sidlach regiénu s dobrym dopravnym zapojenim na hlavnua cestnu siet,
Zeleznicu, dobrou infraStruktirou a priamou dochadzkou zamestnanosti.

§ V Uzemnej nadvaznosti na sucasny vyrobny aredl je v rdmci rozvoja vyrobnej zony
navrhnuty areal drobnej remeselnej malovyroby RV2 so zavaznym regulativom postupne
premiestnit do tejto polohy vSetky nevhodné remeselné malovyroby a sluzby z rodinnej
zastavby obce aako ponuka pre rozvoj tychto vyrobnych aktivit a zamestnanosti
miestnych obyvatelov, resp. dochadzajucich za pracou z inych okolitych sidiel.
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§ V polohe priamej nadvaznosti na navrhnuty hospodarsky areal Obecného podniku
sluzieb RV1 je rieSeny areal komerénej linky kompostarne biologického odpadu RV3 z
rastlinnej vyroby zo zahrad, polnohospodarskej a lesnej vyroby s nadvaznym odpredajom
vyrobeného kompostu.

Tento navrhovany program rozvoja vyrobnych pléch je potrebné velmi citlivo
usmeriiovat arieSit so zretelom na zachovanie charakteru vidieckeho sidla
v polnohospodarskej krajine Borskej niziny atiez krajinno - ekologickej hodnoty SirSieho
priestoru.

Pre funkéné celky vyrobnych arealov a polyfunkéného arealu byvalého
polnohospodarkeho druZstva su stanovené regulativy pre eliminaciu moznych koliznych
vztahov Zivotného prostredia na prevadzku sidla :

- kapacitny limit chovu Zivoc&iSnej vyroby,

- kapacitny limit hluku z vyroby,

- vysadby izola¢nej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode areélov.

13.2. Polnohospodarska vyroba

Polnohospodarska péda

Katastralny drad Bratislava, sprava katastra Malacky eviduje v katastralnom Gzemi
obce Pernek 1161,83 ha pofnohospodarskej pody, €o je 41,99 % z celkovej vymery.

Podra Ghrnnych hodnét druhov pozemkov (UHDP) je vymera jednotlivych druhov
pozemkov nasledovna :

Druh pozemku Vymera ha % z polnohospodar- %z celkovej vymery
skej pody

orna poda 901,81 77,69 32,60
vinice 0,60 0,05 0,02
zahrady 33,04 2,84 1,19
ovocné sady - - -
trvalé travne porasty 226,38 19,42 8,18
polnohospodarska péda spolu 1161,83 100,00 41,99
lesné pozemky 1404,02 - 50,75
vodné plochy 39,13 - 1,42
zastavané plochy 74,75 - 2,71
ostatné plochy 86,72 - 3,13
vymera celkom 2 766,45 - 100,00

Zdroj : Uhrnné hodnoty druhov pozemkov, Sprava katastra Malacky, 2005

Pomer polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pédy je 41,99 : 58,01 Stupen
zornenia je 77,69 Vyrazny je podiel trvalych travnych porastov, ktoré tvoria 19,42 % z vymery
polnohospodarskej pédy a 8,18 % z celkovej vymery

Polnohospodarsku p6du obhospodaruje Agropartner s.r.o. Plavecké Podhradie,
sukromne hospodariaci rofnici a fyzické osoby vramci vlastnych alebo nahradnych
pozemkov v rozne velkych vymerach. Pofnohospodéarska pdda v zastavanom Uzemi sa
vyuziva hlavne ako zahrady pri rodinnych domoch. Agropartner s.r.o. prenajima
polnohospodéarsku pddu od fyzickych oséb, SR v sprave Slovenského pozemkového fondu
a Pasienkovej a lesnej spolo¢nosti Pernek.

V rdmci zéstavby obce vo svahovitom juhovychodnom teréne sa nachadza
zahradkarska lokalita ¢lenenéd na 15 pozemkov s vybudovanymi zahradnymi objektmi, ktoré
sa postupne stavebne rozSiruju na rekrea¢né chatky.
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Urodnost pofnohospodarskej pédy
Podla charakteristiky bonitovanych pddno - ekologickych jednotiek (BPEJ) sa
polnohospodarska p6da nachadza v troch klimatickych regionoch:

§ teplom, velmi suchom nizinnom, s priemernou teplotou vzduchu v januari -1 az -3 °C,
s priemernou teplotou vzduchu vo vegetaénom obdobi 15 az 17 °C a 237 dfiovou dizkou
obdobia s teplotou vzduchu nad 5° C

§ dostatoCne teplom, suchom, pahorkatinovom, s teplotou vzduchu v januéri -1 az -3° C, s
priemernou teplotou vzduchu vo vegetagnom obdobi 15 az 16° C a 231 dfiovou dizkou
obdobia s teplotou vzduchu nad 5° C

§ mierne teplom, mierne vlhkom, s teplotou vzduchu v januari -2 az-5° C, priemernou
teplotou vzduchu vo vegetaénom obdobi 13 aZ 15° C a 215 driovou dizkou obdobia
s teplotou vzduchu nad 5° C

Z hlavnych pddnych jednotiek sa v tzemi nachadzajua :

- Ciernice typické, lahké, vysychave

- Ciernice typické, stredné tazké

- Ciernice glejové, prevazne karbonéatove, fahké

- Ciernice glejové az Ciernoce pelické, velmi tazké, karbonatové aj nekarbonatové

- regozeme arenické (piesocnaté) na viatych pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch,
lahké

- kambizeme typické kyslé a kambizeme dystrické na zvetralinAch hornin kryStalinika,
stredne tazké az lahké

- kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké

- kambizeme na horninéach krysStalinika, na vyraznych svahoch, stredne tazké az lahké

- gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazké

Pbdy su na rovine, miernych az vyraznych svahoch, kde st ohrozované pdsobenim
veternej a vodnej er6zie. P6dy su bez skeletu, slabo az vyrazne skeletovité, stredne hlboké
az plytké.

Register obnovenej evidencie pody.

Pre katastralne Uzemie obce Pernek sa nevypracoval Register obnovenej evidencie
pody (ROEP), ¢im nie s vytvorené podmienky pre vypracovanie Projektu pozemkovych
Gprav, ktory by dorieSil vlastnicke vztahy k polnohospodarskej péde ainému
polnohospodarskemu majetku. V ¢ase vypracovavania tzemného planu obce Pernek nie je
znamy ¢asovy horizont, v ktorom by sa prace na ROEP e ukongili.

Hydromelioraéné vystavba

V katastrdlnom Uzemi obce su vybudované zavlahy na vymere 267 ha, ¢o je 22,99%
z vym,ery polnohospodéarskej pédy. Ide o zavlahu pozemkov stavby Lozorno Il v sprave
Hydromeliorécii §.p.Stavba bola odovzdana do uZivania v rokuy 1987. Zavlahy pozemkov
tvoria podzemné rozvody s povrchovymi hydrantami v beténovych skruZiach na Casti
zaujmového Uzemia v smere k hranici katastra s obcou Jablonové,

Odvodnenie pozemkov  bolo vybudované vroku 1971 vybudované pozdiz
Perneckého severnym smerom katastra na vymere 235 ha polhohospodarskej p6dy, ¢o je
20,24% z jej vymery.

Pri kanéloch je stanovené ochranné pasmo 5m od brehovej iary kanéla.

Polnohospodarska vyroba
Rastlinna vyroba

Rastlinna vyroba je zamerana na vyrobu obilnin, ktoré tvoria 55,1% z osevnych pléch,
technické plodiny, vyrobu krmovin na ornej pdde a vyrobu zahradnych travnikov.

Stredisko rastlinnej vyroby je sucastou hospodarskeho dvora, ktory vyuZiva
Agropartner s.r.o. Plavecké Podhradie, sesterskéa firma P.A.S.
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Zivoéisna vyroba

Zivogidna vyroba bola z hospodarskeho dvora (farmy) postupne vymiestnena.
Objekty zZivociSnej vyroby su prevazne prazdne, nevyuZzité. Hospodarsky dvor je vyuzivany
velmi extenzivne a vyZaduje rozsiahle Upravy.

Polnohospodarske vyrobné stredisk& a zariadenia pofnohospodéarskych sluzieb

§ Hospodarsky dvor (farma) Polnohospodarskeho druzstva Pernek
Areal sa nachadza severozipadne od zastavaného Gzemia obce, mimo jej zastavané
Uzemie. Je koncovym arealom na miestnej ceste pod Perneckym potokom.
Prevadzkovuje ho Agropartner s.r.o. Plavecké Podhradie, sesterska firma PAS s.r.o.
Hospodarsky dvor sa vyuziva len Ciasto€ne pre potreby rastlinnej vyroby.
Majitel objektov, Polnohospodarske druzstvo Pernek v su€asnosti nevyvija Ziadne
polnohospodarske aktivity.

§ Vramci obce boli pri scitani obyvatelstva v roku 2001 evidovani 3 sukromne
hospodariaci rolnici. Teraz takto pracuje podla idaja Obce Pernek uz len 1 SHR.

Navrh rozvoja

Pri vypracovavani tzemného planu obce nepozadovali podnikatelské a iné subjekty
v ramci polnohospodarskej vyroby Ziadne nové rozvojové vybavenie.

Urbanisticky navrh povaZuje polnohospodarsku vyrobu nadalej za délezity
hospodarsky sektor v katastralnom Gzemi obce.

Navrhnuté su nasledovné koncepé&né rieSenia a odporacania :

§ Sledovany je koncepény princip, Ze nova vystavba, ktord nemoZno umiestnit
v zastavanom Uzemi obce, je orientovana na plochy, ktoré su z polnohospodarskeho
hladiska menej hodnotné.

§ Hospodarsky dvor byvalého polnohospodarskeho druzstva je rieSeny ako viacucéelovy
vyrobny areal V1.

V rdmci rozvojového programu je navrhnuté, aby v hospodéarsky dvore bola v rdmci

sledovanej viacucelovej prevadzky zabezpecena :

- dalSia ¢innost strediska rastlinnej vyroby,

- Zivoc€iSna vyroba s chovom mladého a vykrmového hovadzieho dobytka v kapacite do
cca 100 ks, ktora si nevyzaduje pasmo hygienickej ochrany voci obytnej zéne a&
umozni spasat prilahlé trvale trdvne porasty v chotéri obce.

V obci nie je navrhnutéa veterinarska sluzba.

§ Navrhnuty je organiza¢ny regulativ, aby na kvalitnej polnohospodarskej pdde bola
zabezpeCena vacSia intenzifikdcia rastlinnej vyroby. V blizkom z&zemi obce je
odporucané perspektivne sa orientovat na rozvoj pestovanie zeleniny a ovocia.

Pre tradicné pestovanie zeleniny, ovocia zainteresovat okrem druzstevného
a farméarskeho sp6sobu aj sukromne hospodariacich rofnikov a miestnych zahradkarov
s rieSenim vykupu produkcie.

Na podporu pestovania zeleniny formou sklenikovych hospodérstiev je navrhnuta
moznost vyuzitia netradiénej sine¢nej energie.

§ Ktomuto rozvojovému programu je Vo vyrobnom areali V1 navrhnuté rieSit
technologické vybavenie na skladovanie, suSenie a konzervovanie ovocia, vyrobu
ovocnych mustov.

§ Vrozvojovej zéne vyroby RV3 je navrhnuté zriadit komeréna kompostaren bioodpadu
z rastlinnej vyroby, zdhradkarskych pestovatelov a zahrad pri rodinnych domoch v obci.
Vyrobené organické hnojivo bude sa bude vyuZivat na komerény odpredaj, iastoCne na
zurodnenie pofnohospodarskej pddy a na skvalitfiovanie verejnej zelene v obci.

§ Regulativom je organizatne poZadované, aby bol vypracovany Register obnovenej
evidencie p6dy (ROEP) a nadvazne vypracovany Projekt pozemkovych Uprav, kde budu
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premietnuté vystupy z navrhu UPN, konkretizované sledované krajinné opatrenia
a skvalitnenie vyuZitia a ochrany pofnohospodérskej pody.

§ Vramci vstupnej Casti aredlu je konkrétne uréend plocha a stanoveny regulativ pre
vystavbu spoloéného administrativneho bloku pre vSetky prevadzky arealu s cielom
tvorby podmienok pre kvalitnu Uroveri ¢innosti hospodarskeho manazmentu.

§ Pre polyfunkény aredl st stanovené regulativy pre eliminaciu moznych koliznych vztahov
Zivotného prostredia na prevadzku sidla :
- kapacitny limit chovu ZivociSnej vyroby,
- vysadby izola¢nej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri areélu a po celom
obvode areélu.

§ Navrhnuty je organizacny regulativ, aby spravca hydromelioraénych zariadeni
v katastrdlnom Uzemi obce zabezpeCil na ur€enych plochach pre dalSiu
polnohospodéarsku vyrobu Gc€innost odvodriovacieho a zavlaZzovacieho systému,
pravidelnt tudrzbu kanalov pre ich prieto¢nost.

13.3. Lesné hospodéarstvo

Sucasny stav

V katastrdlnom Uzemi obce Pernek evidovanych je 378 lesnych pozemkov
s 1404,0277 ha lesnej p6dy, €o tvori 50,75 % z jeho celkovej vymery.

Lesnu pddu vlastnia a obhospodaruju :

- Lesy SR, odstepny zavod Sastin — Straze,
- Urbar Pernek v priestore Hestun.

Lesnu pddu na hranici katastra obce obhospodaruju :

- Vojenské lesy a majetky PlieSovce — Lesn& sprava Jablonové ¢ast lesov vo Vojenskom
obvode Turecky vrch,
- Vojenské lesy Malacky ¢ast lesov na severnej hranici.

Lesy na juznej Casti katastra obce su su€astou Chranenej krajinnej oblasti Malé
Karpaty na ktoré v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny plati 2. stupen
ochrany.

Na UOzemi Kkatastrdlneho Uzemia obce je len jedno prevadzkové zariadenie
starostlivosti o lesy — horaren Lesov SR na juhovychodnom okraji zastavby obce, ktora je
toho ¢asu podla dostupného zistenia opustena.

Udaje o typoldgii a kategoriach lesov v katastrdlnom Gzemi obce z Lesného
hospodarskeho planu neboli v etape spracovania prieskumov a rozborov poskytnuté.

Podobne v etape prieskumov a rozborov neboli poskytnuté Ziadne rozvojové zamery
prevadzky zo strany vlastnikov ani obhospodéarovatelov lesnej pody.

Navrh rozvoja

Pre vyuzivanie a starostlivost olesny pbdny fond platia opatrenia stanovené
v Lesnom hospodarskom plane SR ( platnost 1997 — 2006 ).
V Uzemi su stanovené vyplyvajice organiza¢né regulativy :
§ zabezpecdit obnovu emisne zataZzenych porastov a porastov poSkodenych tazbou,
§ zachovat a posilfiovat systém miestnych ekosystémov.

Z materialov uzemného systému ekologickej stability si v navrhu izemného planu
premietnuté organizac¢né regulativy :

§ usmernovat vyvoj nepdvodnej vegetacie smerom Kk prirode blizSej Struktlre, najma
v ekologicky vyznamnejSich segmentoch krajiny — napr. odstrafiovanie nepovodnych
topolov v ekosystémoch vodnych tokov, postupna premena monokultir na lesy
s prirodzenejSim druhovym zloZenim, likvidacia ruderalnych porastov v extravilane ;
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Specifickym problémom je neofytny druh Phyltolaca americana, ktory expanduje na
plochy luk a lesov,

§ zavadzat osobitny managment ekotonov typu les/bezlesie na hranici
polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu. Pre tento Ucel riesit priame linie lesnych
okrajov zmenit na ¢lenité, v prechodnej zone zvysit pestrost krajinnych prvkov , na
mimolesnej péde uplatnit pestri zastlpenie nelesnej drevinnej vegetacie a pod.,

DalSie navrhované rozvojové regulativy

§ rieSit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov Malych Karpéat s vysadbami etazovitej
skladby drevin v ramci projektu hospodéarskej ¢innosti nového Lesného hospodarskeho
planu,

§ premietnut navrh krajinotvorby Gzemného planu v katastralnom UGzemi obce uvedeny

v kapitole 9 so systémom prvkov miestneho systému ekologickej stability do nového
navrhu Lesného hospodarskeho planu :

- rieSit vegetacné posilnenie vSetkych vyhlasenych a navrhovanych chranenych Gazemi
a prvkov Uzemného systému nadregionalnej a regionalnej ekologickej stability :

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty

navrhované Gzemie ochrany prirody Eur6pskeho vyznamu — NATURA 2000,

Chranené vtacie Uzemie

biocentrum regionalneho vyznamu RBC 18 - Skalka,

lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny a flory GVL 1 — HeStun,

lokality genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry GVL 2 — Rozglabie

liniové pédoochranné interakéné prvky v podhori v priestoroch LieStina — Hrabnik

pozdiZ potokov, na severovychodnom priestore Krsiacka.

* ok

*

* ok

*

- rieSit navrhované prvky miestneho systému ekologickej stability a krajinné opatrenia
*  biokoridor regionalneho vyznamu RBK 1 Pernecky potok

biocentrum miestneho vyznamu MBC 1 Spodné diely
*  biokoridory miestneho vyznamu
MBK 1 Medzi luhmi, MBK 2 KrSiac¢ka, MBK 3 Humnisk&, MBK 4 Furtsky potok,
MBK 5 Fligador
* liniové interakéné prvky
IP 1 - navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz
cesty 11/503 od zastavby obce po lesny celok Borského lesa v lokalite Bérik-
Hanakova
IP2 - navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz
cesty I1/501,

V izemnom plane je navrhnuty rozvojovy program aktivizacie cestovného ruchu,
rekreacie a Sportu v ramci obce a samostatnych urbanizovanych lokalit Podbabska dolina a
Baba.

RieSeny je program dostavby sucasného arealu Baba na funkciu celoroéného
strediska cestovného ruchu. V rieSeni rozvoja strediska su uplatnené podmienky 85 ods.1,
ods.2 pism. b.,c.,d.,e.,f. zdkona 326/2005 Z.z. o lesoch. Navrh strediska je konkrétnym
rieSeSnim sledovanej celospolocenskej potreby zabezpedit podmienky pre rozvoj ponukovej
verejnej Sportovo-rekreacnej vybavenosti vdanom vhodnom prirodnom prostredi horského
sedla Baba a dobrej dostupnosti v ramci aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy.

K tomu bude potrebné zabezpecit prislusné odlesnenie uréenych priestorov.

Vo faze spracovania tzemného planu obce su navrhy na odlesnenie a revitalizacné
zalesnenie rieSené len formou orientacného vypoctu.

Konkrétny néavrh na odlesnenie a odnatie lesnej p6dy bude spracovany pri
podrobnejSom samostatnom Uzemnoplanovacom stupni rieSenia strediska Baba.
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Navrh predpoklada, Ze po realiz&cii zakdblovania su¢asného VN vedenia elektrickej
energie v Useku Podbabskd Dolina - Baba bude moZzné okolité prostredie sucasného
transeku revitalizovat' s ploSnym zalesnenim.

Z&kladna cestovného ruchu Podbabskd dolina je na zéklade stanovisk
zainteresovanych subjektov v navrhu UPN obce rieSena formou skvalitnenia suéasne;
prevadzky zariadeni bez moznosti dalSieho izemného rozvoja.

) Konkrétna prevadzka zakladne CR bude rieSena v nadvazne zabezpeenom stupni
UPN zény.

V navrhu je naznaceny ako koncepcne prognézny vyhlad rieSit prevadzkové
prepojenie strediska cestovného ruchu Baba so zakladfiou cestovného ruchu Podbabska
Dolina s ndvrhom osobnych horskych dopravnych zariadeni, siete optimalne rieSenych
terénov trati, technického zasnezZovania a inzZinierskou vybavenostou.

RieSeny navrh tohto prevadzkového prepojenie bol na zaklade stanovisk Krajského
lesného dradu v Bratislave a Obvodného lesného uradu Malacky v Cistopise premietnuty len
ako mozny koncepéne sledované dlhodoby vyhlad.

13.4. Nerastné suroviny

V katastrdlnom Uzemi obce bola v minulosti bohat& €innost’ taZenia striebra, zlata
a pyritu. Tieto tazby boli ukonéené bez dalSej perspektivy obnovy.

V sucasnosti je v prevadzke len jedno tazobné zariadenie nerastnych surovin v
kamenolome v severovychodnej polohe extravilanu obce.

Rozhodnutim byvalého Zapadoslovenského krajského narodného vyboru Bratislava
zn. 02181/61/1 z dha 7.1.1963 bol vymedzeny dobyvaci priestor na tazbu stavebného
kamena.

Podra UPN VUC Bratislavského kraja je kamenolom evidovany ako vyhradné loZisko
nerastnych surovin €. 33 — AGRODAM - stavebny kamen, loZisko s rozvinutou taZzbou
v dlhodobej perspektive, malokapacitna tazba v kamenolome je planovana aj v dalSom
obdobi. Uréenym prevadzkovatefom je firma ALAS Strkopiesky.

Navrh rozvoja
§ Navrh UPN obce prebera stanoveny prevadzkovy rezim kamefiolomu pre daldie obdobie.

§ V zaujme eliminacie nevhodnych dopadov prevadzky na Zivotné prostredie obce

a prifahld obytnu z6nu je navrhnuté vyvojovo presmerovat Ucelovu obsluzna cestu do
kamenolomu tak, aby vyjazd na cestu II/501 bol rieSeny vo vacSej vzdialenosti od
severného ukoncéenia zastavby obce. Nasledne bude tato Cast ukoncéenia zastavby
revitalizovana s upravou okolia kriza a rieSené informac¢né vybavenie nastupu peSieho

a cyklistického chodnika Pernek — Kuchynia.

13.5. Poziadavky na ochranu pofnohospodarskeho a lesného p6dneho fondu

Ochrana polPnohospodarskej pédy
Pri rieseni UPN obce je v zmysle §13 zakona 6.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy sledovana ochrana pofnohospodéarskej pody a vybraté rieSenia,
ktoré su z hfadiska ochrany najvhodnejSie v porovnani s inym moznym rieSenim :
§ sledovany je koncepCny princip, Ze nova vystavba, ktord nemoZno umiestnit
v zastavanom Uzemi obce, je orientovana na plochy, ktoré su z polnohospodarskeho
hladiska menej hodnotné.
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Navrhnuté je organizacne rieSit Upravy technolégie pofnohospodérskej velkovyroby
a zabezpecit optimalizaciu vyuzitia PPF :
roz€lenenie velkych honov sietou polnych ciest avysadbou vegetacie, dodrzanie
agrotechnickych a agrochemickych opatreni a pod.,

§ rieSit vhodny vyber plodin s ohfadom na naro¢nost na viahu,

§ zabezpedit systém previh€enia pdd a budovania vetrolamov,

§ zabezpedit protier6znu ochranu pody,

§ v silne zamokrenych polohach vyfat ornt pédu z PPF a nechat ju zarast vihkomilnou
vegetaciou, resp. previest na TTP.

Ochrana lesnej pody

Pri rieSeni UPN je vzmysle 85 ods.1 zakona ¢&.236/2005 Z.z.. o lesoch, v zneni
neskorsich predpisov, zohladnen& spolo¢enska ochrany lesného pédneho fondu a lesnych
porastov, navrhnuté rieSenie, ktoré je z hladiska ochrany LPF, lesnych porastov, ako aj
ostatnych spolo€enskych zaujmov najvhodnejSie.

Pri z&beroch lesného pddneho fondu na rekreacné a Sportové Ucely je navrh
Uzemného planu predloZzeny na prislusny Obvodny lesny urad ( vid 860 ods.2 z&kona
o lesoch ) k jeho posudeniu.

Pre ochranu lesného pbddneho fondu platia opatrenia stanovené v zavaznych
dokumentoch Lesny hospodéarsky plan a UPN VUC Bratislavsky kraj, ktoré su prebraté
formou regulativ :

§ koncepCne je potrebné zachovat a posilfiovat pévodné ekosystémy regidnu
a podporovat navrat autochdénnych drevin,

§ zabezpedit revitalizaciu biokoridorovych drevin pozdiz tokov riek a kanalov — zakladanie
a doplfiovanie brehovych porastov p6vodnymi drevinami, postupnd eliminacia
Sfachtenych topolov a agatu, zlepSit' Zivotné podmienky pre ryby a druhy Zivoc&ichov ;
uprednostnit revitalizaciu regionalneho biokoridoru RBK1 — prostredie Perneckého
potoka,

§ pre pripravu nového Lesného hospodarskeho planu navrhnat regulativy ochrannych
opatreni na zachovanie a tvorbu lesnych komplexov v katastralnom Gzemi obce,

§ do LHP navrhnut zapoijit siet’ biokoridorov, zakladanie a doplnenie brehovych porastov
pévodnymi drevinami,

§ rieSit rozSirenie kategoérie ochrannych lesov s prislusnym systémom starostlivosti.

V navrhu UPN obce su rieSené aj prisludné krajinné a ekostabilizaéné navrhy pre
ochranu lesnej pody :

§ v nadvaznosti na vyvojovu potrebu zakéblovania su¢asného VN elektrického vedenia
v Useku Podbabska dolina — Baba je predmetné prostredie transeku navrhnuté na
zalesnenie s krajinno-stabilizacnym dorieSenim vo vztahu k trase cesty 11/503,

§ kompozi¢né zapojenie obce do charakteristického krajinného obrazu podhoria Malych
Karpat s bohatym komplexom lesov,

§ organizaCne opatrenie na Uusporné rieSenie navrhovanych pléch lesného fondu
v katastri obce na rozvojovy program rekredcie a Sportu s prislusnymi projektovymi
postupmi ich priemetu pri tvorbe nového Lesného hospodéarskeho planu ;

§ navrh sp6sobu posilnenia a rozSirenia lesnych ploch, ktory vyplyva z navrhu tvorby
krajinného obrazu katastra obce v €asti realnej tvorby biocentier a biokoridorov.
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Vstupné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie funkcie vyroby

§ Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavieb, spbsobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunikacii k vchodu,
miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
§ Vyska zastavby

- maximélne 3 nadzemné podlazia v administrativnej ¢asti
§ Oplotenie

- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- v ostatnych Castiach arealu len s priehfadnymi prvkami do vysky max. 2m, resp.

s architektarou objektov.

14. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A INYCH OBMEDZENIi V PREVADZKE
UZEMIA

V izemnom plane su premietnuté normativne zavazné ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktary a vyrobnej funkcie pofnohospodarstva a vymedzeného dobyvacieho
priestoru :

§ doprava cestna
cesty Il triedy 11/501, 11/503 - ochranné pasmo v extravilane 25 m kolmo od osi vozovky,
- ochranné pasmo v zastavanom Uzemi sidla 15 m kolmo od
osi vozovky, resp. podla konkrétnych podmienok
prevadzky,
§ doprava Zelezni¢na
Zelezni¢nd trat €.112 - ochranné pasmo v extravilane 60m m od osi kolaje,

§ energetika - elektricka energia
vzdusné VN vedenia a stoziarové trafostanice maju podfla zédkona ¢.70/1998 Zb.
- VN 110 kV — ochranné pasmo vymedzené zvislymi rovinami vo vzdialenostiach 15m,
- VN 22 kV ochranné pasmo vymedzené zvislymi rovinami vo vzdialenostiach 10m,
u trafostanice 22/0,4kV kruh o polomere 10 m,
- vzduSné NN vedenie nema ochranné pasmo,

- kablové vedenia maju ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od vedenia,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakazané
alebo obmedzené stavby, zariadenia, GUpravy povrchu, porasty a ¢innosti, ktoré by
ohrozovali energetické dielo a jeho plynult a bezpeénu prevadzku.

§ energetika - zemny plyn
- vysokotlakovy plynovod VTL DN ...... PN 6,40 Pa, ochranné pasmo 50m obojstranne
- bezpecnostné pasmo 300 m obojstranne.

§ vodné zdroje — I. pasmo hygienickej ochrany podla urenia
ochranné pasmo vodojemu — v okruhu 50m,
§ cintorin — 50 m od oplotenia aredlu,
§ vymedzeny dobyvaci priestor kamenolomu s prislusnym prevadzkovym obmedzenim,
- pasmo podla vymedzenia v rozhodnuti,

§ hydromelioracné odvodnovacie kandly - ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary kanala.
§ ochranné pasma vojenskych zariadeni :

- ochranné pasmo VVP letiska Kuchyfa svymedzenym vzletovym a pristavacim

sektorom,
- ochranné pasmo VVP Turecky vrch,
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- ochranné pasmo retranslagnej stanice Cmelok — 500m,
podla zakresu vo vykresoch €. 2, 3.

15. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

15.1. Regionélne dopravné vztahy

15.1.1. Napojenie sidelného Utvaru na nadradent dopravnu siet’

Sirsie dopravné véazby obce Pernek vyplyvaji z polohy na rozhrani okresov Malacky,
Bratislava a Pezinok, s historicko-geografickym formovanim Zahorskej niziny - zapadnej
strany Podkarpatského rozvojového pasu Bratislavy. Geograficka poloha sidla Pernek
priamo ovplyviiovala rozvoj obce, v smere historickej osi kupeckych ciest Morava — Malacky
— Pernek — priesmyk Baba — Pezinok — Galanta — Nitra, resp. Nové Zamky, dnes cesta
[1/503, prepajajuca okresy: Malacky, Pezinok, Senec, Dunajska Streda. Zé&kladny raz
dopravného skeletu ur€uje geomorfolégia atechnické pomery dopravného koridoru na
zapadnom upéti pohoria Malych Karpat. Podobne ako obce tohto subregiénu Kuchynia,
Jablonové, Lozorno, Rohoznik, Solosnica, aj Pernek vznikal na brehoch potokov (Pernecka
Malina, Kostolny potok), postupne od zvinenej roviny na zapade, vrastanim do svahov
pohoria Malé Karpaty (278 m a vySSich).

VedlajSia dopravna os je cesta 11/501 Lozorno — Pernek — Jablonica — Brezova pod

Bradlom, ktora je pre zpadny subregién Malych Karpat hlavnou hospodarskou spojnicou
s Bratislavskou aglomeraciou, ako najvySSim sidelnym zoskupenim SR.
Pévodna funkcia sluzieb mestu Malacky, tazby a drevovyroby sa zmenila administrativnymi
reformami tak, Ze dnes stéle viac obec spaduje do hlavného mesta Bratislavy za pracovnymi
prilezitostami vo vyrobnej sfére a sluzbach, silny je nadalej vplyv podstatne blizSich
Malaciek, Pezinka aj RohozZnika. Ur€iti samostatnost obci dava poloha na tranzitnej trase
cesty 1I/503, ale aj vinohradnicka Malokarpatsk& oblast, tradicia autodopravy, skladov
a polnohospodarskej vyroby.

Vstupnym podkladom pre posudenie SirSich dopravnych vztahov je dopravna Cast
KURS-II z r.2001 a UPN VUC Bratislavského kraja, v ktorej sa navrhuje

- vozovku cesty 11/501 mimo zastavané Uzemie obci homologovat na parametre kategorie
S-9,5/80 pre jej zbernu funkciu,

- cestny tah 1I/503 Zahorskd Ves-Malacky-Pezinok-Senec-Zlaté Klasy-éamorl’n
homologovat na kategoriu C9,5/80, prekategorizovanie do |. triedy a prediZzenie do
Rakuska.

Téato problematika je dokumentovana v podkap. 15.3.3.

V sucasnosti aj do vyhladu predpokladame, Ze obec vyuZije svoju vyhodnu polohu,
ktora ur€uje jednak cesta 11/503 nadregionalneho vyznamu, a sekundarna podkarpatska
rozvojova os Zahoria do Bratislavy okolo dopravného tahu cesty 11/501, ktora je osidlovacou
osou zapadného subregiénu Malych Karpat, najma rekreacného vyznamu. Rozvoj budu
priamo ovplyviiovat komunikacie koridoru infrastruktiry zépadného Slovenska a tieto
regionalne dopravné zariadenia :

§ magistralna Zelezni¢na trat M.110 — Brno — Kuty — Malacky - Bratislava — Galanta — Nové
Zadmky — Madarsko - Balkan, so stanicou v Malackach a Zohore,

§ regionalna Zelezni¢na trat O.112 Zohor — Plavecky Mikuld$ so zastavkou Pernek
situovanou na zapadnom okraji obce, vedena v rovinnom prostredi Zahorskej niziny,
prechadza cez kataster obce, jednokolajna, po navrhu prediZzenia do Jablonice na Z.112,
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§ dialnica D2 ako medzinarodny cestny tah E65 od hranice CR — Katov do Bratislavy na
hranicu s Madarskom, s najblizSou mimourovnovou krizovatkou (MUK) pri Malackach
(10km), resp. Lozorne (11 km),

§ cesta I/2 medziregionalneho tahu Zahorim v trase Bratislava — Malacky — Kuty — Holi€ —
hranica CR je z Perneka dostupna v Lozorne na 11 km,

§ cesta /501 Bratislava (35 km) — Jablonica (38 km) spaja Pernek s Trnavskym krajom,
s priamymi vazbami na cestny tah 1/51 Trnava - Senica (48), CR (65 km),

§ cesta II/503 pripaja mesta Malacky, Pezinok (19 km), Senec (28) a Trnavu (50 km)
§ letisko Bratislava medzinarodného vyznamu je v optimalnej vzdialenosti cca 40 km,

§ Specialne letisko Kuchyna je Cciastocne v katastri obce Pernek, vnavrhu sa
nepredpoklada jeho civilné vyuzivanie.

Cestny tah 11/503 tvori dopravnu os sidla a zabezpecuje priame vazby na regién pre
tranzit, hospodarsku aj rekreacnl dopravu. Rastuci trend automobilizacie a monopolné
vyuzivanie cestnej dopravy je dévodom, aby si obec vytvorila regulacné nastroje proti
zvySujucim sa tendenciam naruSenia kvality Zivota vo verejnom priestore prietahu tejto
regiondlnej cesty. [2] Niektoré opatrenia uz boli na prietahu vykonané.

15.1.2. Organizacia dopravy v sidelnom Gtvare a vazby na region

Formovanie sidla okolo prietahu cesty 11/503 sa v historickej minulosti dialo linearne
po osi Pernek — Malacky, neskér aj cez horstvo Malych Karpat do banského Pezinka.
Napriek vySkovym rozdielom sa neskér, v centralnej ¢asti obce rozvijal pravouhly roStovy
systém obytnych ulic, kolmych na dne3ny prietah cesty 11/503. VSetky vedlajSie ulice vSak
vzhladom na terénne podmienky prispdsobuji smer prekazkam na hranici max. pozdiznych
sklonov.

Cesta 11/501 ma pre obec Pernek vyznam s funkciou byvania a pripojenia na
podhorska Cast regiénu, ktort tvoria obce Jablonové, Kuchyha, Rohoznik, SoloSnica,
Plavecké Podhradie, Plavecky Mikula8, subeZzne so Zeleznicou, dlhodobo
neprevadzkovanou, ale najblizSia funkéné Zel. stanica je v Jablonici.

Uvedené cesty 1I/501 a II/503 su technickou z&kladriou pre hromadnu regionalnu a dialkovu
autobusovu dopravu.

Pripojenie rekreanych ciefov v CHKO Malych Karpatoch a Borskej niZine
zabezpecuju cyklistické a peSie chodniky, ktoré vyuzivaju hlavny dopravny priestor a krajnice
ciest, v obci aj u€elové cesty subregionu :

§ cesta ll/503 Pernek — Hajenka - horske stredisko Baba - Pezinok, s vazbou na hrebefovu
magistralu M. R. Stefanika,

§ cesta II/503 smer Malacky a pri Zelezni¢nej zastavke po Ucelovej ceste do osady Novy
dvor,

§ Ucelova cesta pozdiz Kostolného potoka — Staré bane — magistrala M.R. Stefanika,

§ Ucelova cesta Pernek — Hestun — Turecky vrch.

Doprava na ceste 1I/503 Uplne uréuje organizaciu dopravy v sidle.
Obcianska vybavenost a sluzby dopravy sa koncentruju tiez okolo tejto cesty. V kopcovitej
Casti su situované arealy skladov a vyroby, pripojené nevhodnymi komunikaciami a
mostikmi.

15.2. Dopravné podmienky rozvoja Uzemia

Kvalita dopravnej infrastruktary sidla je dana charakteristikami dopravnymi,
Uzemnymi a environmentalnymi. [2]
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15.2.1. Dopravné charakteristiky

Nadradena regionalna cesta 1I/503 prechadza Gzemim obce Pernek v dizke 1,95 km
od mesta Malacky v smere do Malych Karpéat a Pezinka.

Cesta I1/501 mé v suéasnosti cez obec prietah od Lozorna dizky 0,125 km, pokraduje
pedzou po ceste 11/503 a dalej na Kuchyfiu prietahom dizky 0,955 km.

Tieto regionalne cesty prepdjaju vzdialenejSie mesta regiénu aj susediace okresy
a dialnicu, ¢im skracuju ich prepravné vzdialenosti. Z tychto dévodov kvalifikujeme vnatornu
siet ciest a MK za médium zdrojovej a cielovej nakladnej aj osobnej dopravy v koridore
regionu Malé Karpaty Zahorie.

Komunikaéna siet ciest a MK ma vyrazne obmedzené kapacitné rezervy.

Podla Celostatnych scitani intenzity dopravy na dvoch usekoch cesty 11/503 boli
stanovené nasledovné ro¢né priemery dennych intenzit (RPDI) v rokoch 1990 — 2000 :

Tabulka D1 : Pernek - denné intenzity sk.voz/24 hod (SSC Bratislava) [1]
cesta profil rok Intenzita a skladba dopravy — poznamky
sk.voz./den
Tazké | Osobné | Moto |BUS | spolu pomer smerov
11/503 8-1110 | 1990 |1521 |655 4 33 [2180 53:47
Profil Baba - 1995 401 1169 10 29 [1580 55/45
Pernek 2000 |686 1947 12 20 2645 55/45
11/503 8-1120 | 1990 |1516 |907 12 72 2435 55:45
Profil Pernek 1995 |381 |1380 3 66 [1764 54/46
- Malacky 2000 |461 2013 11 38 2485 52/46
11/501 profil 8-1978 | 1990 |676 |578 10 81 [1264 70:30
Kuchynia- 1995 472 939 21 54 1432 75125
Pernek 2000 |649 |881 4 45 1534 62/38
11/501 profil 8-1960 | 1990 |1075 |1498 25 123 | 2598 67:33
Lozorno - 1995 |521 1609 17 64 |2147 62/38
Pernek- 2000 |734 3405 18 85 |4157 59/41, profil je mimo obce

Celkovy pokles intenzity cestnej dopravy na vedlajSich cestnych tahoch v roku 1995
sa vplyvom prudkého rastu automobilizacie v poslednych rokoch ukazal ako do¢asny jav.

Postupne sa meni aj Struktira a vyuZivanie vozového parku v prospech malo-
tonaznych vozidiel (VAN, break, dodavky typu pick-up) aj v nakladnej doprave zasobovacej
na mensSie vzdialenosti.

Dosledkom toho je narast podielu skupiny osobnych vozidiel, v sledovanych profiloch
aZz trojndsobne velky. TaZka dialkova doprava vyrazne vyuZiva ponuku dialnice D2
a regionalnej cesty /2.

Tento jav ma pozitivny efekt v oblasti negativnych Uc€inkov dopravy na Zivotné
prostredie sidiel.

Vo vyhlade uvaZujeme s rozvojom automobilizacie v obci v pomere 1 : 3,5. ESte
neboli zverejnené koeficienty rastu dopravy na sieti ciest SR, preto odvodzujeme rast
dopravy podfa r.2000.
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Tabulka vyhladovych intenzit dopravy s vplyvom odklonu cesty 11/503 do tunela pod Babou :

cesta profil rok Intenzita a skladba dopravy — poznamky

sk.voz./den

Tazké | Osobné | Moto |BUS | spolu pomer smerov
11/503 8-1110 |2000 |686 1947 12 20 | 2645 55/45
Profil Baba - 2005 |1589 |4177 42 5808
Pernek 2020 |1165 |3310 20 35 | 4495 koef.1,7 z r.2000, tunel

2019
2020* | 1900* | 5220* |50 7170* |*koef.1,25a 1,2 z r.2005

11/503 8-1120 |2000 |461 2013 11 38 |2485 52/46
Profil Pernek 2005 |783 2546 19 3348
- Malacky 2020 |785 3430 35 40 4250
11/501 profil 8-1978 | 2000 |649 881 4 45 11534 62/38
Kuchyna- 2005 |666 1329 18 2013
Pernek 2020 |1100 |1500 35 30 |2635
11/501 profil 8-1960 |2000 |734 3405 18 85 | 4157 59/41, profil je mimo obce
Lozorno - 2005 |1014 |4380 33 5427
Pernek- 2020 |1250 |5790 35 100 | 5825
§ Prietah cesty 1I/503 — kateg6rie C9,5/80, bol prebudovany v roku 1985, aj s ohfadom na

vyuZzitie dopravného priestoru pre funkcie urbanne a pohyb chodcov: chodniky po oboch
strandch vozovky, zdalivy pre zastavky autobusov RHD-SAD, vodorovné dopravné
znacenie v oboch krizovatkach, priechody pre chodcov, oporné mary, mosty, Upravy
stykovych krizovatiek s MK. Cyklisti ako Uc€astnici cestnej premévky nemaju vlastné
cesticky.

V roku 1999 v rdmci vyskumu KDS [2] boli robené merania rychlosti na prietahu cesty
[1/503, ktoré preukazali v praci [2]: rekonStruovany prietah cesty (1985) priniesol zvySenie
plynulosti cestnej dopravy, zvySila sa aj kvalita verejnych priestorov okolo prietahu
a zmenSila sa bariéra pre chodcov po postaveni priechodov v okoli krizovatiek.

V starsich dokumentaciach KURS (PUSSR) a UPN VUC Bratislavského regionu (1985),
a neskor aj v UPN VUC BSK r. 1998 sa Studovali moZnosti preloZenia cesty 11/503, ako
regionalneho okruhu v priestore Malych Karpéat CiastoCne do tunela ktory by vyustil
severne nad obcou Pernek, lokalita Driefiova hora. Takyto zamer by pozitivne ovplyvnil
rozvoj obce a jeho bezpecénost, najma znizenim podielu najma tranzitnej tazkej dopravy.
Predpokladame, Ze realizacia tunela presiahne horizont navrhu UPN obce Pernek,
a preto ako vyhladové rieSenie ponukame na vyustenie z tunela ¢ast navrhovaného
odklonu cesty 1l/501 na severnom okraji navrhovaného rozSirenia intravilanu,
s pokraCovanim cesty zapadne k rakuskej hranici.

Podra UPN VUC Bratislavského kraja bola zadata planovana modernizacia trate na
tratovu rychlost 160 km/hod vratane elektrifikacie a technickej modernizécie
zabezpecovacieho a oznamovacieho systému.

Z vyhladovej intenzity na ceste 11/503 (4495 voz/deri), odhadujeme k roku 2020 podiel
20% zintenzity profilu 8-1120 (Pernek-Malacky) pre vnutornd dopravu na MK
v kopcovitych ¢astiach obce, v hodnote cca 900 sk.voz/24h.

Cez Uzemie bude v buducnosti tranzitovat individudlna automobilovd doprava IAD
hospodarskeho aj rekreacného vyznamu. Vyhladovo sa oc€akava vybudovanie
regionalneho okruhu Bratislavského regionu a tato doprava bude vzhlfadom na polohu
komunikéacie 11/503 voci taZzisku obce okrajovd, v tuneli severne nad obcou Pernek.
Priestorové podmienky jestvujucej miestnej komunikaénej siete davaju predpoklad
udrzatelnej kvality zivota.
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§ Moznému rastu nakladnej NAD sa v navrhu vytvaraju podmienky obsluhy arealov len
z okrajovych poléh po ceste 11/501 a z navrhovaného zapadného obchvatu. Vo vyhlade,
po realizacii odklonu cesty 11/503 na severny okraj obce tieto problémy vyrieSi
presmerovanie nezZiaducej dopravy na obchvat tunelom.

§ Ztohto d6vodu, pri reSpektovani zostatkového tranzitu NAD a plynulosti na ceste 11/503,
su v navrhu zvyraznené Gzemné véazby obce Pernek na Zelezni¢nl stanicu a tym aj
posilnenie regionalnych vztahov, v zastavanom Ozemi obce pomocou krizovatiek
s prvkami prehladnosti a upokojenia dopravy.

§ Rozmiestnenie lokalit byvania s vyraznym podielom vyroby okolo cesty 1I/501 a vplyv
vztahov na Bratislavu vyvola aj rast intenzit. Predpokladdme, Ze po dobudovani severo-
zapadného odklonu cesty 11/501 ¢ast dopravy tento preberie, preto zataZzenie vnutornych
MK tejto Casti obce odhadujeme na cca 650 sk.voz/deh. Zatazenie sa prenesie
rovnomerne na krizovatky na vstupe do obce (zdroj-ciel) a bude tieZz rovnomerne
zatazovat dopravnu kostru MK obce dennou intenzitou cca 400 sk.voz/den na
komunikéaciach funkcie B3 a C2.

15.2.2. Uzemné charakteristiky

§ Ozivenie Zeleznitnej dopravy ocCakdvame po regionalizacii hospodéarskych
a spolo¢enskych pomerov. Na takyto scendr oZivenia dostupnosti regionu reagujeme
ponukou pléch s navrhom zapojenia Zelezni¢nej dopravy do obsluhy novych €asti obce
na jej zdpadnom okraji RV — podnikatelsky park a V2 — priemyselno-logisticky areal

§ Kompozicii obce chyba vyrazna komunikacna os od stanice cez centrum na vychod
k cielom rekreacie aj pre obyvatelov Perneka, s funkciou integrujucou spoloenské
a dopravné naroky obce - nového typu bulvara v zmysle vyskumu [2] a v sulade s novou
STN 73 6110.

§ Miestne a Ucelové komunikéacie Ustia na dopravnu os sidla kolmo alebo Sikmo a vytvaraju
obsluznu rastli komunikaénu siet. Kvalita dopravnej vybavenosti je nedostato¢na,
komunikéacie v tazkom teréne si malo kapacitné, jednopruhové a kolizne. Komunikaénu
siet sidla dopifiaju samostatné chodniky a pristupové G&elové polné cesti¢ky, zjazdné aj
automobilovou dopravou. Tieto komunikacie mozno povazovat za regulativ ochrany a
vyuZitia tzemia.

§ Tam, kde su priestorové podmienky povodnej uli¢nej siete obce obmedzené, navrhuju

§ Regulativy pre nové ulice navrhujeme prispdsobit doterajSiemu vyvoju s vyuzitim parciel
pre nové obytné zény najma po obvode intravilAnu obce, pripadne dostavbou prieluk
Vv existujucej zastavbe.

§ Samostatna urbanizovana rekreacna lokalita Podbabskd dolina je spristupnena
odboc€ovacimi pruhmi z parkoviska na ceste 11/503 s asfaltovou Upravou. Pripojna MK
konci rozSirenou otockou a prevadzkovym parkoviskom pri navrhovanej udolnej stanici
sedackovej lanovky.

§ Sportovo-rekreacna lokalita Baba na hrebeni Malych Karpat je napojena na priebeznu
regiondlnu cestu 1I/503 Malacky — Pezinok miestnou cestou s asfaltovou Upravou
a kapacitnym centralnym parkoviskom, ktoré tvori 2-3 podlaZzna parkovacia garaZ a volna
parkovacia plocha.

§ Z centrdlneho parkoviska su vedené pristupové miestne MK k jednotlivym rekreaénym
objektom, ich asfaltova Uprava kon¢i pri poslednych zariadeniach.

§ V prevadzke centra strediska je rieSené pohotovostné parkovisko pri krizovatke odbocky
cesty I1/505.

§ Pre jednosmerné zokruhovanie centra strediska a bezkolizne rieSenie prejazdnej verejnej
autobusovej dopravy je navrhnuta komunika¢na oto¢ka s vybavenou zastavkou.
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§ Pre dennu navstevnost strediska su v udoli pristupu cesty 11/503 od Pezinka rieSené na
vyuZzitie dve parkoviska v oblukoch uz zruSenej trasy cesty. Navrhnuté je prepojit tieto
parkovacie miesta prepojovacim pesim chodnikom pozdiz cesty 11/503. V polohe vy3sie
poloZeného parkoviska je navrhnuté rieSit znaceny peSi priechod cez cestu a dalej vyuzit
sucasnu lesnu cestu na funkciu peSieho a lyZiarskeho prepojovacieho chodnika — do
udolného priestoru dojazdu hlavného lyziarskeho svahu, kde je navrhnuté udolna stanica
sedackovej lanovky SL1 v smere do centra strediska.

Navrhovaneé prepojenie parkovacich ploch peSim chodnikom bude sluzit aj pri poriadani
automobilovych sutazi do vrchu pre bezkolizny pohyb a rozptyl divakov pozdiz trate.

15.2.3. Environmentéalne charakteristiky

Upadok podielu Zelezniénej dopravy na obsluhe regidénov zasiahol aj riesené tzemie
Perneka, ked bola trat Z.112 dlhodobo nevyuZivana.

Environmentélne aj ekonomické vyhody osobnej Zelezni€énej dopravy sa v navrhu
prehodnocuju tak, Ze rozvoj obce sa navrhuje aj smerom k su¢asnej stanici Pernek. Skracuje
sa tak kontaktn& vzdialenost na cca 1 km od okraja obce a do tohto priestoru sa lokalizuju
ponukové plochy podnikatelskych aktivit obce a SirSieho regiénu, ktoré v budicnosti mézu
vyuzit vyhody Zeleznice.

Pre sidlo Pernek v blizkosti Malych Karpat, ale aj Borskej niZziny s prirodnymi
fenoménmi krajiny ako rekreaéného zazemia regionu, ako aj vyrazny potencial sidelnej
zelene v pédoryse obce si vyZiadaju koncipovanie navrhu dopravy na zvySenie bezpeénosti
cestnej dopravy a pobytu ludi vo verejnom priestore ulic doplnenim sustavy cyklistickych
cesticCiek a chodnikov pri hlavnych komunikaciach, zmenou kategorii MK na bulvar,
obchodné a obytné ulice a pripojenim obce na regionalne a nadregionalne cyklistické tahy
spojené s krajinnou Strukturou.

Trasy miestnych komunikacii v okrajovych polohach zastavby obce prechadzaju do
polnych a lesnych ciest, ktoré su prevazne len so Strkovou Upravou. Navrhuje sa ich Uprava
povrchu tak, aby podporovali najma rozvoj cyklistiky a peSich nduénych trds v navaznosti
na regionélne tahy.

Suc€asné kategorie ciest a MK su primerané intenzite regionalnej dopravy, nevyhovuju ale
z hladiska bezpec€nosti a taZzkych stavebnych vozidiel, parametrami a usporiadanim
prie€neho profilu, kvalitou povrchov a dopravného priestoru:

funkéné vyuzitie profilu je pre dynamickd dopravu a zastavovanie zneuZivané na parkovanie,
odbocovanie v krizovatkach, stazené su vstupy na pozemky, pripojenie prie¢nych MK na
cestu 11/502, spolo&ny priestor pre cyklistov aj chodcov.

Cestovné rychlosti vSetkych druhov dopravnych prostriedkov boli doteraz vysoko
prekracované, napriek rezimu obmedzenia rychlosti na v=40 km/h na celom prietahu,
rychlosti 50 — 77 km/h v rozmedzi 8 — 20% . V ¢asovom rozmedzi rokov 1996 - 1998 rastol
pocet dopravnych nehdd z 2 na 5, pricom celkové Skody vzrastli 0 4 — 20 nasobne, vSetky
DN boli v hlavnej dopravnej prevadzke, cez pracovné dni. V DP boli navrhnuté opatrenia na
potlaanie neziaducej rychlosti dopravy podla Nemeckych predpisov, ktoré mézu vyrazne
prispiet k zvySeniu environmentélnej bezpecnosti v dopravhom priestore prietahu cesty
a nasledne aj vo v3etkych verejnych priestoroch obce. V navrhu UPN obce je uz mozné
pouzivat novelizovanu STN a technicky predpis o prvkoch upokojenia dopravy na cestnych
prietahoch zastavanym Gzemim.
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15.3. Uzemny priemet navrhu dopravy

Navrhuje sa rozvoj relevantnych druhov dopravy, ktoré maju priamo v obci Pernek
vlastnu infraStruktaru: Zeleznica, cesty, MK, chodniky, cyklotrasy a parkoviska.

15.3.1. Rozvoj Zelezniénej dopravy

V koncepte UPN je premietnutd modernizacia trate €.120 Bratislava-Kuty na
prevadzkovu rychlost 160 km/hod.
Rozvoj obce sa navrhuje aj zapadne v linii cesty 11/503 k su¢asnej stanici Pernek. Do tohto
priestoru sa lokalizuju ponukové plochy podnikatelskych aktivit obce a SirSieho regiénu - V2,
ktoré v buducnosti mézu vyuZzit vyhody Zeleznice s obsluznou vie¢kou.

Navrhuje sa modernizacia stanice Pernek a zastavky autobusov pri nej o ¢akaren,
socialnu vybavenost, parkovisko, Uschoviu bicyklov, osvetlenie, zabezpecovacie zariadenia
a informatiku.

15.3.2. Rozvoj cestnej dopravy

Cestna komunika¢na siet v navrhovanej funkénej hierarchii je vyrazom funkéno-
prevadzkovych vztahov Gzemia obce Pernek.

V obci m& Hlavna ulica 11/503 funkciu B1 — hlavna zbernd komunikacia a kategériu
MZ9/60. Analyzované boli ziZené miesta ako bodové zévady, parkovanie na krajnici,
jednostranny chodnik, povrch vozovky vyhovujuci, neprehfadné pripojenia MK, cyklisti
v hlavnom dopravnom priestore.

Cesta 11/501 mé kategoriu C7,5/60 extravilanového profilu, v obci funkcie B2 - zberno-
obsluzna MK - prietah cesty 2. triedy.

Navrhnuté je vozovku cesty 1I/501 mimo zastavané Uzemie obci homologizovat na
parametre kategorie S-9,5/80 pre jej zbernu funkciu,

Je optimalne trasovand v priamke, prie€ny profil ma konstantny, krajnicu je mozné
vyuzit pre spevneny cyklisticky pas, odvodnenie do priekop.

Chodniky su situované pri uli¢nej Ciare, oddelené od vozovky. Krizovatka s cestou
[1/503 na vstupe od Lozorna je vidlicova, v stipani 1,5%, neprehladna. Krizovatka v strede
obce pri MU je stykovd, kolmd, dobre oznacena, s vyhovujucimi rozhfadovymi parametrami
a prechodmi pre chodcov. Krizovatka s MK Kostolna je stykova, kolm&, dobre oznacena,
v pozdiznom stipani 6%, prehladna so zalivom pre autobusy a priechodmi pre chodcov.

Vyustenie vedlajSich obsluznych MK na cestu 11/503 je po rekonStrukcii v r.1985
s kolmym stykovym rieSenim, prehfadné, vyhovujuce.

Centrum obce ma modernizovany verejny priestor, ¢o je dobra vychodiskova situacia
rieSenia dopravy vobci Pernek. Tieto nedostatky a klady v dopravnom priestore su
podkladom navrhu koncepcie prietahu.

15.3.3. Koncepcia hlavnej komunikaénej osi obce

Dopravni kompoziénd os obce bude aj v buducnosti tvorit prietah ciest 11/503
v pokraCovani cestou I1/501 na Lozorno.

Predpoklad& sa, Ze v horizonte navrhu UPN obce Pernek r.2020 eSte nebude
dobudovany zamer UPN VUC BSK s odklonom ¢&asti dopravy na regionalnom okruhu BSK
do tunela pod Babou a vyustenim severne nad Pernekom.

Z tohto dévodu sa navrhuje vramci UPN-O Pernek koncepéné rieSenie Gpravy
prietahu uvedenych ciest obcou pouzitim prvkov upokojovania dopravy na prietahu v zmysle
novych technickych podmienok TP15/2005 [5]. Navrh preloZky cesty do tunela je dlhodobé
vyhladové rieSenie.
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Prehodnotenie funkcie prietahu cesty 11/503

V uvedenych suvislostiach, najma z dévodov bezpecnosti verejného priestoru
a potrieb obsluhy vSetkych objektov na prietahu prehodnocujeme jeho funkciu, aj zamer
UPN-VUC-BSK na preradenie cesty 11/503 do 1.triedy.

Navrhujeme na prietahu zniZenie funkcie na B3 — zberno-obsluzna MK v zmysle STN
73 6110, tab.1 (B3 = zberné komunikacie v sidlach pod 20 tis. obyvatelov, poloha medzi
v zmysle tab.4 pre cesty Il. triedy MZ 8,5/40 s 2 jazdnymi pruhmi po 3,25 m, s vodiacimi
pruzkami 2x0,5 m, bez vedlajSich pruhov, s prvkami upokojenia dopravy. Porovnaj
parametre podla [6].

Zasady upokojenia priet'ahu cesty 11/503 aj cesty 11/501

Na zéklade vysledkov analyzy suasného stavu priestorového vedenia trasy
cestného prietahu I1/501-11/503 obcou a jeho dopadov na bezprostredné i SirSie okolie, su
v zmysle TP 15/2005 navrhnuté prvky upokojenia cestnej dopravy na tomto cestnom
prietahu.

Rozhodujucim hladiskom pri ur€eni jednotlivych prvkov upokojenia bol dopravny
vyznam cestnej komunikacie a jej kompatibilita s funkénou triedu miestnej komunikacie
(pozri.€l.4.5 TP15/2005 a STN 73 6110) vo vztahu k dosiahnutiu Urovne Zelanej rychlosti
prejazdu vozidiel. Vzhladom na charakter cestnej komunikacie a jej priestorové parametre sa
uvazuje v navrhu s prvkami upokojenia :

- navjazde do obce,

- na prejazdnom useku,
- navyjazdnom Useku a
- na nadvaznych MK.

Na vjazde do obce st navrhnuté :

- vstupné brany umiestnené na vstupe do obce na 11/501 a na 11/503
- zvislé a vodorovné reflexné dopravné znacenie

- ohrani¢enie povolenej rychlosti v obci na 40 km/hod.

- Upravy zelene a povrchu vozovky akustickymi brzdami.

Na prejazdnom Useku obcou sa navrhuju vioZzené ostrovéeky v miestach:

- sustredenych prie¢nych pohybov chodcov

- krizovania s vedlajSimi komunikaciami ochranné ostrovceky (su to prevazne stykové

krizovatky)

- umiestnenia zastavok VHD SAD.

Priechody pre chodcov budu v bezbariérovej Gprave.

VloZzené upokojovacie prvky (ostrov€éeky) budl rozmiestnené aj v medzikrizovatkovych

usekoch v pravidelnych odstupoch, ktoré zabezpecia redukciu rychlosti vozidiel na arovni

Zelanej rychlosti po celej trase a bezpecny prechod cyklistov a chodcov v prie€nom smere.
Parkovanie vozidiel priamo na cestnom prietahu je vyli¢ené a musi byt

zabezpecené v prifahlych objektoch a plochéach.

Na vyjazdnom Useku z obce na ceste 1I/501 v smere na Stupavu/Bratislavu je
klesanie, v ktorom je predpoklad zvySovania jazdnej rychlosti, preto v zmysle zabezpecenia
Zelanej rychlosti sa navrhuju na Useku pred vyjazdom optické, resp. akustické brzdy.

Na nadvaznych komunikaciach, priliehajucich k cestnému prietahu (vo FT obsluzné
komunikéacie), st navrhnuté Upravy formou zvySenych priechodov s bezbariérovou Upravou,
obdobne ako v obytnych uliciach (Katal6g TP15/2005).

Dalsi predpokladany narast cestnej dopravy bude zvySovat negativne dopady cestnej
dopravy na okolie cestnych prietahov II/501 a 11/503 tym aj na kvalitu Zivota obyvatelov obce,
najmé v prifahlej obytnej zastavbe. Preto je nevyhnutné dopravné zataZzenia timit formou
prvkov upokojenia cestnej dopravy a integrovat cestny prietah do organizmu sidla tak, aby

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 77
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

tvoril jej sidlotvorni sucdast a nevytvaral bariérové efekty so svojimi nasledkami na
zhorSovanie kvality zivota obyvatelov obce.

Odporuéané prvky upokojenia dopravy na prietahu ciest obcou

Na tomto mieste sa odporuca, aby Obec Pernek zabezpecdila vypracovanie dopravnej
Studie upokojenia dopravy na prietahu, ako podklad pre negociacie rieSenia problému
bezpecnosti v dopravhom priestore tejto vyznamnej komunikdcie. Rokovania sa
predpokladaji na trovni SSC, BSK, MDPaT SR a organov Ministerstva Zivotného prostredia
SR.

15.3.4.Vnutornd zbernéa a obsluzna komunikaéné siet’

Na hlavnu kompozi¢nu os obce, ktora tvori prietah ciest 11/503 a 11/501 ako suvisly tah
Lozorno — Pernek — Baba, Ustia radidly ciest od Malaciek a Kuchyne, ako aj siet
miestnych komunikacii obce Pernek. Vzhladom na navrhovany obchvat cesty 11/501 na
zapade zastavaného Uzemia obce zbern& funkcia B2 tychto ciest kon¢i na obchvate, mimo
zastavaného Uzemia obce. Z tychto dévodov sa navrhuje pre radialy funkcia B3 a kategéria
MZ 8,5/40, ako na hlavhom prietahu.

Navrhovany rozvoj juznych priestorov obce okolo arealu rofnickeho druZstva
podnikatel'skymi aktivitami RV1, RV2 a RV3 je dévodom nového pripojenia z cesty 11/501
a vedenia zberno-obsluznej MK B3 po DruZstevnej so zaustenim do krizovatky pri Obechnom
urade, MZ 8,5/40.

Obsluzné MK dopravnej funkcie C2 s parkovanim dopinaju funkciu skeletu :

§ Ulica Kostolna v strede obce prepaja hlavné cesty na severnej — kopcovitej strane, ma
prevazne pobytovu funkciu, pripaja OV kostol, cintorin, poziarnu zbrojnicu a areal byvalej
Skoly, ponechava sa kategoria MOK?7,5/30, Uprava povrchu $=4m, ponechat bez
chodnikov s odvodnenim do zelenych pasov v pozdiznom sklone cez 8%.

§ Pripojenie nového OS medzi cestou II/501 a aredlom pri druZstve sa navrhuje MK C2 kat.
MOU 7,5/30 s 2 chodnikmi;

§ Pripojenie nového OS medzi cestou 11/503 a obchvatom I1/501 lokalita Pri Kasprunovi
a Nad dedinou s lomenym trasovanim v obojstrannej zastavbe RD sa navrhuje MK C2
kat. MOU 7,5/30 s 2 chodnikmi, moZné vyustenie na obchvat v severnej polohe;

Obsluzné pristupové upokojené MK funkcie C3 sa navrhuju ako pristupové obytné ulice

v zloZitych terénnych podmienkach a zastavbe, Comu zodpovedaju sucasné kategorie :

§ MK ulica Pod Skalkou od Druzstevnej v strede obce prepaja obytné prostredie juznej,
rovinatej strany prietahu, okolo Kostolného potoka, prip4ja aj vyrobné dvory druzstva.
Navrh kat. MOK5,5/30 vyjadruje stiesnené pomery zastavaného obytného Uzemia,
Upravy povrchu $=4m, bez chodnikov, ponechat ;

§ MK Za kostolom, MOK3,75/30, jednopruhové, obojsmerna, povrch $=2,5m opravit povrch
asfaltovy, bez chodnikov, parkovanie pri brdnach pozemkov, v polovici ulice je
parkovisko s navrhom vyhybne ana konci pred lesom SL, odvodnenie do priekop
v zeleni;

§ MK Pod starym lomom, MOKS3,75/30, jednopruhovd, obojsmerna, povrch $=2,5m opravit
asfaltovy povrch, bez chodnikov ;

§ MK Bariny nad kostolom, nad cestou 11/501, MO6,5/30, jednopruhova so spevnenym
pruhom pred obytnymi rodinnymi domami — pristupové uli¢ky prediZit k novym RD;

§ MK Pod zdmciskom, je obytna ulica nad cestou 11/503 rekreaénych domov s vetvami
smerom k lesu, kategorie MOK3,75/30, vozovka § = 2,5m, zjazdné chodniky k humnam
a pozemkom zahrad po zaver doliny s novymi povrchmi;

§ MK Pod stary mlyn a Ku Kovarovi kategorie MOK3,75/30, funkcie pristupové zjazdné
chodniky k rodinnym domom a zdhraddm okolo Kostolného potoka, povrchy opravit;

§ MK pristupové obsluzné C3, tvoria dopravnu siet v obytnom prostredi. Plnia aj funkcie
zjazdnych chodnikov a cyklistickych cestigiek v starej aj novej zastavbe, st aj predizenim
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komunikécii vySSich tried po okraj zastavby a navazuju na polné a lesné cesty v katastri
obce Pernek, zabezpedit zimnu prevadzku;

§ V novych OS sa navrhuja pristupové MK funkcie D1 ako peSie pristupové, dopravne
upokojené ulice.

15.3.5.PeSia a cyklistickad doprava

V centralnom priestore obce je na rozSirenej tzv. hlavnej ulice uZz lokalizovana
obcdianska vybavenost obchodov, sluzieb, kultlry, gastronémie a zastavky SAD. Spolu
s dalSou architektirou exteriéru, doplnenim verejnej zelene, parkoviskami, odstranenim
zistenych bodovych zavad a informatikou sa navrhuje vytvorit génius loci skfudneného
centra obce.

Spolocensku funkciu ulice na Castiach dneSného prietahu sa navrhuje vzhladom
na SirSie savislosti zdmerov regiénu, aj lokalne zaujmy v obci navrhom funkcie MK-B3, ako
odvodenej kategorie pre zberno-obsluznu ulicu obce v zmysle modernizovanej STN 73 6110,
pozri kap. 15.3.3.

Obecny bulvar D1 sa lokalizuje od zaciatku rozSireného priestoru hlavnej ulice
(obnova objektu s TIK ) po krizovatku Pod skalou, so zjazdnymi chodnikmi pri domoch, ako
verejny promenadny priestor ststredenych spologenskych funkcii pozdiz prietahu v centre
obce .

V prevadzkovom prepojeni na tento centralny priestor obce je navrhnuta peSia z6na
s rozvojovymi prevadzkami obce TIK — Turisticka informacné kancelaria, cyklocentrum, park
s kaplnkou a v polohe severovychodnej ¢asti su€asnych zahrad je navrhnuté nové obecné
namestie OV1 dopravnej funkcie D1 so suborom zariadeni ob&ianskej vybavenosti.

V polohe sucasnej krizovatky ciest 1I/501a 1I/503 je v nadvéaznosti na rozvojovu
prevadzky motela Pod HeStinom navrhnuté vytvorit namestie s parkom a vybratou
obciansko-rekreaénou vybavenostou .

Nové lokélne centrum je navrhnuté v polohe severozapadnej Casti obce, vo vstupnej
polohe kultirného domu s prepojenim na centrum obce peSim chodnikom.

Namestia su vzajomne prepojené sietou peSich chodnikov, verejnou zelefou
a drobnou architektarou.

Samostatné chodniky a schody D3 dopifiaju komunikaénu siet obce s navrhovanymi
Upravami parametrov aj pre pristupy vozidiel s rieSenymi vstupmi na pozemky rodinnej
zastavby.

Prvky upokojenia na prietahu cesty 1I/503 aj II/501 maju zarucit aj bezpecnost
cyklistom bez samostatnych jazdnych pruhov.

Trasy miestnych komunikacii v okrajovych polohach zastavby obce prechadzaju do
polnych alesnych ciest, ktoré su prevazne len so Strkovou Upravou, po Upravach budu
vhodné pre cyklistick dopravu.

Suc€asny pohyb cyklistov medzi sidlami regiénu je len po cestach Il. triedy,
cyklistické trasy D2 su znaCené podla regionélnej koncepcie cyklistickych zdruzeni :
- Zlta trasa — Vysoka (20 km) — Lozorno (8 km) — Pernek - Malacky
- modra trasa — Malacky — Pernek — Kuchyna (6,5) — Plavecky Mikulas (25 km)

Obec je napojena na siet znackovanych turistickych chodnikov regiénu trasami :
- Zeleznitna zastavka Pernek — obec — Podbabska dolina — Baba — Pezinok,
- po hrebeni Malych Karpat Bratislava — Baba — Zochova chata.

V rdmci sledovaného rieSenia rozvoja ponuky rekreacno-turistického pohybu
v regione je navrhnuté rieSit rozSirenie siete znacenych peSich turistickych chodnikov

a cyklotras :

§ prebraté su sucasné trasy znackovanych turistickych chodnikov a cyklotrasy s rieSenymi
Gpravami :
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- trasa od Zelezniénej zastavky pozdiz cesty 11/503 cez obec, dalej cez Podbabsk
dolinu na hreben a do lokality Baba s dalSim pokra¢ovanim smerom do Pezinku resp.
po hrebeni Malych Karpat formou samostatného chodnika mimo zastavané Gzemie
obce, v ramci obce po peSom chodniku ulice,

- priebezny chodnik po hrebeni Malych Karpéat — tzv. Stefanikova magistrala, s tym, ze
v prevadzke strediska Baba je navrhovana Ciastkova zmena trasy chodnika ( vid
vykres rozvoja strediska Baba ),

- znacena cyklotrasa ¢.28 -popod Malé Karpaty, ktora je vedena cez obec po ceste
[1/501, - navrh vedenia samostatnym chodnikom spolu s peSou turistikou

§ navrhnuté je rozSirenie siete znackovanych turistickych chodnikov a cyklotras :
- trasa v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiZ cesty
[1/501 smerom do obce Kuchyna a dalej po su¢asnych polnych a lesnych cestach,
- trasa v prepojeni obec Pernek — so samostatnym chodnikom od obce pozdiZ cesty
[1/501 smerom do obce Jablonové,
- znackovany turisticky chodnik Pernek studniCka — vyletné miesta Nizna Skalka,
VySné Skalka,

§ navrhnutd je zmena vedenia trasy znaceného chodnika v Useku Podbabské dolina —
Baba tak, aby bola vylu¢end kolizia s prevadzkou navrhovanej lyZiarskej trate ;
trasa nového chodnika je vedena v zasade po lavej strane pozdiz navrhovanej atrakcie
visutej bobovej drahy

§ v centre obce je navrhnuté vybavenie pre turistov s cyklistov :
- TIK — Turisticka informa¢né kancelaria,
- cyklocentrum s predajom, poZzi¢oviiou a servisom cyklistickych potrieb.

§ navrhnuté je rieSit organizacne systém mototuristiky v ramci regiébnu a aglomeréacie
hlavhého mesta SR s ponukou trds a ciefovych bodov navstev, kde by malo byt
zaradené aj stredisko CR Baba a rekrea¢né obec Pernek.

15.3.6. Parkovanie a odstavovanie vozidiel, zdsobovacia doprava

Parkovisk&d a manipulacné plochy pred objektmi OV a pri bytovkach sa pristupné po
MK vo vyhovujacej kvalite povrchov a dopravnych pomeroch:

- P30 + 4A na vstupe do obce pri ceste 11/503 — Sportovy areél,
- P20 + 2A na vstupe do obce pri ceste 11/501 — jazdecky areal,
- P15 + 2NA na vystupe z obce juzne pod cestou I1/503 smer na Babu

- P20 + 2NA motel na Hlavnej ceste 11/503 — povrch novy asfalt,
- P8 - reStauracia pri ceste 11/501 na vstupe od Lozorna, novy asfalt,
- P6 - v centre pred Obecnym uradom, dlazba, vstup do dvora z cesty 11/501
- P4 — potraviny na Hlavnej ulici 11/503,
- P6 — pred kostolom a cintorinom, manipula¢na plocha - vstup do cintorina,
- P4 — obratisko na konci pred arealom horarne SL Sastin — obnovit' obratisko,
- P10 + 2NA pred areédlom rofnickeho druZstva,
- 6G - za bytovym domom s vystavbou nového zdruZzeného objektu garaze,
Nové lokality vyroby a sluzieb sa navrhuju s parkovanim v arealoch a dvoroch, mimo
verejnych priestorov ulic.

Parkovanie a odstavovanie vozidiel byvajucich v rodinnych domoch je rieSené na
plochach a v gardZzach na pozemkoch obytnej zastavby, vjazdy z MK su vzhladom na nizke
intenzity na MK vyhovujlce, na hornom konci Hlavnej ulice s pozemky cca 2 m od okraja
vozovky, v centralnej &asti si pristupy k pozemkom bezpeéné, na dizku OA, 6-8 m,
spevnené.

Samostatna urbanistické lokalita Podbabska dolina ma prevadzkované parkovisko
pri vstupnej odbocke na ceste 11/503. V ramci rieSenej rozvojovej prevadzky zékladne
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cestovného ruchu je navrhnuté rieSit prevadzkové parkovisko pri udolnej stanici sedackovej
lanovky — navrhovana kapacita cca P30.
Parkovanie chatarov je zdsadne rieSené v ramci ich pozemkov.

Sucasna prevadzka lokality Baba na hrebeni Malych Karpat mé centralnej polohe
vybavenia v prevadzke kapacitné parkovisko. DalSie parkovacie plochy st pozdiz pristupovej
cesty na parkovisko a minimalne kapacity su pri jednotlivych rekreaénych objektoch.

V rdmci navrhovaného programu rozvoja lokality na funkciu strediska cestovného
ruchu s celoroénou prevadzkou je navrhnuté vyrazné kapacitné zvySenie ponuky statickej
dopravy :

§ na centralnom parkovisku je rieSeny 3 podlazny objekt parkovacej garaze
s kombinovanym parkovanim aj na volnej ploche — navrhovana kapacita cca P200, volné
plochy parkovania cca P30,

§ v néastupe do strediska pri krizovatke odbocky s cestou 1I/503 je rieSené pohotovostné
parkovisko — navrhované kapacita cca P20,

§ v udolnej polohe pristupu cesty 11/503 od Pezinka je navrhnuté vyuZit pre prevadzku
strediska dve odstavné plochy vytvorené v oblukoch byvalej trasy cesty s prepojovacim
nadvazne rieSenym obsluznym chodnikom do (dolnej polohy hlavného lyZiarskeho
svahu.

Parkovanie a gardzovanie ubytovacej kapacity rekrea¢nych zariadeni je zasadne
rieSené v rdmci ich stavieb, resp. pozemkov.

Garazovanie ubytovanych hosti dvoch navrhovanych hotelov je rieSené v ramci
navrhovanej parkovacej garaze na centralnom parkovisku.

Dopravnu vybavenost vySSieho vyznamu tvorila doneddvna cCerpacia stanica
pohonnych latok na ceste 11/501 — vpravo pod cestou od Jablonového. Zariadenie bolo
odstranené a terén Ciasto€ne upraveny. Nové zariadenie ¢erpacej stanice sa nenavrhuju.

Obec vyuZije aj v buducnosti sluzby, ktoré poskytuju zariadenia v blizkych sidlach,
pricom najblizSia stanica pohonnych hmét je v Kuchyni, resp. v Malackach, planovana na
vystavbu pri Lozorne na ceste 1/2.

Pre spadovy okruh osidlenia a komplexnejSiu ponuku sluzieb motoristom je
navrhnuté v rdmci naplne lokality podnikatelskych arealov RV1 pri ceste 11/501 od Lozorna,
ako ponukpovy program aj motoristické zariadenie so sluzbami - predaj doplinkov pre
motoristov a cyklistov, umyvaren vozidiel, bufet, pripadne rychloservis.

15.3.7.Hromadné& doprava osobné&

Pripojenie obce Pernek je aj do buducnosti navrhované linkami SAD a spojmi
zelezni€nej dopravy.

Sucasna ekonomicka situacia obyvatelstva vytvara zmeny v delbe prace v prospech
hromadnej autobusovej dopravy. Osobna Zelezni¢na doprava z dévodu odlahlej polohy
zastavky a prevadzkového atlmu je vyuzivand minimalne.

Predpokladd sa aktivizacia Zelezni€nej dopravy, na ¢o navrh reaguje podpornou
orientaciou rozvoja obce aj smerom SZ k Zelezni¢nej zastavke.

Priame pripojenie obce na pravidelnd hromadnu osobnu dopravu v SR zabezpecluje
siet’ liniek SAD regionalnej a dialkovej autobusovej dopravy.

SAD pripaja obec Pernek predovSetkym na okresné mesta Malacky, Pezinok, Trnava,
Senica a Bratislava, ako aj na susedné obce Kuchyna, Rohoznik, Jablonové, Lozorno, Zohor
so stanicou ZSR.

Hustota spojov vykryva najma Spi¢kové ranné a podvecerné obdobia v pracovnych
diioch v obmedzenom rozsahu. Vzhladom na scenar vyrazného rastu poctu obyvatelov
Perneku (trend vysidlovania z velkych miest za kvalitou prirodného prostredia vidieckeho
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byvania) sa navrhuje posilnit intenzita VHD aj v sedlovych dennych obdobiach
a vikendovych drioch :

Tab.D2 — Pocetnost spojov hromadnej dopravy osdb — rok 2006 a navrh pre rok 2020:

Linka Zastavky: Pernek ¢.d.14, Obecny Urad, |Spoje r. | Spoje r. | Poznamka
Pernek €.d.209, Pernek Zst., Pernek 2006 2020
hajovha, Pernek SM
102402 | Bratislava, Stupava, Rohoznik 35/35 |40/40 | AS, Patrénka, Racianske
Myto
205422 | Senica, Jablonica, Pernek, Bratislava, 717 10/10 | Cerova
106407 | Malacky, Kuchyna, Pezinok 15/15 |20/20 |rano, popoludni

Suc€asnu hustotu a kvalitu hodnotime ako primerant Ubytku komfortu obsluhy
regionalnou hromadnou dopravou oséb, pretrvavajucej v SR uz 13 rokov v Zelezni¢nej ako aj
v autobusovej doprave.

Navrh rozvoja hromadnej dopravy treba chapat ako ponuku alternativnych druhov
k doprave automobilovej, pri€om v rieSenom regiéne nie je potrebné zvlast investovat do
infraStruktary.

RieSeny je urbanisticky navrh na zlepSenie kultary cestovania tvorbou novych
architektonickych pristreSkov ¢akarni zastavok s informéciami, posedenim, odpadkovymi
nadobami.

Vo vztahu knavrhu rozvoja prevadzky obce su rieSené nasledovné Upravy
v situovani zastavok pre linkové spoje :

§ obojstranne zastavky na hlavnej ulici pri navrhovanom zariadeni Turistickej informacne;j
kancelarii pre linky z oboch smerov - Bratislava, Malacky, Pezinok, Jablonica,
- pre kazdy smer za krizovatkou nika pri ceste, priechod s vodorovnym znacenim cez
vloZeny ostrovéek, chodci oddeleni, nové pristreSky s informaciami a posedenim
sluzby v zariadeniach OV ;

§ obojstranne zastavky na ceste pri PoSte v nastupe na obecny bulvar nového suboru
byvania U Kaspruna, pre linky z oboch smerov - Bratislava, Malacky, Pezinok, Jablonica,
- pre kazdy smer za krizovatkou nika pri ceste, priechod s vodorovnym znaéenim cez
vloZeny ostrovéek, chodci oddeleni, nové pristreSky s informaciami, posedenim,
osvetlenie,

§ obojstranné zastavky v hornej ¢asti obce ( su¢asné miesta ) pre linky z oboch smerov —
Malacky Pezinok,
- nika - zaliv obojstranny, priechod pre chodcov s vodorovnym znacenim, obojstranné
nové pristreSky s informaciami, posedenim, osvetlenie,

§ obojstranné zastavky v dolnej ¢asti obce pri Sportovom aredli pre linky z oboch smerov —
Malacky Pezinok,
- nika - zéliv obojstranny, priechod pre chodcov s vodorovnym znacenim, sluzby
v prifahlych objektoch OV, obojstranné nové pristreSky s informaciami, posedenim,
osvetlenie,

§ obojstranné zastavky v priestore vstupu do jazdeckého areadlu ( sucasné miesta )
a v nastupe do rozvojového obytného suboru Slamky pre linky z oboch smerov
- nika - zéliv obojstranny, priechod pre chodcov s vodorovnym znacenim, sluzby
v prifahlych objektoch OV, obojstranné nové pristresky s informaciami, posedenim,
osvetlenie.

Radius dopravnej obsluhy tGzemia obce izochronou pesSej dostupnosti 400 metrov
od zastavok HD pokryva Uzemie na cca 90%. Tento komfort je ale primerany.
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Samostatné urbanizované lokality Pod dedinou - Zelezni¢nd zastdvka Pernek,
Podbanska dolina a Baba maju aj v navrhu spojenie s obcou len autobusovymi linkami,
ktoré prechadzaju z Malaciek do Pezinka a spat’ :

§ obojstranna zastavka Pod dedinou na ceste 11/503
- nika - zaliv obojstranny, priechod pre chodcov s vodorovnym zna¢enim, obojstranné
pristreSky s informéciami, posedenim

§ obojstranna zastavka Pod dedinou na ceste 11/503
- nika - zaliv obojstranny, priechod pre chodcov s vodorovnym zna¢enim, obojstranné
pristreSky s informéciami , posedenim.

Autobusova zastavka v stredisku CR Baba je rieSena ako prejazdna okruzna v centre
strediska pre oba smery ako sucast navrhovanej pasaze sluzieb, kde je situovana Cakaren,
aj rychle obc&erstvenie a verejné hygienicka vybavenost.

15.4. Kolizie dopravy s Uzemim a ich eliminécia

Ochranné pasma cesty 11/503 a lI/501 su v extravilane 25 m na obe strany od osi
komunikécie. V obci platia zvlaStne ochranné pasma pozdiz MK proti zavaleniu a moZnosti
prejazdnosti Sirka OP=(V1+V2)/2 + 6m, ¢o pri malopodlaznej zastavbe je v celom rozsahu
obce dnes zachované, okrem MK najnizSej funkcie C3.

V priestore OP sa kumuluju vzdjomné negativne Uucinky dynamickej dopravy
a prifahlého Uzemia, najma hluk, imisie, nehodovost, prasnost, blato a naladie, ¢im sa
zhor3uje kvalita urbanneho prostredia obce. Vybudovanim opatreni upokojenia dopravy na
prietahu ciest 11/503 a 501 obcou Pernek sa dosiahne jednak vy3Sia bezpecnost v3etkych
uzivatelov verejného priestoru prietahu, vySSia esteticka a ekologickd hodnota taziskovych
priestorov obce.

V novych navrhovanych lokalitach rozvoja obce sa dosiahne vySSia kvalita Zivota
dodrzanim regulativov, ktoré uruju pouzité STN v oblasti dopravy.

Hlukovu situaciu v dennom rezZzime stanovujeme vypoétom podla zasad [3]
pre najnepriaznivejsi profil cesty 11/503 — Pernek prietah cez centrum obce po krizovatku na
Malacky od maximélnej intenzity v roku 2020.

Zo sCitania dopravy boli vybraté tieto vstupné udaje pre vypocCet hluku : 4495
sk.voz./den, podiel 1165 NA = 26%, jazdna rychlost 40 km/h, koef. 1,13 pre sklon do 2% a
asfaltovy povrch, potom je :

In = 4495x0,96/16 = 267 sk.voz/hod,

X=In*F1*F2*F3=267*1,9*1,13*1 = 573 prepocitanych vozidiel

Zakladna hladina hluku Laeq nad nepohltivym povrchom asfaltovej vozovky vo vzdialenosti
7,5 m od osi MK je 68,5 dB(A) cez deni.

Izofona hluku na pozadovanych 50 dB(A) nad pohltivym terénom zastavby ulice je do 145
metrov, ktora zasahuje objekty domov na zastavanom svahu nad cestou.

Opatrenia na zniZenie nepriaznivej hladiny hluku v priestore prietahu cesty 11/503 obcou
bez perspektivheho odklonu tranzitnej dopravy do tunela Baba su prakticky minimalne.
MoZzno predpokladat, Zze do roku 2020 bude postaveny aspon jeden cestny okruh
Bratislavy s tunelom pod Malymi Karpatmi (BajkalskA — Patronka, alebo Galvaniho —
Polianky, alebo Vajnory — Borinka — D2 - Rakusko), ktory by odlahgil aj region Malych Karpéat
o tazku dopravu, smerujicu predovSetkym do Bratislavy a jej okolia.
Ak by sa dosiahlo zniZenie tranzitu tazkej dopravy na cca 15 % cez Pernek, pri
rovnakych vstupnych Gdajoch by sa mohla hlukova zataz znizit na LAeq = 66,2 dB(A)
(X =267*1,25*1,13*1= 377); a izofona hluku na poZadovanych 50 dB(A) bude 135m.
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Ak bude cesta 11/503 preradena, vzhfadom na jej nadregionalny vyznam do 1.triedy,
mozno ocCakavat skorSie rieSenie tunela pod Malymi Karpatmi, so zniZzenim negativnych
acinkov.

Esteticky obraz dopravného priestoru hlavnej ulice centra obce — na prietahu cesty
[1/503 a obytnych uliciach sa navrhuje regulovat spolu s opatreniami na zvySenie
bezpecnosti a zniZzenia hygienickych dopadov (exhalaty, blato, prach, naladie, sneh, smeti,
neriadené parkovanie vozidiel) podla podkap. 15.3.3 a pozdiz novych MK obytnych a
spolo¢ensko-funkénych ulic obce najmd dopravno-urbanistickymi a architektonickymi
prvkami: zelen, osvetlenie, uli€¢na architektira (lavicky, fontany, informacny systém),
parkoviska, dlazba chodnikov, vyvySené a zGzené priechody (prahy) pre chodcov, vstupné
brany do obce.
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Schémy doprava
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16. VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

16.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

16.1.1. Zasobovanie pitnou vodou
Sucasny stav

RieSené Uzemie obce Pernek pozostava zo zastavaného Uzemia a prifahlych ¢asti —
Pod dedinou — zastavka Zeleznice, rekreacné lokality Podbabské dolina a Baba.

Hydrograficky patri uzemie do povodia Moravy. Toky su tu v poCiato¢nom Stadiu
vyvoja, maju velky spad a mall hrabku naplavov. Hladina spodnej vody sa vyskytuje v hibke
2,0 -5,0 m pod terénom.

Obyvatelia obce Pernek byvaju v rodinnych domoch a dvoch bytovkach so 4-mi a 6-
timi bytmi. Jednotlivé domy su toho ¢asu zasobovani vodou z vlastnych studni a Ciastocne
z verejného vodovodu, ktory je vo vystavbe.

V obci sa nachadza dvor byvalého Polnohospodarskeho druzstva, ktory méa vlastny
zdroj vody.

Vodovod

Verejny vodovod pre zasobovanie obyvatelov obce pitnou vodou je toho €asu vo
vystavbe. Stavba pozostava z :
- privadzacieho potrubia z Jablofiového do Perneku,
- Cerpacej stanice Pernek,
- rozvodnej vodovodnej siete v Perneku,
- vodojemu 2 x 50 m3.

V sucasnej dobe je vybudované privadzacie potrubie z Jablonového do Perneku,
Cerpacia stanica Pernek a ¢ast rozvodnej vodovodnej siete, ktora je znazornena v grafickom
navrhu UPN.

Privadzacie vodovodné potrubie sa napdja na vetvu ,2“ v Jablofiovom,kriZuje
Statnu cestu a je vedené po pravej strane St. cesty ¢.501 Jablofiove_Pernek. Potrubie je
o dimenzii DN 150 /PVC 0 160 x 6,2 mm ,dlZka 3328 m.

Cerpacia stanica je umiestnena na pozemku &.2244/2 pri $t.ceste Bratislava-Pernek
100 m od benzinovej CS. V CS kontajnerového typu je umiestnené &erpacie zariadenie,
vodomer a chlorator. Tlak vody je zabezpeceny tlakovou nadobou 80 1/16 bar, prepojenou
s ¢erpadlom CRN 16-60.Zapinaci tlak je 7,0 bar — vypinaci 8,0 bar.

Po vybudovani vodojemu bude chod ¢erpadla ovladany od hladiny vody vo vodojeme
prenosom signélu.

Rozvodna vodovodna siet’ Pernek je z materidlu PVC —tazky rad PN 10 profil DN
100/110 x 5,3 /.

Ako Vodny zdroj slizZi jestvujica studna HL-5 vo Vojenskych lesoch Malacky, pri
obci Jablonové. Vydatnost studne je Q = 25 I/s,v stu€asnosti slizi ako nahradny vodny zdroj
pre Malacky. V Stadiu priprav stavieb vodovodov sa pocita s odberom vody z tohto
Z&ahorského skupinového vodovodu pre obce Gajary, Jakubov ,Jablonové a Pernek. Obec
Pernek bude mat vybudovany akumula¢ny vodojem, s funkciou koncovy.

Vodny zdroj vrt HL-5 je v stu€asnosti v prevadzke. Priemer vrtu o 820 mm, do hl.16,0
m pod terénom je osadené ponorné Cerpadlo o vykone 3,0 I/s. Kéta studne /terén/ je 190,0
m.n.m.

Cerpacia stanica Pernek je na kéte 243,0 m n.m.

Navrhovany vodojem Pernek mé& kétu 320,0/317,0 m n.m.
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Vodojem Pernek
Podla projektu a pripravy jeho vystavby je vodojem podzemny objekt s dvoma
nadrzami 2 x 50 m3 + manipul komora. Vodojem je oploteny v dI.80 m.

Ochranné pasmo PHO 1. stupna vodného zdroja studne HL-5 je oplotené
0 rozmeroch 20 x 20m.
Ochranné pasmo potrubia tvori hranicu 2,0 od osi potrubia na kazdu stranu.

Navrh zasobovania vodou a vodovod

Navrh zasobovania vodu obce Pernek a jeho prifahlych €asti v k.U. Pernek vychadza
zo sucCasného stavu projektovaného vodovodu v ramci vodovodnej sustavy , v ktorej je
zahrnutd obec Pernek. Zdrojom vody je jestvujica studfia HL-5 vo Vojenskych lesoch , kde
vydatnost’ zdroja je 25,0 I.s-1.

V obci je toho ¢asu vodovod v stavebnej realizacii, Ciasto¢ne sa vodovod uz pouZziva.
CS vody ako aj &ast rozvodnej siete je vybudovana, ¢o je znazornené v grafickej dasti.

V zmysle navrhu Gzemného planu su v obci rieSené tieto nové plochy- uréené pre
byvanie, priemysel, pofnohospodarstvo a ob¢iansku vybavenost.

Byvanie

Plochy pre byvanie budi umiestnené nasledovne:

- zastavba preluk v pocte 41 b.j.

- plocha B1 - Slamky 64 b.j. RD

- plocha B2 - Z4hrady 12 b.j. RD

- plocha B3 - Krsacka 62 b.j. RD

- plocha B4 - U Kaspruna 42 b.j. RD

- plocha B5 - Pri poste 14 b.j.RD

- plocha - Seniorske centrum 20 b.j.malometrazne byty
spolu 255 b.j.

§ Z&asobovanie vodou v zastavbe preldk 41 b.j. je navrhnuté zo stavajuceho
a projektovaného vodovodu , ktory je dimenzovany na DN 100 ,privodné potrubie DN 150
mm, ¢o vyhovuje pre zahustenie zastavby ako aj pre poziarne ucely.

Potreba vody ... Qh = 0,202 I.s-1

§ Zasobovanie vodou pre byty na rozvojovych plochach je rieSené predizenim
a rozSirenim vodovodnej siete podla navrhu zndzorneného v grafickej ¢asti. Navrhujeme
vodovod o dimenzii 110 mm ,materidl IPE, po trase osadit poZiarne hydranty vo
vzdialenostiach 80-120m. Tlakova hladina v novych Stvrtiach bude vyhovovat STN
Vodovodné siete v rozmedzi 2,0 — 6,0 barr.

Potreba vody Qh = 2,95 |.s-1

Obé¢ianska vybavenost’

§ Objekty obcianskej vybavenosti budi umiestnené v novom centre obce, pre ktoré je
zabezpecené zasobovanie zo stavajuceho a projektovaného vodovodu o dimenzii o 110
PVC.

Potreba vody pre vybavenost ....Qh =1,02 I.s-1 .

§ Navrhované objekty Sportovej vybavenosti obce budld napojené na vodovod vo
vystavbe, predlZzenim rozvodnej siete.
Kapacita a tlakové pomery v sieti su postacujlce .
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Priemyselnd, komunalna a remeselna vyrobné zéna

§ Navrhovany polyfunkény vyrobny areal V1 ( byvaly hospodéarsky dvor
Polnohospodarskeho druzstva ) ma vlastny zdroj vody. Ten bude vyvojovo doplneny
rozvodom obecného vodovodu podla potrieb rozvojového vyrobného programu.

§ Uzemny plan uvaZuje s vybudovanim drobnych prevadzok a priemyslu na plochach
RV2,RV1. Na tejto ploche je navrhnuté rozSirenie stavajuceho vodovodu, dimenzia
a dalSie technické Udaje rozSirenia siete budu uréené v dalSom stupni dokumentacie, kde
budu zname kapacity.

Navrhovany novy priemyselno-logisticky areal V2 v samostatnej severnej polohe
extravilanu obce bude rieSeny z&sobovanim pitnej vody vlastnym projektovym rieSenim
podla programu prevadzky aredlu, ktory zatial nie je znamy.

Rekreaéna zona zdkladne CR Podbabské dolina

§ Navrhnuté je zdsobovanie vodou z navrhovaného vytlaéného potrubia do strediska CR
Baba odbockou do malého vodojemu obsahu 20 m3.
Vyhladoveé rieSenie zasobovania vodou je znazornené v grafickej €asti - SirSich vztahoch.

Rekreaéna zéna strediska CR Baba

§ V rozvojovom programe, kde je uvazovanych 500 16Zok a 1500 dennych navstevnikov, je
navrhnuté zasobovat pithou vodou z vodovodu Pernek, odkial sa bude cez Cerpaciu
stanicu CS 2 vytlaénym potrubim dopravovat voda do vodojemu Baba s obsahom 50 m3
a dalej gravitaCne rozvadzat v zastavbe strediska

Poznamka : V pripade, Ze pri podrobnom stupni spracovania UPN zény strediska Baba bude
preukdzané, Ze ekonomicky a prevadzkovo by bolo vhodnejSie rieSit
zasobovanie pitnou vodou v smere od mesta Pezinok, tak tato éast navrhu UPN
obce Pernek bude korigovana.

16.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych véd
Sucasny stav

V sucasnosti obec Pernek nie je odkanalizovana, splaskové odpadové vody su
odvéadzané do vlastnych zamp, pripadne malych domovych COV.

Dazdové odpadové vody su odvadzané volne do terénu.

Obec je spadovana smerom k severozapadnému okraju .

Pre rieSenie odkanalizovania obce bol v minulosti spracovany projekt stavby. Projekt
uvazoval s odvadzanim splaskovych odpadovych véd spoloénym zberacom z celej oblasti
mikroregionu obci Jablonové, Pernek a Kuchyria do spoloénej COV v Perneku.

Nakolko ale vody z obci Jablonové a Kuchyna je potrebné precerpavat a realizacia
projektu by bola ekonomicky velmi naro¢nd, rozhodli sa jednotlivé obce budovat samostatné
COV pre kazdu obec.

Navrh rozvoja

V obci Pernek je navrhnuté podla spracovaného projektu odkanalizovat celu
zastavanu plochu do zbera¢a A DN 300, ktorym budd odpadove vody vedenée do obecnej
Cov.

Zberac je situovany po hlavnej komunikacii v obci. Po ostatnych komunikaciach budu
umiestnené vedlajSie zberace o profile DN 300 a DN 250 mm z materidlu kanalizacné PVC.

Na trase kanalizacie je potrebné z dévodu vySkovych pomerov v Uzemi budovat 3
gerpacie stanice, CS P1,P2,P3,tieto su vyznadené v grafickej dasti UPN. Na stokovej sieti v
lomovych bodoch su navrhnuté Sachty DN 1000 mm.

Trasy navrhovanej kanalizacie v zmysle spracovaného projektu stavby su vyznacené
v grafickej ¢asti navrhu UPN.
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Pre obec Pernek bude potrebné navrhnat novu Cdistiaren odpadovych voéd pre
vyhladovy pocet obyvatelov v roku 2021 :

8§ cca 1500 obyvatelov obce,

§ ccal 100 ubytovanych rekreaénych hosti v obci, v zdkladni CR Podbabska dolina, v
stredisku CR Baba, ktori st evidovani ako prechodni obyvatelia vyuZivajici ob¢iansku
a rekreacnu vybavenost, technickd infraStruktaru, systémy dopravy,

t.j. spolu cca 2 600 stalych a prechodnych obyvatefov.

§ Umiestnenie COV je navrhnuté na zapadnom konci obce pri Perneckom potoku, ktory
bude sluzit ako recipient.

§ Navrhovana zastavba na plochach z6n byvania Slamky, Zahrady, Kr§acka, U Kaspruna
Pri poSte a zastavba v prelukach ako aj obcianska vybavenost budl napojené jednak do
projektovanej kanalizacie a do novonavrhnutych zberaov, ktoré su znéazornené
v grafickej &asti.

Profil novych zberacov je navrhnuty DN 300 mm PVC v celom rozsahu.

§ Stredisko CR Baba a zakladfiu CR Podbabska dolina navrhujeme odkanalizovat do
spolo¢ného zberaca, ktory bude vedeny zo strediska Baba do obce Pernek.

Navrhujeme potrubie DN 300 PVC. V miestach so zvySenym spadom, kde rychlost
presahuje 5,0 m/s je potrebné budovat spadiskové Sachty. Zbera¢ kopiruje trasu
navrhovanej sedackovej lanovky SL4 Podbabské dolina — Baba.

§ Situovanie COV je navrhnuté v UPN.
Pre vyhladovy podet pripojenych obyvatelov bude potrebné navrhnat kapacitu COV na
2 600 obyvatelov (1 500 trvale byvajucich +1 100 prechodne ubytovanych
v obci, rekreacnej zéne Baba + rekreacnej zone Podbabska dolina )

Ochranné pasma

COV je situovana od obytnej &asti obce vo vzdialenosti bez kolizie s pasmom
hygienickej ochrany pre najmensie vzdialenosti objektov COV od suvislej bytovej zastavby
v zmysle STN 756401.

V navrhovanej prevadzke strediska cestovného ruchu Baba je v jeho udolnej polohe,
kde su rieSené stanice osobnych horskych dopravnych zariadeni a Stadion U-rampy
s prisluSnou bufetovou, hygienickou a obsluznom zamestnaneckou vybavenostou, ktora si
bude vyZadovat odkanalizovanie je navrhnuté rieSit samostatnd malu Cistiareri odpadovych
vod.

Tato mala COV je navrhnutd v koncovej prevadzkovej polohe spadovo pod
poslednou udolnou stanicou SL2 s recipientom do miestneho potoku.

Poznamka : V pripade, Ze v ramci spracovania upresiujuceho UPN zony strediska Baba
bude preukazané, Zze ekonomicky a prevadzkovo by bolo vhodnejSie riesit
odkanalizovanie celého strediska Baba do spoloénej COV mesta Pezinok, tak
tato &ast navrhu UPN obce Pernek bude korigovana.

16.1.3.Prevadzka vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni
Sucasny stav
Uzemie katastra obce spada do povodia Moravy a Dunaja s tokmi :
- Perneckého potoka, ktory ma mensie pritoky - Kostolny potok a dalSie nemenované,
- Furtského potoka,
- dalSich nemenovanych potokov.
Potoky su charakteru horskych tokov vytekajacich z masivu Malych Karpat, ktoré su
silne Strkonosné s vyraznym rozdielom maximalneho a minimélneho prietoku. Toky maju
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bezné navalové dazdové eroOzie, hlavne vlesnom pasme Malych Karpat a splavované
chemické pescitidy pouzivané v polnohospodarskej vyrobe.

Potoky su upravené pomiestne, a to lomovym kameriom, alebo betonovou dlazbou
do cementového 16Zka, niektoré boli upravené do kanalov v ramci komplexnej melioracie
regionu.

Pévodne rozsiahle mokradové slatinné a raSelinové plochy nivného pieskového
podlozia v katastri su CiastoCne odvodnené a cCast znich bola velkoploSnou
polnohospodarskou ¢innostou v minulom obdobi zlikvidovana.

Vybudovanim umelych melioraénych kanélov sa podstatne skvalitnil vodny rezim na
potokoch a zasobovanie polnohospodarskej pédy Gzitkovou vodou.

Hladina podzemnych véd je trvalo nizSia ako 2,0 m pod terénom .

Cast izemia hreberiovej polohy Malych Karpat juzne od katastra obce s pramefimi
viacerych potokov vsmere na zdpad a vychod je evidovana ako délezité uzemie
z hydroekologického hladiska.

Navrh rozvoja

§ V UPN je navrhnutad systémova Uprava toku Perneckého potoka v celej dizke, ktora
pretekéd obcou s ciefom jeho zapojenia do urbannej Struktary zastavby a tvorby kvalitného
prostredia

§ RieSeny je regulativ pre zabezpecenie komplexného programu skvalitnenia prostredia
tokov dalSich potokov v celom zastavanom Uzemi obce s opatreniami na zabezpecenie
ich prieto€nosti a Cistoty.

§ RieSeny je program na obnovu €asti pdvodnych vodnych pléch — mokradi v extravilane
obce aich zapojenia do Struktiry miestnych krajinnych atraktivit a rekreacno-
oddychovych aktivit.

16.1.4.Geotermalne a mineralne vody

V katastrdlnom Uzemi obce nie sU Ziadne vyuZivany zdroj geotermélnej vody.
V uzemnom plane obce nie ani navrhované takéto vyuzitie s vitanym zdrojom.

Evidovany je jeden vyuZivany pramenny zdroj mineralnej vody vo vstupnej Casti
Podbabskej doliny.

Podla l]dajov Geologického Ustavu Dionyza Stura zdroj je realizovanym vrtom, ktory
bol realizovany v ramci vyskumu Malych Karpat evidovany pod ¢.MKM-6 Pernek :

- hibka vrtu : 650,0 m

- vydatnost' na asti vrtu (preliv) 10,27 I.s™,

- teplota vody :13,5°C

- tlak na usti vrtu : 15,0 kPa

- mineralizacia vody :1129,6 mg. I,

- vydatnost podas Serpacej skasky : 0,64 |.s™, pri znizeni hladiny Gstia od vrtu 7,92m

Navrh rozvoja

§ V zaujme zvySenia miestnych atraktivit pri sledovanom rozvoji rekreacnej navstevnosti
Uzemia obce je navrhnuté miesto pramena mineralnej vody riesit ako vyletné miesto na
trase oznacenej turistického a cyklistického chodnika cez Podbabskd dolinu smerom na
Babu s vybavenim :

- architektonick& uprava studni¢ky a jej bezprostredného okolia — objekt, dlazbové
Upravy, drobna architektara — pristreSok, oddychové lavicky so stolom, odpadové
nadoby, informacéna tabula o lokalite, mineralnej vode, doline, mikroregiéne, CHKO,
turisticka mapa, Uprava prostredia na lu¢ku
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16.2. Energetika a energetické zariadenia

16.2.1. Zdsobovanie elektrickou energiou
Sucasny stav

Uzemie v Kkatastralnych hraniciach obce je zasobované elektrickou energiou
odboc¢kami z 22 kV vzduSnych vedeni €. 216 z rozvodne Stupava a 492 z Pezinka. Uvedené
vedenia zasobuju el. energiou okrem chotara Perneku SirSie Uzemie medzi Stupavou,
RohoZnikom a Pezinkom. Vedenia su na beténovych stoZiaroch, hlavné vedenia 3x120 AlFe,
vo vyhovujucom technickom stave.

Néavrh rozvoja

Vykonova bilancia vychadza z urbanistického navrhu, v ktorom st uvedené rozvojové
kapacity v bytovej vystavbe.

V ostatnej vystavbe su navrhované nové, alebo rozsirené zariadenia MS, ZS, kultary
a osvety, cestovného ruchu a Sportu, zdravotné stredisko, zariadenia soc. starostlivosti,
obchody, sluzby, verejné stravovanie, dostavba a rozSirenie motela a dalSie aktivity. Tieto su
CiastoCne sustredené v novom navrhovanom centre obce, €iasto¢ne v rozptyle.

Vymedzené su plochy pre priemysel a komunalnu vyrobu, pofnohospodarsku vyrobu,
skladové hospodarstvo. V severozdpadnej polohe extravilanu je navrhovana plocha pre
priemyselno — logisticky areal .

V uvedenych aktivitach nie je ur€ena ich kapacita, pripadne konkrétna napln, aby sa
mohli stanovit ich elektrické vykonové poZiadavky.

Z tychto dévodov su vykonové bilancie spracované iba pre bytova zastavbu. Pri
bytovej vystavbe sa predpokladad prevazne vykurovanie a priprava TUV plynom,
s domacnostami s vysSim Standardom vybavenia el. spotrebi¢mi.

Podiel na vykonovom maxime suboru na urovni distribu¢nej trafostanice (22/0,4kV)
jedného rodinného domu sa predpoklada 3 kVA, jedného bytu v radovej vystavbe 2 kVA,
malometrazneho bytu v penzione pre seniorov 1kVA. V tabulkach su uvedené aj podiely na
inStalovanom vykone transformatora v trafostanici 22/0,4kV pri jeho vyuZiti na 75%.

bytova vystavba
zona |nézov pocet domov el. prikon kVA | inStal.vykon navrh napojenia
trafa Z0 stanice:
preluky | preluky vo vystavbe 41 RD 41x3=123 164 podla situécie
B1 Slamky 64 RD 64x3=192 256 T4+T3
B2 Zahrady 12RD 12x3=36 48 T4
B3 KrSacka 32 RD 32x3=96 128 T5+T1
B3 Krsacka 30 b.j. 30x2=60 78 T5
v rad.domoch
B4 U Kaspruna 42 RD 42x3=126 168 TS 51-008
B5 Pri poSte 14RD 14x3=42 56 T6
B6 senior centrum 20Db.). 20x1=20 27 T5
B6 senior centrum 10izieb.spol.prisl. 10 13 T5
spolu: 255 b.j. 705 938

Navrh rozvoja 22 kV siete a trafostanic 22/0,4 kV

Navrh 22 kV siete vychadza z navrhu situovania trafostanic. Nové trafostanice su
navrhované tak, aby pokryli potreby bytovej vystavby v z6nach aj v prelukach, zaroven aby
boli rovnomerne rozloZzené v intravilane, ¢im sa zabezpeci kvalita dodavky elektrickej energie
a pokryju sa potreby zasobovania ostatnej navrhovanej zastavby.

VysSie, alebo nizSie vykonové poziadavky skuto¢nej zastavby bude mozné rieSit
osadenim transformatora vyhovujaceho vykonu v prislusnej stanici.
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Navrhované stanice

T1 — stoZiarova, trafo 160 kVA pre zadsobovanie severnej ¢asti obce a Sportového areélu,
T2 — stoziarova, trafo 400 kVA pre zasobovanie remeselnej malovyroby a sklad. Hospodarstva,
T3 — stoziarova, trafo 250 kVA pre ob¢. vybavenost a rodinna zéstavbu,

T4 — kioskova , trafo 250 kVA pre zony B1 a B2,

T5 — kioskova resp. vstavana do objektu, trafo 630 kVA pre zény B3 a centrum vybavenosti,
T6 — kioskova, trafo 250 kVA pre z6nu B5 a severovychodnu ¢ast obce,

T7 — stoZiarova trafo 100 kVA pre vychodnu ¢ast obce.

RekonsStruované trafostanice
TS 51-001 — vezova 400 kVA
TS 51-008 — kioskova 400kVA pre zasobovanie zény B4 a severnej ¢asti obce.

Priemyslovo logisticky areal na severo-zdpade bude rieSeny samostatne, pri jeho
investichnom zamere.

Navrh 22 kV siete

- stanice T1,T2,T3,T7 budd mat vzdusné pripojky z existujicich vzdusnych vedeni,

- pre stanice T4,T5,T6 sa navrhuje nové napojenie zemnym kablom, slu¢kovanym v tychto
staniciach.

- kabel zagina na novej odbocke z ved. €.216 na zacliatku obce od Jablonového a konci na
pripojke k trafostanici 51-008. Na tento k&bel sa naslu¢kuje aj zrekonstruovand stanica
51-001, ktorej vzdusSna pripojka sa zdemontuje.

Rozvoj avystavba novych el. vedeni a trafostanic bude postupny, subezny
srozvojom  a vystavbou navrhovanych suborov pre byvanie, vybavenost a rekreaciu.

Navrh novych a Upravy existujacich trafostanic a 22 kV vedeni - vid graficka Cast
zasobovania el. energiou.

Navrh rozvojového rieSenia zdkladne cestovného ruchu a strediska cestovného ruchu
Baba je v tomto stupni rieSené koncepcne v podrobnosti podla urbanistického navrhu v ramci
katastralneho Gzemia obce.
RieSeny je princip, Ze v rozvojovej prevadzke Uzemia :
§ medzi zakladfiou CR Podbabska dolina a strediskom CR Baba bude suc¢asné VN
elektrické vedenie nahradené kabelovym rozvodom v trase navrhovanej sedackovej
lanovky,

§ sucasné VN elektrické vedenie od mesta Pezinok bude v €asti od tdolnej polohy dojazdu
lyZiarskych trati, v mieste navrhovanej stavby U(dolnej stanice sedackovej lanovky
nahradené ka&belovym rozvodom, ktoré takto napoji celé centrum strediska
v navrhovanom energocentre vramci technického strediska a bude systémovo
zokruhované kablovym rozvodom smerom do Podbabskej doliny.

Z hladiska konkrétneho zadsobovania elektrickou energiou s nnadpoctami kapacit bude
toto Uzemie rieSené v dalSom upresiujicom Uzemnoplanovacom stupni zény, kde uz budu
zname vstupy pre kapacitné rieSenie navrhovanych osobnych horskych dopravnych
zariadenti, technického zasnezovania, vecerného osvetlenia lyZiarskych terénov a pod.

16.2.2.Zasobovanie zemnym plynom
Sucasny stav

Obec Pernek je plynofikovana. Pre obec je vybudovana VVTL plynova pripojka DN
80,PN 63, ktord sa napédja na VVTL dialkovy plynovod DN 700 PN 63 Jabllonica-Vysoka.
Napojenie je znazornene vo vykresovej Casti UPN SirSie vztahy.

DlZka pripojky je 1665m. Pred obcou Pernek na p.¢. 2857/1 je navrhnuté regulacna
stanica RS 1 200/2/1-463. Regula¢na stanica je umiestnend pri ihrisku a je oplotend.
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Regulacnd stanica zabezpeduje regulaciu plynu z velmi vysokého tlaku 6,3 MPa na
stredny tlak 0,3 MPa, ktory sa dalej rozvadza stredotlakovymi plynovodmi do miestnej siete

v obci.

Miestne rozvody v obci su rieSené z potrubia PE 090 a 63 asu znazornené

v grafickej Gasti UPN.

Sucastou plynovodu su aj domové pripojky, ktoré su rieSené samostatnymi
napojeniami a ukon¢ené gufovym uzaverom. Pripojenie jednotlivych domacnosti sa riesi cez
domovy regulator plynu zregulovanim z 0,3 MPa na 2,0 kPa. Celkova dIZka plynovodu je :

0 90..... 625 m
063..... 3209 m
0O 25.... 904 m
DN 100.....30m

DN 80......1665m

Navrh rozvoja

§ Navrh teplofikacie predpokladd komplexnu plynofikaciu rieSeného Gzemia pre poziadavky
zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované

objekty, resp. stubory vybavenosti.

Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat centralne

zasobovanie teplom.

§ Pre navrhované rozSirenie zastavby, priemysel a polnohospodarstvo v Perneku bude
postacovat stavajuca regulaéna stanica a VVTL pripojka plynu. Stavajluce rozvody v obci
vyhowvujd, pre nové plochy navrhujeme vybudovat rozSirenie siete v zmysle platnych STN

386413 a 386415 Plynovody a pripojky a suvisiacich noriem.
§ Nové plynovodné siete navrhujeme z materidlu LPE.

§ Do rekreatnych zén Podbabska dolina a Baba nie je uvaZované viest plynovodné

potrubie.

Vykurovanie v tychto lokalithch navrhnuté na rieSené individualne — elektrickou energiou
s pouzitim slne€nych kolektorov a s progesivnym projektovym rieSenim inteligentnych

budov.

Kapacity plynovodu
Vypocet potreby plynu :

Podla smernice ¢. 20/81 SPP Bratislava sa uvazuje s nasledovnymi hodnotami

zemného plynu :

- vykurovanie rodinnych domov: ............. 1,5 m3/h/RD
- priprava jedal..........cooiii 0,18 m3/h/RD
- priprava TUV ... 0,30 m3/h/RD
SPOIUL e 1,98 m3/h/RD

Vyhladovo do roku 2021 je uvaZzované v obci 612 rodinnych domov, obdcianska

vybavenost , polnohospodarstvo a priemyselna zéna —drobné prevadzky.

Spotreba plynu u obyvatelov

- POCet DYtOV......ovveeiiiiiiiiiiie 612

- pocet odberatelov...........cccceiiiiiinninnns 612

- rocna spotreba plynu spolu................. 1 505,5 tis.m3/rok
- max.hod.spotreba plynu:...................... 1211,7 m3/h

- odberatelia nad 900 m3/rok................. 722
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Spotreba plynu u obéianskej vybavenosti

tis.m3/rok m3/h
- Zékladna skola.............c.ue. 46,0 26,0
- Materska skola...........cc.cco....... 12,0 7,0
- Potraviny . ... 12,0 7,0
- Kultdrny dom ....oeeiiveniiiinnneeen. 12,0 7.0
Maloodber spolu:........cccceeeeeereeenn. 82,0 47,0
Priemysel
- predpoklad ..........ccceeiiiiiinnns 47.520 m3/rok

16.2.3.Zasobovanie teplom
Sucasny stav

V sucasnosti su jednotlivé objekty zasobované teplom individualnym sp6sobom
formou vlastnych kotlov a peci na zemny plyn, resp. na klasické palivo — drevo, koks, uhlie,
lisované Stiepky.

Navrh rozvoja

§ Navrh teplofikacie predpokladd komplexnu plynofikaciu rieSeného Gzemia pre poziadavky
zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované
objekty, resp. subory vybavenosti.

Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat centralne
zasobovanie teplom.

§ Pre navrhované rozSirenie zastavby, priemysel a polnohospodarstvo v Perneku bude
postacovat stavajuca regulaéna stanica a VVTL pripojka plynu. Stavajluce rozvody v obci
vyhowvuju, pre nové plochy navrhujeme vybudovat rozSirenie siete v zmysle platnych STN
386413 a 386415 Plynovody a pripojky a suvisiacich noriem.

§ Nové plynovodné siete navrhujeme z materidlu LPE.

§ Navrhnuté je aj vyuZitie slneného zdroja energie pri tvorbe tepla formou kolektorov
a progresivnych formiem projektovania a realizacie inteligentnych budov s nizkou
energetickou naro¢nostou prevadzky.

16.3. Telekomunikéacie a telekomunikaéné zariadenia

Sucasny stav

RieSené Uzemie predstavuje lokalitu zaclenena z hladiska verejnej telekomunikacne;j
siete do atrakéného obvodu ATU Pernek, kde je nainstalovana digitalna RDLU s kapacitou
240 Pp a ktora je prepojenéa s nadriadenou ATU v Malackéach.

Telekomunika¢na siet v obci Pernek je realizovana z ATU kombinovanym systémom.
Hlavné telefonne rozvody su realizované zemnymi GloZznymi k&blami typu TCEPKPFLE
a rozvody k jednotlivym uc€astnikom telekomunikacnej siete su realizované z telefénnych
stipov zavesnymi kablami typu TCEKES.

Pre predkladany Uuzemny plan je kapacita Ustredne nedostato¢na a jej technolégia
musi byt rekonstruovana na poziadavky Gzemného planu.

V rieSenom Uzemi obce Pernek je vybudovana telekomunika¢nd infrastruktara, ktorej
kapacita je vSak pre predkladany uzemny plan nedostato¢na.

Navrh rozvoja

§ V navrhovanej zone Gzemného planu /UP/ &.4 bude vybudovany posStovy Urad a v jeho
objekte bude umiestnend nova digitalna telefébnna Ustrediia RDLU s technolégiou
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a kapacitou na pokrytie poziadaviek UP na telekomunikacne rozvody. Jestvujuce
telekomunikac¢né rozvody budi presmerované do tejto novej RDLU.

§ VrieSenom Uzemi sa predpokladd s vystavbou rodinnych domov, bytovych domov,
malometraznych bytov, ob&ianskej vybavenosti, Sportového a jazdeckého arealu a arealu
drobnej remeselnej vyroby. Navrh vychadza s odsuhlasenej koncepcie budovania
telekomunikacnej infraStruktiry pre zabezpeclenie vSetkych pozZiadaviek na
telekomunikacné sluzby.

Navrhované rozvojoveé zony Pocet tf parov
Zbna — preluky v zastavbe..................o...... 41 — 77 RD.coveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii 120 tf parov
Zbna — B1 Slamky .........cccceeviiiiiiiiiieeneenn. B4 RD.. 120 tf parov
Zbna — B2 Zahrady ..........cccccceeeiiiiiiiiiiin, 12 RD oo 20 tf parov
Zbna — B3 Kr8acka...... ..cooovvvviiiieieeeninns B2 RD i 120 tf parov
Zbna — B4 U Kasprdna..........ccceeeeeeeeeennnnns B2 RD..coovvviiiiiiiiiiiii 120 tf parov
Zbna — B5 Pri poste — rodinné domy......... 14 RD.cooooeiii, 30 tf parov
Zbna — Seniorské centrum ...........ccceeeeennn. 20 malometrazne byty................... 20 tf parov
RV 1 — ReMESEINA VYTODA. .......uuiiiiiiiiiiiiiiiiii et 20 tf parov
RV 2 — ReMESEINA VYTODA. .......uuiiiiiiiiiiiiiiiie e 20 tf parov
RV 3 — ReMESEINA VYIODA. ... ...uuiiiiiiiiiiiiiiiii e 30 tf parov
Objekt €. 4 — obCianska vybavenost...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 60 tf parov
Objekt €. 6 — SPOrtOVY @r€al .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiie e 10 tf parov
Objekt €. 7 — JazdeCKy @rEal ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiee e 10 tf parov
Rezerva pre individualnu vystavbu a.p. ........eeeeiiiiiiiiiiie e 50 tf parov
Celkom 760 tf parov

§ Z ATU Pernek bude potrebné vybudovat primarnu miestnu telekomunikaénu siet
pomocou pripojnych kablov typu TCEPKPFLE, ktoré budi vedené vo vykope do miesta
vystavby rieSenych lokalit.

Nadvazne bude potrebné vybudovat sekundarnu telekomunikaéna siet kablami
TCEPKPFLE prisluSnej dimenzie k jednotlivym G&astnikom v rieSenych lokalitdch. Do
hlavnych tras primarnej siete budu prilozené rurky HDPE 40/33 pre perspektivhu
moznost pripojenia optickej pristupovej siete.

Kéblové ryhy pre telekomunika¢né kablové rozvody budu urobené v chodnikoch, resp.
v trdvnatych pasoch. Pod spevnenymi plochami a pod komunikdciami budu kéble
uloZzené do chranic¢iek FXKVR 110. V pripade krizovania alebo subehu tf vedenia so
silovym vedenim bude nutné dodrziavat platné normy STN 33 40 50.

§ Telekomunika¢na siet bude budovand ako ,pevnd@“ s pouZitim montaznych prvkov
a kablov tendra Slovak Telecom a.s..

§ Vramci rozvoja spojového vybavenia obce je potrebné postupne nahradit sucasné
vzdusné rozvody kabelovymi vo vhodnych prevadzkovych polohach.

§ Vrozvojovych funkénych plochach obcianskej vybavenosti budu inStalované verejné
telefébnne automaty.

Televizia
§ Kaébelové rozvody pre televiziu budu rieSené pre lokality vystavby domov a bytov.

MozZnosti rieSenia rozvodov televizneho signalu :

1. Ak je v obci Pernek rozvod kablovej televizie bude realizovana kablova televizna siet
spolu s rozvodmi pre telefén z najblizSich televiznych rozvadzacov.

2. Na kaZzdej streche buducich domov a bytovych domov bude umiestnena spolo¢na TV
anténa pre prijem pozemnych a satelitnych TV stanic a rozvod televizneho signalu
bude rieSeny individualne v stipackach.
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3. Na streche jedného objektu buducich domov resp. bytovych domov, kde bude po
zmerani najlepsi prijem TV signalu bude umiestnena spolo¢na TV anténa pre prijem
pozemnych a satelitnych stanic arozvody do jednotlivych objektoch bytového
komplexu budu realizované zemnymi TV kablami v spoloénych ryhéach s telefonnymi
rozvodmi cez zosilfiovace a prislusné zariadenia prijmu TV signalu.

Miestny rozhlas

§ Jestvujuci rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych pléch domovej a bytovej vystavby
v obci Pernek bude rozSireny podfa poZiadaviek Uzemného planu. Reproduktory
miestneho rozhlasu budd umiestnené na stipoch verejného osvetlenia a pripojené na
jestvujuci rozvod. Podla potreby vykonovej zataze bude upraveny vykonovy stupen
zariadenia miestneho rozhlasu v obci.

§ Vo vSetkych zénach rozvoja budud rozvody rieSené zemnymi kablami a tymto spésobom
zakéblovania budu postupne nahradené vsetky su€asné nadzemné rozvody na stlpoch.

Telekomunikacie v navrhovanej rozvojovej zone Baba

Zariadenie Pocet tf parov

- Klubovy apartmanovy hotel - prestavba........... 60 10Z0K.......uveieeiieeiiiiiiiieeeeeeen 20 tf parov
- Apartmanovy hotel ...........coooooiiiiini, 80 I0ZOK.......uvvvevieiiiiiiiiiiiiiiiiiis 30 tf parov
- Korenny vrch —chata ........cccccceieiiiiiiiiiie, 60 [0ZOK.......evvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 10 tf parov
- Lyziarsky KIuD Baba . .........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii e 10 tf parov
- RekreanachataN4 ..., 20 10Z0K.....eveeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 5 tf parov
- Chata Haffner ...........ccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 40 10ZOK......uuvveeeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiie 15 tf parov
- Chata TOMANEK .......ccvvviiiiiieiiiiieeee e 40 10ZOK ..ccovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 10 tf parov
- Rezerva pre potreby ST a.s. a perspektivnu vystavbu.............cccoociiiiiiinnnn, 50 tf parov
Celkom 150 tf parov

§ Znovej ATU Pernek bude vedeny primarny telekomunikagny kabel typu TCEPKPFLE vo
vykope v trase jestvujuceho dialkového kédbla oznaeného ,dialkové spojenie”. Navéazne
bude potrebné vybudovat sekundarnu telekomunikaénu siet k&blami TCEPKPFLE
prisluSnej dimenzie k jednotlivym ucastnikom v rieSenej lokalite. Do hlavnej trasy
primarnej siete budu priloZzené rurky HDPE 40/33 pre perspektivnhu moznost pripojenia
optickej pristupove;j siete.

17. NAVRH ZLOZIEK ZIVOTNEHO PROSTREDIA

17.1. Ochrana ¢istoty ovzduSia

Sucasny stav

Na Uzemi predmetnej Casti regionu Zahorie su evidované nadmerné zdroje
znecistovania ovzdusia :

- Hirocem Cementéren Rohoznik,
- KABLEX Malacky.

V rieSenom Uzemi obce a jej katastralnom Gzemi, ani v SirSom zazemi nie su Ziadne
priame vyrobné zdroje, ktoré by znecistovali ovzduSie na Uroven ohrozovania Zivotného
prostredia.

Pod touto Groviiou su evidované zdroje zne istenia :

- tranzitnd automobilova doprava na cestach :
* 11/501 Lozorno — Rohoznik, ktora prechadza prie¢ne zastavanym Uzemim a katastralnym
Gzemim obce ,

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Pernek 96
A — Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

* 1I/503 Malacky — Pezinok, ktora prechadza pozdizne taziskom zastavby a katastralnym
GUzemim obce,
- lokélne vykurovanie domov pevnym palivom,
- vacsie chovy oSipanych a domacej hydiny v rdmci rodinnej zastavby.

Navrh rozvoja
V UPN su rieSené nasledovné opatrenia :

§ navrhom dopravnych opatreni je rieSene obmedzenie dopadov exhalatov z automobilovej
dopravy na Zivotné prostredie obce,

§ navrhnutd je komplexna plynofikdcia obce. Slerdované je tiez aktivne vyuZitie
netradi¢nych zdrojov energie na bezexhalatové vykurovanie solarnou energiou,

§ je navrhnuty zavazny regulativ pre prijatie nariadenie obce k primeranému chovu
domécej hydiny tak, aby tento vo vidieckom sidle nepdsobil negativne na Zivotné
prostredie funkcie byvania a rekreécie v obci a na susedské vztahy.

§ z hladiska optimalneho vyvoja Struktlry sidla urbanisticky rieSit a prevadzkovo
nepripustit, aby sa v rdmci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky malovyroby a
sluzby, ktoré by znecistovali ovzdusie ;
pre uZz existujuce prevadzky stymto dopadom vytvorit vhodné ponukové plochy na
premiestnenie prevadzok.

§ vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuZitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, ob&ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalitfiovania Cistoty ovzduSia a Setrenia tradi¢nych energetickych médii,
nové stavby riesit’ progresivnou projektovou pripravou inteligentnych objektov.

17.2. Ochrana proti hluku

Sucasny stav

V prevadzke obce a jej katastralnom Uzemi nie sU Ziadne zdroje hluku, ktoré by
vyrazne ohrozovali Zivotné prostredie.

Vyraznym evidovanym zdrojom hluku v prevadzke obce je tranzith4 automobilova
doprava na cestach :

* 1I/501 Lozorno — Rohoznik, ktora prechadza prie€ne zastavanym tGzemim a katastralnym
Gzemim obce ,

* [/ Malacky — Pezinok, ktor4 prechadza pozdizne taZiskom zéstavby a katastralnym
GUzemim obce.

Daldim evidovanym vyraznym zdrojom hluku je letecka prevadzka Vojenského
vycvikového priestoru Zahorie - vojenského letiska Kuchynia.

Z hladiska optimalneho vyvoja Struktlry sidla je potrebné urbanisticky rieSit a
prevadzkovo nepripustit, aby sa vramci ucelenej zoény byvania tvorili nové prevadzky
malovyroby a sluzby, ktoré by hlukom znehodnocovali Zivotné prostredie. Pre uz existujuce
prevadzky s tymto dopadom ( hlavne autoservisné prevadzky ) vytvorit vhodné ponukové
plochy na premiestnenie prevadzok.

Navrh rozvoja

V UPN su rieSené nasledovné opatrenia :

§ navrhom dopravnych opatreni je rieSene obmedzenie dopadov hluku z automobilovej
dopravy na zZivotné prostredie obce ;
v UPN su stanovené konkrétne regulativy na upokojenie priebeZnej dopravy cez obec pre
spolo¢nu realizaciu so spravcom regionalnych ciest,
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§ navrhnuty je samostatny areal miestnej komunélno-remeselnej vyroby, ktory je situovany
tak, aby hlukom prevadzok nebolo ohrozované Zivotné prostredie obytnej funkcie obce,

§ navrhnuty je organizacny regulativ pre rokovanie v spolupraci s okolitymi obcami
a prevadzkovatefom letiska o eliminovani negativnych dopadov hluku z leteckej
prevadzky letiska a rieSeni vhodného rezimu prevadzky letiska a Vojenského
vycvikového priestoru.

17.3. Ochrana vbéd

Sucasny stav

RieSené Uzemie obce dosial nema jednotné rieSené zasobovanie pitnej vody
z vhodného zdroja. Zatial je na jednotny vodovod obce z Jablonového napojend len Cast
zastavby pri hlavnej ulici obce ostatné Casti si zadsobované z lokalnych studni. Lokéalne
zdroje pitnej vody maju aj samostatné urbanizované lokality. Preto je nutné venovat ochrane
Cistoty vSetkych zdrojov pitnej vody velkd pozornost.

Obdobne len lokélne zdroje pitnej vody maju v prevadzke samostatné urbanizované
rekreacné arealy Pod dedinou, Podbabské& dolina a Baba. Tieto su pre sledované rozvojové
potreby nedostato¢né.

Obec nemé dosial rieSené ani odvedenie a spésob likvidacie odpadovych véd. Obec
zatial nema kanalizaciu na odvedenie splaskovych vod, ani Cistiaren odpadovych vod.
Odpad je rieSeny do septikov a zamp s riadenym vyvazanim. Udaje o vyvaZzani tohoto
odpadu neboli poskytnuté.

Podobne bez kvalitného rieSenia su aj uvedené samostatné urbanizované lokality.

Dalsim evidovanym zdrojom znegistovania vod st bezné navalové dazdové erdzie
hlavhe vlesnom pasme Malych Karpat a splavované chemické pescitidy pouzivané
v polnohospodarskej vyrobe.

Pre koncepcne sledované zachovanie povodnych vodnych tokov v zastavanom
Uzemi obce je potrebné prijat samostatné organizacné opatrenia pre ich vycistenie
a zapojenie do miestnych atraktivit, sidelnych a rekreaéno-oddychovych aktivit.

Geologické pomery na Uzemi katastra obce su velmi rdznorodé z ¢oho vyplyvaja
velmi premenlivé pomery v reZime podzemnych vod. V €asti vodnych pramennych zdrojov
sa v minulych rokoch prejavili dosledky dlhotrvajucich nepriaznivych klimatickych pomerov,
ktoré zapriCinili pokles vydatnosti pramenov a hladiny podzemnych véd az na minimalne
hodnoty.

Predmetny nedostatok G¢inne saturuju vybudovany melioraény systém zavlah na
pddach pofnohospodarskej vyroby.

Cast vybudovanych povrchovych zavlaZzovacich kanalov a zariadeni tohoto systému
uz nie je funkena.

Systémy meandrovitych vodnych tokov, pléch mokradi a zavlaZzovacich kanélov
v rovinnej polnohospodarskej krajine so stalym prietokom vody sO vyznamnymi
krajinotvornymi a ekologickymi prvkami Borskej niZiny aj s vyznamnou funkciou rekreaéno-
oddychovou.

Navrh rozvoja

V UPN su rieSené nasledovné opatrenia :

§ navrhnuté je komplexné zasobovanie pithou vodou obce a rozvojovych lokalit
Podbabska dolina, Baba z obecného vodovodu,

§ navrhnuté je komplexneé odkanalizovanie vSetkych objektov a prevadzkovych arealov
zastavby obce a rozvojovych lokalit Podbabska dolina a Baba do COV obce,
samostatnu lokalitu Pod dedinou je navrhnuté rieSit na kanalizané zapojenie v ramci
planovanej vystavby priemyselno-logistického areélu,
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§ navrhnuty je komplexny program
- skvalitnenia prostredia vodnych tokov v katastri s opatreniami na zabezpecenie ich
prieto¢nosti a Cistoty,
- obnovy vodnych pléch — mokradi v Uzemi a ich zapojenia od miestnych krajinnych
atraktivit a rekreacno-oddychovych aktivit,
§ navrhnuty je regulativ pre program obnovy a rozvoja zavlaZovacieho systému
polnohospodarskej pbédy, ktord bude podla Projektu pozemkovych Uprav aj nadalej
aktivne vyuzivana

17.4. Ochrana proti Ziareniu

Sucasny stav

Radon vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu
U 238, ktory je v stopovych mnoZstvach pritomny vo vSetkych hornindch. Radoén nie je
stabilny, ale dalej sa rozpada na tzv. dcérine produkty. Tie sa viazu na aerosolové
a prachové Casti v ovzdusi s ktorymi vstupuju do Zivého organizmu ingesciou a inhaléciou.
V sucasnosti je zndme, Ze oZiarenie z radonu je jednym z hlavnych faktorov ovplyviujicich
zdravotny stav obyvatelstva.

Udaje o expozicii Ziarenia radonu z prirodnych zdrojov st sumarizované podla
VyhlaSky Ministerstva zdravotnictva SR ¢.406/1992 Zb. o poZiadavkach na obmedzenie
oZiarenia z radonu a dalSich prirodnych radionuklidov.

Udaje z UPN VUC Bratislavsky kraj :

Vydanie tejto vyhlasky predchadzal prieskum ekvivalentnej hmotnosti aktivity radionuklidov
a stavebnych materialov v rokoch 1981-1991. Byvaly Geologicky prieskum §.p. v ramci
prieskumu na nerudné suroviny a v ramci Ulohy ,Stanovenie radioaktivity stavebnych surovin
na Slovensku realizoval na Uzemi Bratislavského kraja merania radioaktivity u tehliarskych
surovin (Devinska Nové Ves, Pezinok, Senec), stavebného kamena (Marianka) Strkopieskov
(Vysoka pri Morave) a surovin na vyrobu cementu (RohoZznik).

VSetky hodnoty hmotnostnych aktivit radioaktivity stavebnych surovin ur€ovanych na Gzemi
kraja vyhovuju norme podla vyhlasky n€.406/92. Sledované stavebné suroviny su z hfadiska
stanovenej radioaktivity vhodné pre bytové i nebytové stavby.

Podla zistenych prieskumov pre pouZzitie stavebnych materidlov pre bytovi a obciansku
vystavbu nebola prekro€ena ani u jednej vzorky.

Z vysledkov priamych merani ( Gerocomplex a.s.Bratislava 1993) vyplynulo, Ze na Uzemi
Bratislavy a jej SirSieho okolia zasahujuceho do okresov Malacky, Pezinok a Senec je cca
56/8% zastupenie nizkeho radonového rizika, 37,5% je v strednej kategérii radonovéeho
rizika aaz 5,7% je vkateg6rii vysokého raddénového rizika, ¢o je dvojndsobok
celoslovenského priemeru.

Nizke radénové riziko bolo zistené najméd v juznej Casti Bratislavy v oblasti rie¢nych
sedimentov Dunaja v okresoch Il. a V.. Stredné kategoria radénového rizika je rozSirena
najma v oblasti Malych Karpat v okrese Bratislava lll. Av SZ Casti okresu Bratislava V.
Vysoké radonové riziko bolo zistené vo viacerych priestoroch v okrese Bratislava Il
a v oblasti lamacda, Dubravky, Devinskej Novej Vsi a Zahorskej Bystrici. V ostatnych
okresoch Bratislavského kraja prevliada nizke radénové riziko. Vysoké radonoveé riziko bolo
zistené nJZ 6d Pily v okrese Pezinok, v oblasti Chorvatského Grobu v okrese Senec
a v oblasti Marianky v okrese Malacky.

Podla uvedenych Udajov obec Pernek a jej katastralne Uzemie je UGzemim
s vyskytom nizkeho radénového rizika. NajblizSie evidované miesto s vysokym rizikom
radonu na Zahori je Marianka, kde je dvojnasobok celoslovenského priemeru rizika.
Uvedené vysledky merani su len zakladnymi informéciami o radénovej situacii a slizia ako
podklad pre usmernenia dalSich prieskumnych prac v tzemi.
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Z UPN VUC Bratislavského kraja vyplyvaju nasledovné ochranné opatrenia pred
radonovym rizikom, ktoré sa maju zabezpedit :

- systematicky meranie radioaktivity na lozZiskach stavebnych surovin ( stavebny
kamen, Strkopiesky, tehliarske hliny, cementarske suroviny ) taZenych na Uzemi
Bratislavského kraja, vratane réznych netradiénych materialov vyuzivanych v bytovej
vystavbe ( Skvara, popolcek a pod.),

- vuUzemiach so zistenym vysokym stupriom radonového rizika podrobnejSie radonové
prieskumy (mapy v mierkach 1:25 000 az 1:5 000), ktoré budu slazit ako tzemnotechnicky
podklad pre vypracovanie UPD,

- vydavanie stavebnych povoleni na obytné stavby, vratane individuélnej bytovej vystavby
podmienit vykonanim prieskumu radénu v podloZi stavieb,

- kontrolu obsahu radonu vo vodnych zdrojoch vyuzZivanych obyvatelstvom av
priemysle.

Podla dostupnych informacii uvedené opatrenia v katastralnom Gzemi obce Pernek
neboli zabezpecené.

Vzhladom ku skuto€nosti, Ze vzdialenost obce od Marianky ako evidovaného miesta
vysokého raddnového rizika nie je velka, bude vyvojovo potrebné zabezpecit prislusné
odborné zhodnotenie stupria radonového rizika aj priamo v obci Pernek.

Navrh rozvoja

§ Navrhnuté je organizacné opatrenie, aby monitorovacia kontrola obsahu radénu bola
v obci zabezpe€ena v ramci pripravy realizacie vacSieho stavebného suboru stavieb
podla vyhlaSky ¢. 406/1992 Z.z. o poZiadavkach oZiarenia z radonu a dalSich prirodnych
radionuklidov.

17.5. Odpadové hospodarstvo

Sucasny stav

Nakladanie s odpadmi je v obci zabezpecované v sulade s Programom odpadového
hospodarstva okresu Malacky do roku 2005 a podfa aktualneho Programu odpadového
hospodarstva obce Pernek.

Vystupy z programu su obsiahnuté do VSeobecne zavazného nariadenia o zbere,
preprave a zneSkodfiovani komunalneho odpadu a miestnom poplatku za zber, prepravu
a zneSkodnovanie komunélneho odpadu na tzemi obce Pernek.

Podla Udajov programu obce je tuhy komunalny odpad z domé&cnosti odvazany
a skladkovany na regionalnej skladke A.S.A. Zohor s uvedenymi udajmi za rok 2002, ked
bolo odvezenych 131,7 ton komunalneho odpadu.

DalSie aktualnejsie Gdaje neboli poskytnuté.

Predmetna regionalna skladka je vybudovana v lll. stavebnej triede s prisluSnou
dlhodobou rezervou prevadzky. Podla podkladu firmy A.S.A. v rdmci aredlu Zohor ma byt
zabezpecené okrem klasického skladovania a likvidacie :

- solidifika¢né linka na Upravu odpadu,
- vyrobna linka likvidacie odpadu kompostovanim,
- linka biologickej likvidacie odpadu kompostovanim.

Vobci je komunalny odpad produkovany obyvatelstvom, prevadzkovatelmi
obcianskej vybavenosti a rekreaného byvania odvazany vozidlami ASA na skladku
v Zohore.

Tato firma zabezpeluje na pozZiadanie aj odvoz odpadu vacSich rozmerov
s velkokapacitnymi kontajnermi.

Podla potrieb je organizovany separovany zber kovového odpadu pre druhotné
vyuZzitie firmou Ferotech Senica.
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Prilezitostne je zabezpelovany separovany zber skla, plastov, autobatérii.

Jednym z nevyrieSenych problémov odpadového hospodarstva v okrese a obci su aj
stale chybajlce miestne kompostovacie zariadenia pre zhodnocovanie biologickych odpadov
v optimalnej spadovej dostupnosti obci.

Obec zatial nemé rieSené komplexné odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod
v Cistiarni.

Odpad je rie3eny do septikov a Zamp s riadenym vyvazanim. Udaje o vyvazani tohoto
odpadu neboli poskytnuté.

V rdmci prieskumov arozborov vteréne bolo zistené, Ze napriek adresnym
opatreniam samospravy su Vv bezprostrednom okoli zastavby obce svojvolné skladky
odpadu, ktoré vyrazne znehodnocuju Zivotné prostredie obce a krajiny katastra.

V samotnej zastavbe obce je na pozemkoch tiez vela r6znych bud, pristreSkov
a katov so starym nepouZzitelnym materidlom a rézneho neporiadku, ktory nepatri do
kvalitného obytného prostredia.

Navrh rozvoja

V navrhu UPN je rieSené :

§ organizacny regulativ. na komplexnd separaciu komunalneho odpadu v obci
a rozvojovych rekreacnych lokalitdch Podbabskéa dolina, Baba

§ navrh na zriadenie linky triedenia a Upravy separovaného odpadu pre odvoz na druhotné
spracovanie,

§ navrh na vystavbu aredlu lokalnej linky kompostovania bioodpadu z polnohospodarske;j
vyroby a zahradkarskej ¢&innosti na organické hnojivA aich priame vyuZitie
v polnohospodarskej a zahradkarskej prevadzke.

17.6. Chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory

Sucasny stav

V katastrdlnom Uzemi obce bola v minulosti bohatd €innost’ taZenia striebra, zlata
a pyritu. Tieto tazby boli ukonéené bez dalSej perspektivy obnovy.

V sucasnosti je v katastri vyhlaseny jeden dobyvaci priestor. Rozhodnutim byvalého
Zapadoslovenského krajského narodného vyboru Bratislava zn. 02181/61/1 z dfia 7.1.1963
bol vymedzeny dobyvaci priestor na tazbu stavebného kamena.

Podla UPN VUC Bratislavského kraja je kamefolom evidovany ako vyhradné loZisko
nerastnych surovin €. 33 — AGRODAM - stavebny kamen, loZisko s rozvinutou taZzbou
v dlhodobej perspektive, malokapacitna tazba v kamenolome je planovana aj v dalSom
obdobi. Uréenym prevadzkovatelom je firma ALAS Strkopiesky.

Navrh rozvoja

§ UPN obce prebera hranicu dobyvacieho priestoru a stanoveny prevadzkovy rezim
kamerolomu pre navrhoveé obdobie.

17.7. Hodnotenie predpokladanych vplyvov €innosti a vystavby na Zivotné prostredie

V ramci prerokovania Zadania pre UPN obce bolo na zaklade rokovania s Krajskym
uradom Zivotného prostredia v Bratislave a jeho pripisu &.j. ZPO/1045/2006 z dha 4.5.2006
bolo dohodnuté, Ze navrh Uzemného planu nebude posudzovany z hladiska vztahov
k Zivotnému prostrediu, nakolko jeho obstaravanie zacalo pred Gc¢innostou novelizovaného
zakona. Plati ustanovenie §65 ods.3 zakona ¢&.24/2006 Z.z. atak UPN obce Pernek
posudzovaniu nepodlieha.
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Navrhované nové plochy pre zastavbu a Sportovo-rekreacné aktivity v prirode su
v rieSeni Gzemného planu prisluSne zhodnotené z hladiska predpokladanych vplyvov na
Zivotné prostredie a s navrhom na prislusné opatrenia pre eliminovanie pripadnych
negativnych dopadov.

Podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov budu uréené navrhované aktivity a subory stavieb podla navrhu UPN
podliehat prislusnému postupu hodnotenia :

§ vSetky upresfiujuce Uzemné plany zon ak bude ich navrh nahradzat uzemné konania
jednotlivych stavieb.

§ rozvoj Sportovo-rekreaéného vybavenia podra prilohy zakona - dast 14 U&elové objekty
pre Sport, rekreaciu a cestovny ruch.

§ rozvoj priemyselného arealu vjuznej polohe zastavby obce podfa stanoveného
vyrobného programu a spracovaného vstupného urbanisticko-architektonického rieSenia
aredlu.

§ rozvoj cestného systému regionalneho vyznamu,
pripadne dalSie podla vyhodnotenej potreby.

18. NAVRH RIESENIA ZAUIJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ A PROTIPOZIARNEJ
OCHRANY OBYVATELSTVA, OCHRANY PRED POVODNAMI

18.1. Zaujmy obrany Statu

Pocas prac na UPN obce boli v rieSenom katastralnom Gzemi zo strany prisludného
orgdnu Ministerstva obrany SR ( agenda ¢&.. SAMaV-976/2006 z dna 20.3.2006 )
predloZzené poZiadavky
§ reSpektovat ochranné pasmo pechotnej strelnice na Tureckom Vrchu ;
to znamena zakaz vystavby vjej ochrannom pasme a nerozSirovanie rekreacnej
vystavby v rekreacnej lokalite Podbabska dolina juhozapadnym smerom kvrchu
GaSparova,
reSpektovat ochranné pasma Letiska Kuchyna,
reSpektovat ochranné pasmo retranslaénej stanice Cmelok — 500m
z hladiska zaujmov vojenskej dopravy rieSit uvazovanu okruznu krizovatku ciest 11/501
a 11/503 s polomerom miniméalne 30m.

Uvedené poZiadavky su v navrhu UPN prislusne rieSené a graficky premietnuté do
vykresov €.2,3.

wn wn W

Zaujmy obrany Statu su v rozvojovom rieSené ponukovym navrhom Specifického
priemyselno-logistického arealu pre potreby prevadzky vojenského letiska Kuchyna
a Vojenského vycvikového priestoru Zahorie s nadvaznym verejnym vybavenim pre
uvazovany personadl — kombinované byvanie vrodinnej a obytnej zastavbe, kompletna
obcianska vybavenost.

Navrh vychadza z predpokladu, Ze vyvojova prevadzka letiska si vyZzaduje mat
v nedalekom okoli uceleny areal ucelovych skladov pre materidl atechniku, Skoliace a
tréningoveé vybavenie, prisluSna administrativu prevadzky.

Navrhovany areal je situovany v samostatnej Uzemnickej polohe nedaleko arealu
letiska. M& vyhodné dopravné napojenie na hlavni cestnu siet vramci aglomerécie
hlavného mesta Bratislavy, na obsluhu Zelezni¢nou dopravou.
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Pre prevadzkovy personal je v UPN pontkana moznost vystavby bytov v roznej
forme v kvalithom prostredi podhorského vidieckeho sidla a vyuZivanie navrhovanej
komplexnej obCianskej a Sportovo-rekreaénej vybavenosti.

V pripade nezaujmu zo strany rezortu o tento program bude navrh ponukou v ramci
sledovaného programu pripravy vhodnych arealov pri vidieckych sidlach regiénu pre
Priemyselny park Zahorie.

18.2. Zaujmy civilnej ochrany obyvatel'stva

V obci nie je Ziadne samostatné zariadenie obrany Statu ani civilnej a protipoZiarnej
ochrany obyvatelstva. Pre obyvatelstvo obce su platné opatrenia v ramci administrativneho
okresu Malacky.

TieZz su platné poziadavky vyplyvajuce zo zakona ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z.z. o stavebno-
technickych poZiadavkach pre ukrytie obyvatelstva v katastri obce a vyhlasky MV SR
€.348/1998 Z.z. o zabezpeceni varovania obyvatelstva a vyrozumeni os6b v katastri obce
s dalSimi nadvaznymi predpismi, zdkona ¢.314/2001 o ochrane pred poZziarmi a suvisiacimi
predpismi.

Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva su v uzemnom plane rieSené v sulade
s prisluSnymi zakonnymi ustanoveniami a metodickym usmernenim v nasledovnej Struktare
navrhu :

Ochrana obyvatel'stva pri vyrobe, preprave, skladovani a manipulacii s nebezpeénymi
latkami

Obec nie je vyrobcom produktov s nebezpeénymi latkami. V obci sa neskladuju
nebezpecné latky.

Stavebno - technické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni
Prevadzka obce si nevyZzaduje prijat Specifické stavebno-technické poziadavky a iné
technické podmienky pre vystavbu novych planovanych objektov v obci.
V priprave Uzemného planu neboli stanovené Ziadne Specialne poZiadavky na
rieSenie civilnej ochrany obyvatelstva v sucasnych, resp. navrhovanych objektoch rozvoja
sidla.

Stavby na skladovanie materialu CO

Pri spracovani Uzemného planu neboli stanovené Ziadne poZiadavky na rieSenie
novych stavieb, resp. priestorov na skladovanie materialu CO.

V tabulkovom prehlfade suU uvedené prisluSne U(daje o vyuziti sucasnych
a navrhovanych objektov a zariadeni pre pripadné potreby civilnej ochrany obyvatelstva :
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Zariadenia civilnej ochrany
Druh zariadenia CO
Por.¢islo Nazov objektu Pocet jednotiek

A. Stanica CO na dekontaminaciu odevov
Hasi¢ska zbrojnica

Sportovy areal — futbalovy $tadion — OV5
Sportovy areal — jazdecky Stadién — OV6
Areal Obecného podniku sluzieb - RV1
Polyfunkény vyrobny areal V1
Priemyselno-logisticky areal V2

centrum Baba

polu

DN~ E
OFPNNRREPRE R

. Stanica CO na dekontaminaciu dopravnych prostriedkov
Hasi¢ska zbrojnica
Sportovy areal — futbalovy $tadion — OV5
Sportovy areal — jazdecky Stadién — OV6
Areal Obecného podniku sluzieb - RV1
Polyfunkény vyrobny areal V1
Priemyselno-logisticky areal V2
centrum Baba

VNPT APWNE®
OFRPNNR R R

-polu

0

. Stanica CO na hygienicku o€istu
Hasi¢ska zbrojnica
Sportovy areal — futbalovy $tadion — OV5
Sportovy areal — jazdecky Stadién — OV6
Areal Obecného podniku sluzieb - RV1
Polyfunkény vyrobny areal V1
Priemyselno-logisticky areal V2
centrum Podbabské dolina
centrum Baba

PEND O EN R
|l L NNEFRPRPRERPE
o =

-polu

C. Monitorovacie zariadenia

Radia¢né monitorovanie Obecny urad

Centrum Baba
Chemické monitorovanie Aredl priemyselného parku
Spolu

[
w
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. Ukryty kolektivnej ochrany obyvatelstva

Obecny urad

Z&kladné Skola

Materska Skola

Kultdrny dom

Motel

Hasic¢ska zbrojnica

Rimsko-katolicky kostol

Seniorske centrum

. Sportovy areal — futbalovy $tadion — OV5
10. Sportovy aredl — jazdecky Stadion — OV6
11. Areédl Obecného podniku sluZieb - RV1
12. Polyfunk&ny vyrobny areal V1

13. Priemyselno-logisticky areél V2

14. centrum Baba

Spolu

ONoOkwNREID

[(e]

RPRPNNRRPRPRRRPRRRRER

Sklady materialu CO

E.
1. Obecny urad

2. Zakladné skola

3. Hasitské zbrojnica

4. Obecny podnik sluzieb

5. Priemyselno-logisticky areal

6. centrum Baba

Spolu 6

Systém varovania a vyrozumenia

Uzemny plan uvazuje s rozsirenim prevadzky verejného rozhlasu v obci, aj so
sucasnym sirénovym spdsobom informovania o nebezpecenstve.
Iné Specifické poziadavky na rieSenie systému varovania a vyrozumenia obyvatelstva neboli
pre rieSenie Uzemného planu stanovené.

Situovanie varovacich sirén

Obecny urad

Hasi¢ska zbrojnica
Priemyselno-logisticky areal
centrum Baba

PR

Uzemny plan neriesi civiini ochranu v uzavretych prevadzkovych hospodéarskych
aredloch. Tato je rieSend v ramci ich vnuatornej prevadzky a zabezpecovand samostatne
jednotlivymi prevadzkovatelmi.

18.3. ProtipoZiarna ochrana obyvatelstva

ProtipoZiarna ochrana obyvatelstva je v Uzemnom plane rieSena v sulade
s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, savisiacimi
predpismi a planom okresnej protipoZiarnej ochrany.
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V Uzemnom plane su rieSené nasledovné opatrenia :

§ Navrhnutd je dostavba Hasi¢skej zbrojnice obce pre zlepSenie priestorovych podmienok,
¢innost' Dobrovolného hasi¢ského zboru a situovanie prislusného vybavenia civilngj
ochrany obyvateflstva.

§ Pre likvidaciu poZiarov v obci je navrhnuté rieSit siet’ uli€énych hydrantov, ktoré budu
budované aj na vSetkych novych uliciach.

§ VSetky nové ulice a miestne cesty su rieSené tak, aby boli prejazdné, resp. pristupné pre
hasi¢sku automobilova techniku.

§ V priestore vyrobnej zény pri navrhovanom aredli Obecného podniku sluzieb je rieSeny
pristup hasi¢skych vozidiel k Perneckému potoku pre potreby cerpania Uzitkovej vody.

§ V lokalithch Podbabské dolina a Hruba dolina st navrhnuté pri potokoch kapacitné umelé
vodné nadrze pre technické zasnezZovanie lyZiarskych trati s prec¢erpavacimi stanicami na
vytlak vody do zadsobnej umelej vodnej nadrze v lokalite Baba.
Tieto nadrze, ako aj cely rozvodny systém vody na svahy mé6Zze v pripade potreby sluzit
na likvidaciu poZiarov.

§ Pri likvidacii pozZiarov sa pocita sa aj s operativnym vyuzitim vSetkych disponibilnych
vodnych tokov vo volnej krajine.

18.4. Zaujmy protipovodiovej ochrany obyvatelstva

Protipovodnova ochrana obyvatelstva obce je v Gzemnom plane rieSené v sulade
s prislusnymi ustanoveniami zékona €. 666/2003 Z.z. a planom okresnej ochrany.

Konkrétne opatrenia st navrhnuté v ramci kapitoly 16.1.3. Prevadzka vodnych tokov
a vodohospodarskych zariadeni.

19. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE, NAVRH ODNATIA LESNEHO PODNEHO
FONDU

19.1. Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouzitia pofnohospodéarskej pody
v ramci navrhovanych zaverov izemného planu obce

Polnohospodarska  pdda navrhnutd na  nepolnohospodarske  pouzitie sa
vyhodnocovala v zmysle 8§13 zékona €. 220/2004 o ochrane a vyuZivani pofnohospodarske;j
pody.

Uzemny plan obce Pernek, jeho urbanisticka koncepcia, riesi novi vystavbu na
celkovej vymere 97,881 ha polnohospodarskej pbédy. Novu vystavbu umiestiiuje na
osemnastich lokalitich mimo zastavané Gzemie na vymere 92,224 ha a desiatich lokalitach
v ramci zastavaného Uzemia na vymere 5,657 ha. V zastavanom Uzemi sa vyhodnocovali
lokality, ktorych vymera polnohospodarskej pody bola véaésia ako 1000 m?.

Funkéné vyuzitie pléch navrhnutych na nepofnohospodarske pouZitie je nasledovné:
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Funkéné vyuzitie vymera ha mimo vymera ha spolu ha
zU v zU
byvanie 18,671 5,459 24,130
drobnd vyroba 7,572 - 7,572
zelen 4,509 - 4,509
cesty 4,254 0,198 4,452
Sportova vybavenost 4,582 - 4,582
obc&ianska vybavenost 1,236 - 1,236
Priemyselno- logisticky areal 51,400 - 51,400
spolu 92,224 5,657 97,881

Poznamka: ZU = zastavané Gzemie

Hydromelioracné zariadenia st vybudované na vymere 56,605 ha, na lokalitach 7, 9,
11, 12, 14 a 29 vSetko mimo zastavané Uzemie. Z toho odvodnenia na vymere 52,803 ha
a zavlahy na vymere 3,802 ha.

Polnohospodarska pdda, navrhnuta na nepolnohospodarske pouZitie je zaradena do
dvoch skupin podla koédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v zmysle
prilohy €.3 k zdkonu &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody. Su to:

§ skupina BPEJ 6 na vymere 15,190 ha
§ skupina BPEJ 7 na vymere 77,034 ha

Bonitované p6dno-ekologické jednotky pre potreby tejto Glohy poskytol Vyskumny
Ustav pdédoznalectva a ochrany pddy v Bratislave.

Polnohospodarsku p6du navrhnutd na iné ako polnohospodarske vyuzitie v ramci
uzemného planu obce uZivaju fyzické osoby na vymere 16,823 ha a Agropartner, sr.o.
Plavecké Podhradie na vymere 75,386 ha. Agroparter, s r.0. Plavecké Podhradie vyuziva
polnohospodarsku p6du len na lokalitAch mimo zastavané Gzemie.

Urbanisticka koncepcia navrhuje etapiziciu odnimania pofnohospodéarskej pédy na
nepolnohospodarske pouzitie nasledovne:

Etapa Vymera ha v ZU Vymera ha mimo zZU Spolu
l. 4,005 2,667 6,672
Il 1,390 1,592 2,892
. - 7,503 7,503
I.-11. - 1,763 1,763
I.-111. 0,262 65,083 66,345
I.-111. - 13,616 13,616
Spolu 5,657 92,224 97,881

Poznamka: ZU = zastavané Gzenie

Podla charakteristiky bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa
polnohospodéarska péda, navrhnutda na iné ako polnohospodarske vyuzitie nachadza
v klimatickom regi6ne dostato¢ne teplom, suchom, pahorkatinovom, s teplotou vzduchu
Vv januéri -1 az -3° C, s priemernou teplotou vzduchu vo vegetaénom obdobi 15 az 16° C
a 231 driovou dizkou obdobia s teplotou vzduchu nad 5° C

Z hlavnych p6dnych jednotiek sa na lokalitach odnatia pofnohospodéarskej pody
nachadzaja :

- Ciernice typické, lahké, vysychavé.

- regozeme arenické (pieso€naté) na viatych pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch,
lahké,

- kambizeme typické kyslé a kambizeme dystrické na zvetralindch hornin kryStalinika,
stredne tazké az fahke.
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Pbdy su na rovine az miernych svahoch, kde su ohrozované pésobenim veternej a
vodnej erézie. P6dy su bez skeletu, slabo az vyrazne skeletovité, stredne hlboké az plytké.

Pre katastralne Uzemie obce Pernek sa nevypracoval Register obnovenej evidencie
pody (ROEP), ¢im nie su vytvorené podmienky pre vypracovanie Projektu pozemkovych
Gprav, ktory by dorieSil vlastnicke vztahy k polnohospodarskej péde ainému
polnohospodarskemu majetku. V stcasnosti nie je znadmy €asovy horizont, v ktorom by sa
prace na ROEP e ukongili.

Prehlad lokalit nepolnohopodarskeho pouZitia pofnohospodarskej pody v ramci
navrhu UPN obce Pernek v zastavanom Uzemi ako aj mimo zastavané Gzemie sa nachadza
v tabulke €. 1.
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Tabulka €. 1 : Prehrad lokalit nepoPnohospodéarskeho pouZitia pofnohospodarskej pédy v ramci navrhu UPN obce Pernek
v zastavanom uzemi

Lok. Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vykonané Casova etapa In&
Gis. GUzemie lokality poPnohospodarskej pody polPnohospodarskej hydromelioraéné realizacie informécia
celkom v ha pody zariadenia
celkom v ha z toho (zavlaha,
_ odvodnenie)
skupina vymerav ha
BPEJ
2 Pernek Byvanie, rodinné 1,254 1,254 - - fyzické osoby - . -
domy
3 Pernek Byvanie, rodinné 0,546 0,546 - - fyzické osoby - l. -
domy
18 Pernek Byvanie, rodinné 0,262 0,262 - - fyzické osoby - 1.-111. -
domy
21 Pernek Byvanie, rodinné 0,194 0,194 - - fyzické osoby - l. -
domy
22 Pernek Miestna cesta 0,198 0,198 - - fyzické osoby - l. -
23 Pernek Byvanie, rodinné 1,390 1,390 - - fyzické osoby - 1. -
domy
26 Pernek Byvanie, rodinné 0,934 0,934 - - fyzické osoby - l. -
domy
27 Pernek Byvanie, rodinné 0,217 0,217 - - fyzické osoby - l. -
domy
28 Pernek Byvanie, rodinné 0,662 0,662 - - fyzické osoby - I -
domy
Lokality 2, 3, 18, 21-23, | Byvanie 5,459 5,459 - - fyzické osoby 5,657 ha - I. 4,005 -
26-28 spolu Cesty 0,198 0,198 II. 1,390
1.-111. 0,262
Spolu 5,657 5,657 5,657
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Tabulka €. 2 : Prehrad lokalit nepoPnohospodéarskeho pouZitia pofnohospodarskej pédy v ramci navrhu UPN obce Pernek

mimo zastavané Uzemie

Lok. | Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vykonané Casova etapa Indinformécia
Gis. GUzemie lokality poPnohospodarskej pody polPnohospodarskej hydromelioraéné realizacie
celkom v ha pody zariadenia
celkom v ha z toho (zavlaha,
. odvodnenie)
skupina | vymerav ha
BPEJ
1 Pernek Byvanie, rodinné domy 5,117 5,117 6 5,117 fyzické osoby 1,422 ha - IL-111. -
Agropartner s.r.o.
3,695 ha
4 Pernek Remeselna vyroba, 7,572 7,572 6 6,712 Agropartner s.r.o. - 1.-111. -
kompostaren, obecny podnik 7 0,860
sluzieb
5 Pernek I1zolaéna zelen 1,825 1,825 6 1,240 Agropartner s.r.o. - Il -
7 0,585
6 Pernek Miestna pristupové cesta 0,223 0,223 6 0,223 Agropartner s.r.o. - l. -
7 Pernek Izolaéna zelen 0,411 0,411 6 0,411 Agropartner s.r.o. - l. -
8 Pernek Severny obchvat 3,405 3,405 6 0,308 Agropartner s.r.o. zéavlahy 1,555 ha II. -
7 3,097 odvodnenie
0,950 ha
9 Pernek Jazdecky aredl, Sportova 2,819 2,819 6 0,041 Agropartner s.r.o. zévlahy 0,839 ha IL-111. -
vybavenost 7 2,778
10 Pernek Byvanie, rodinné domy 1,252 1,252 7 1,252 fyzické osoby - 1. -
11 Pernek Sportovy areél 1,763 1,763 7 1,763 Agropartner s.r.o. zéavlahy 1,408 ha 1.-11. -
12 Pernek Izolaéna zeler 0,912 0,912 6 0,198 Agropartner s.r.o. zavlahy Il -
7 0,714
13 Pernek Byvanie, rodinné domy 4,310 4,310 7 4,310 fyzické osoby - IL.-111. -
14 Pernek Izolaéna zeler 1,361 1,361 7 1,361 Agropartner s.r.o. odvodnenie Il -
0,453 ha
15 Pernek Byvanie, rodinné domy 1,370 1,370 7 1,370 fyzické osoby - IL.-111. -
16 Pernek Miestna obsluzna cesta 0,626 0,626 7 0,626 fyzické osoby - l. -
17 Pernek Seniorské centrum 0,340 0,340 7 0,340 fyzické osoby - l. -
19 Pernek Ob¢ianska vybavenost 0,896 0,896 7 0,896 fyzické osoby - 1.-111. -
20 Pernek Byvanie, rodinné domy 1,116 1,116 7 1,116 fyzické osoby - l. -
24 Pernek Byvanie, rodinné domy 0,291 0,291 7 0,291 fyzické osoby - l. -
25 Pernek Byvanie, rodinné domy 5,215 5,215 7 5,215 fyzické osoby - 1.-111. -
29 Pernek Priemyselno logisticky areal 51,400 51,400 6 0,940 Agropartner odvodnenia 1.-111. -
7 50,460
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Lokality 1, 4-17, 19- Byvanie 18,671 18,671 15,190 Agropartner 75,386 ha zavlahy 3,802 ha 1. 2,667

20, 24-25 spolu Drobna vyroba 7,572 7,572 77,034 fyzické osoby 16,838 ha | odvodnenie 52,803 II. 1,592
Zelen 4,509 4,509 ha 1. 7,503
Cesty 4,254 4,254 1.-11. 1,763
Sportova vybavenost 4,582 4,582 I.-11I. 65,083
Obcianska vybavenost 1,236 1,236 I1.-111. 13,616
Priemyselno logisticky areal 51,400 51,400
Spolu 92,224 92,224 92,224 92,224 ha 56,605 ha 92,224
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19.2. Navrh zaberov lesného p6dneho fondu

V navrhu Gzemného planu nie su v programe rozvoja obce rieSené Ziadne
navrhované zabery lesného pédneho fondu na iné funkéné vyuZzitie.

V tzemnom plane je navrhnuty koncepéne sledovany rozvojovy program cestovného
ruchu, rekreacie a Sportu v ramci obce a samostatnych urbanizovanych lokalit Podbabska
dolina a Baba.

RieSena je dostavba sucasného aredlu Baba na funkciu celoroéného strediska
cestovného ruchu v prepojeni na prevadzku zakladne cestovného ruchu Podbabska Dolina.
K tomu bude potrebné zabezpecit prislusné odlesnenie uréenych priestorov.

Navrh predpoklada, Ze po realiz&cii zakdblovania su¢asného VN vedenia elektrickej
energie v Useku Podbabskd Dolina - Baba bude moZzné okolité prostredie sucasného
transeku revitalizovat' s ploSnym zalesnenim.

Vo faze spracovania tzemného planu obce su navrhy na odlesnenie a revitalizacné
zalesnenie v Casti strediska CR Baba rieSené len formou orientaéného vymedzenia.

Konkrétny navrh na odlesnenie a zabery lesného pédneho fondu bude spracovany pri
podrobnejSom samostatnom GUzemnoplanovacom stupni rieSenia strediska CR Baba.

V navrhu je naznaceny ako koncepcne prognézny vyhlad rieSit prevadzkové
prepojenie strediska cestovného ruchu Baba so zakladfiou cestovného ruchu Podbabska
Dolina s ndvrhom osobnych horskych dopravnych zariadeni, siete optimalne rieSenych
terénov trati, technického zasnezZovania a inzZinierskou vybavenostou.

RieSeny navrh tohto prevadzkového prepojenie bol na zaklade stanovisk Krajského
lesného dradu v Bratislave a Obvodného lesného Uradu Malacky v Cistopise premietnuty len
ako mozny koncepéne sledovana dlhodoby vyhlad.

Z&kladna cestovného ruchu Podbabskd dolina je na zéklade stanovisk
zainteresovanych subjektov v navrhu UPN obce rieSena formou skvalitnenia sucasne;
prevadzky zariadeni bez moznosti dalSieho izemného rozvoja.

) Konkrétna prevadzka zakladne CR bude rieSena v nadvazne zabezpecenom stupni
UPN zény.

Predpokladané vymery zaberov lesného pédneho fondu :

- z6na Baba - zabery v Casti strediska v katastrdlnom Uzemi obce Pernek -
-zaber¢.1 -0,041ha - parkovisko

¢.2 -0,112ha - peSia komunikacia

¢.3 -0,316ha - apartmanovy hotel

¢.4 -0,123 ha - vybavenost

¢.5 -0,049ha -beZecky Stadion

¢.6 -0,026 ha - parkovisko

¢.7 -0,038 ha - dostavba hotela

¢.8 -0,121 ha - lyziarsky vlek

¢.9 -0,243ha - sedackova lanovka

¢.10 -0,008 ha - objekt technického zasneZovania
spolu =1,07 ha

Schéma zaberov LPF Baba 1:10 000
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20. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

20.1. Plochy pre verejnoprospesSné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov vySSich stupnov a inych projektov

V zavaznych regulativoch UPN VUC Bratislavsky kraj a nadvézného dokumentu
Zmeny a doplnky schvaleného Nariadenim vliady SR 20/2003 Z.z., ktorym sa meni a dopifia
nariadenie vlady SR ¢&.64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Zavazna éast UPN VUC
Bratislavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR ¢.336/2001 Z.z.

§ nie je v katastralnom Uzemi obce stanovenda Ziadna konkrétna verejnoprospesna stavba
s prisluSnym ploSnym vymedzenim.

Uzemny plan obce prebera projekt verejnoprospesnej stavby :

§ obecného vodovodu s prislusnymi ploSnymi vymedzeniami jednotlivych etap, ktoré su
toho €asu v priebeZnej stavebnej realizacii

20.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté dzemnym planom obce

Plochy pre verejnoprospesné stavby su v navrhu izemného planu rieSené v sulade s
8108 ods.2a, 3 zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov pre skupiny stavieb :

§ pre verejnoprospesné sluzby - rozvoj verejnej zadkladnej obCianskej vybavenosti,

§ pre verejné technické vybavenie Uzemia - rozvoj miestnych ciest, peSich ploch
a chodnikov, verejny informacny systém, systém verejnej hromadnej dopravy, obnova
a rozvoj komplexu technickej infraStruktary v sidelnej Struktire obce a samostatnych
urbanizovanych lokalitach,

v nasledovnej Strukture :

zakladna obé€ianska vybavenost’

§ plocha pre tvorbu namestia pred aredlom motela Pod HeStinom so suborom stavieb
verejnej vybavenosti, parkovou Upravou s prvkami drobnej architektary — chodniky,
lavicky, odpadové nadoby, stojany na bicykle, osvetlenie, vytvarné dielo, fontanka na
pitie,

§ plocha pre tvorbu nového obecného namestia s parkom v rozvojovej zéne Nad dedinou —
OV1 so suborom stavieb verejnej vybavenosti - zdruzené obchody, sluzby, materska
Skola verejné detské ihrisko, obecny Urad, zdravotné stredisko, Seniorske centrum,
posta, expozitiry banky a poistovne - parkovou Upravou s prvkami drobnej architektiry —
chodniky, lavicky, odpadové nadoby, stojany na bicykle, osvetlenie, vytvarné dielo,
fontdnka na pitie, statick& doprava,

§ plocha pre tvorbu novej peSej z6ny medzi rozSirenou hlavnou ulicou a novym obecnym
centrom s vybavenim — zariadenia TIK, cyklocentrum, kaplnka, park, vodné& fontana, pitna
fontanka,

§ plochy pre zdruZzené obcianske vybavenie - obchody, sluzby, pohostinstva, ihriska
Vv ramci rozvojovych zén byvania,

8 plocha pre dostavbu Hasi¢skej zbrojnice,

§ plocha pre cintorin piety a areal urnového haja,

§ plocha pre vstupnu a prevadzkovl vybavenost Sportového arealu obce — kapacitné
parkovisko, pohostinstvo, pokladne-usporiadatelska sluzba, tribtna futbalového ihriska,
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kluboviha a kancelaria Sportového klubu, Satne a hygienické vybavenie Sportovcov,
posilfiovia, sauna,

§ plocha pre priestorovu Upravu studni¢ky na okraji zastavby obce pod Skalkou,

§ plocha pre priestorovu Upravu vybaveného vyletného miesta Vinohradky,

§ plocha pre pristupovy chodnik a priestorovi Upravu vybaveného vyletného miesta
Rozglabie.

doprava

§ plocha pre vystavbu navrhovaného obchvatu cesty 11/501,

§ plocha pre vystavbu okruznej krizovatky ciest 11/501 a II/503 v severnej polohe
extravilanu obce,

§ plochy pre peSie chodniky a priestory v su¢asnej zastavbe obce,

§ plochy pre miestne cesty a peSie chodniky v navrhovanych rozvojovych zénach byvania,

§ plochy pre pristreSky zastdvok autobusovej dopravy s architektonicky zjednotenymi
pristreSkami a dalSim vybavenim — lavi¢ky, informacie, odpadové nadoby,

§ plocha pre peSi chodnik od studni¢ky pod Skalkou k vyletnym miestam Nizna Skalka,
VySné Skalka,

§ plocha pesieho a cyklistického chodnika pozdiz cesty 11/503 od severného konca obce
po lokalitu Pod dedinou a k Zelezni¢nej zastavke.

§ plocha pesieho a cyklistického chodnika od obce pozdiz cesty 11/501
- v smere do Jablonového,
- vsmere do Kuchyne,

§ plocha peSieho a cyklistického chodnika od obce pozdiZz cesty /501 a dalej pozdiz
obsluznej cesty smerom do Podbabskej doliny,

§ plocha pre rozSirenie obsluznej cesty v Podbabskej doline,

§ plocha pre rieSenie krizovatky na ceste 11/503 vo vstupe do strediska Baba,

§ plocha pre pohotovostné parkovisko pri krizovatke vstupu do strediska Baba.

8 plocha pre stavbu okruznej komunika¢nej toCky v centre strediska Baba,

§ plocha pre objekt pasaze suboru sluzieb v centre strediska Baba,

§ plocha pre centralne parkovisko s objektom parkovacej garaze v centre strediska Baba,

§ plocha pre sustredenu obc&iansko-rekrea¢nu vybavenost v centre strediska Baba,

§ peSia promenada a park v centre strediska Baba,

§ doplnkové parkovacia plocha vo vstupnej Casti strediska Baba,

technicka infrasStruktura

§ plochy pre jednotny verejny vodovodny systém obce a v prepojeni obec - zékladna
Podbabska dolina - stredisko Baba s prislusnym vybavenim,

§ plochy pre verejny kanaliza¢ny zbera¢ v prepojeni obec - zékladha Podbabské dolina -
stredisko Baba s odkanalizovanim vSetkych dostupnych ulic a objektov,

§ plocha pre stavbu obecnej Cistiarne odpadovych véd,

§ plochy pre rozvody a vybavenie elektrickej energie, verejného osvetlenia, verejného
rozhlasu, telefénnu siet, kablovy distribuény systém s prislusnym vybavenim,

§ postupnd kabelizacia su€asnych nadzemnych rozvodov elektrickej energie,
telekomunikacii v zastavanom Gzemi obce — taziskovo v centralnej ¢asti obce,

§ postupné rieSenie rozvodov plynofikacie vSetkych obytnych, vyrobnych a prevadzkovych
z06n v zastavbe obce,
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§ rieSenie verejného osvetlenia vo vSetkych frekventovanych priestoroch a obytnych
z6nach prevadzky obce,

21.  ZAVAZNE REGULATIVY PRE NADVAZNE URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE
RIESENIA PODROBNEJ ZASTAVBY UZEMIA

Pre realizaciu Uzemného planu st navrhnuté nasledovné zavazné regulativy, ktoré su
uréujuce pre nadvazné podrobné urbanisticko-architektonické a krajinno-sadovnicke rieSenie
zastavby Uzemia a tvorbu vybratych suborov stavieb :

Pre funkciu byvania

§ Urbanistické regulativy
- kazda navrhovana rozvojova zona bude rieSen& upresnujucim tzemnoplanovacim
podkladom-urbanistickou Studiou, resp. izemnym planom zoény,
- nové uliéné priestory — Sirka priestoru priemer cca 15m, minimélna Sirka — 14m,
- v ulicnom priestore minimélne jednostranny peSi chodnik,
- minimélna Sirka peSieho chodnika — 1,5m,
- v ulicnom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene s minimalnou Sirkou
—2m,
- vSetky rozvody elektrickej energie a telekomunik@cii rieSit len kdbelovym spésobom,
- stanovena ulicnd a stavebna cCiara z dalSieho podrobného rieSenia urbanistickej
stadie, resp. UPN zény.
§ Plosné regulativy
- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
pre stbor B3 aj moZnost cca 400 m?,
- pozemky pre rodinné dvojdomy - priemer cca 500 - 800 m?,
- pozemky pre radové rodinné domy - priemer do cca 300 m,

§ Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu
- stanovenie stavebnej diary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spbsobu
zastreSenia stavby, spbsobu oplotenia pozemku, napojenia na technickud
infraStruktaru.

§ Prestavba suéasnych domov pévodnej architektlry
- zachovanie povodného charakteru parcelacie, €elnej ulinej fasady a vyrazovych
prvkov architektiry.
§ Vyska zastavby
- nové rodinné domy - maximalne 2 nadzemné podlaZia,
§ Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.

§ Tvaroslovné prvky

- odporucané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov povodnej
architektdry stavieb regiénu,

- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo,

- krytina palené Skridla Cervena, keramicka,

- stabilné kvetindCe na oknach, balkénoch a terasach,

- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okn4,
podkrovné streSné okna

- nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina.
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§ Sposob oplotenia pozemkov

- v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

v uli¢nej Ciare zastavby

- suvislé nepriehfadné steny na zékladovom pase - maximalne do vysky 60 cm,

- vySSie konStrukcie oplotenia - len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva , pletiva,
kovovych prvkov, zelene,

- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximéalne do vysky 1,8 m,

- nepripustny sposob - celoploSny nepriehladny mar, konstrukcia z plechu
a umelych hmét,

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode z&stavby obce

- pripustna vyska oplotenia - maximélne 2 m,

- odpora¢ané konstrukéné prvky - drevo v priehladnej forme, pletivo, Zivy plot
strihanych drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v €astiach, kde si to vyZaduje intimita
exteriérovej prevadzky pozemku bez ohrozenia
svetelno-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom
existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spdsob - celoploSny nepriehladny mar, konstrukcia z plechu
a umelych hmét.

Pre funkcie obé€ianskej a rekreaéno-Sportovej vybavenosti

§ Zastavovacie regulativy
- stanovenie stavebnej dCiary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spbsobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych
odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
§ Vyska zastavby
- maximalne 3 nadzemné podlaZzia,
§ Typy striech
- sedlové so Stitom, valbové, ploché

§ Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - murivo, sendvic¢ové panely s vonkajSou hladkou omietkou
v pastelovych farbach, drevo, sklo,

- preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektury stavieb regionu,
krytina palena Skridla Cervend, keramicka,
stabilné kvetina€e na oknéach, balkénoch a teraséch,
§ Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,
- vostatnych Castiach areélu len s priehfadnymi prvkami do vysSky max.2 m, resp.
s architektarou objektov.

Pre funkciu vyroby

§ Zastavovacie regulativy
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysSky stavieb, spbsobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
§ Vyska zastavby
- maximélne 3 nadzemné podlazia v administrativnej Casti
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§

Oplotenie

- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- vostatnych Castiach aredlu len s priehfadnymi prvkami do vysky max. 2m, resp.
s architektarou objektov.

Pre rozvoj lokality Pod dedinou

§

Zavazny regulativ moznosti rieSit prevadzkové a architektonické skvalitnenie sucasnej
rekreacnej vybavenosti areélu, ale bez dalSieho tzemného rozvoja.

Pre rozvoj lokality Bérik — Hanakovéa

§

Zavazny regulativ. moznosti rieSit prestavbu sucasného vybavenia aredlu byvalej
telefénnej Ustredne MO SR pre polyfunkénu funkciu :

- obcianskej vybavenosti,

- rekreécie, alebo CR,

- Specifickej remeselnej malovyroby,

podfa uréenia Obec Pernek.

Pre rozvoj zakladne CR Podbabska dolina

§

§

Zavazny regulativ moznej prestavby sucasnych rekreacnych chéat na vysSiu prevadzkovu
a architektonicku aroven, ale bez tzemného rozvoja.

Vyla€end je vystavba novych stavieb rekreacnych chat.

Pre rozvoj strediska CR Baba

§

Prestavba su€asného hotela na areal klubového aparmanového hotela v kategorii 3
hviezdi€ky so zavaznym regulativom vySkového limitu - 3 podlazia nad sucasny terén
centra :

Nové zariadenie klubového apartmanového hotela v kategorii 4 hviezdi¢ky, so zadvaznym
regulativom vySkového limitu - 3 podlaZzia nad sucasny terén centra,

MoZzna architektonicka prestavba chaty N°4 — so zavaznym regulativom nezvySovania
sucasnej 16Zkovej kapacity.

MoZzna architektonicka prestavba chaty Haffner na hotelové zariadenie so zavaznym
regulativom vySkového rieSenia stavby - 2+1 podlazia nad stucasny terén,

MoZna architektonickd obnova chaty Tomanek so zavaznym regulativom vySkového
rieSenia stavby - 2 +1 podlazie nad suc¢asny terén,

Pre vSetky suCasné dalSie rekreacné chaty v stredisku je stanoveny zavazny regulativ
ich moZnej prestavby na vysSiu prevadzkovu a architektonickd uroven, ale bez tzemného
rozvoja.

Zavazny regulativ vyli€enia vystavby novych stavieb individualnych rekreaénych chat
v stredisku.

Zavazny regulativ, Ze byvanie zamestnancov strediska bude rieSeny v nutnej
pohotovostnej kapacite len v rAmci objektov vlastnych zariadeni.

Potreby byvania dalSich zamestnancov budu rieSené len v ramci zén byvania v okolitych
sidlach Pernek, Pezinok a dalSich s dochadzkou do zamestnania.

Pozndmka : Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie

jednotlivych  suborov a objektov budl blizSie konkretizované v ramci
spracovania podrobnejsich riedeni (UPP, UPN Z), ktoré bud( zabezpe&ované
pre  rokovania s vlastnikmi dotknutych pozemkov, Uzemné a stavebné
konania.
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22. POSTUP OBSTRAVANIA DALSICH UZEMNOPLANOVACICH, URBANISTICKO-
ARCHITEKTONICKYCH MATERIALQV, PRE ROZVOJ OBCE AJEJ
KATASTRALNEHO UZEMIA V ETAPIZACIi REALIZACIE UPN OBCE

Schvaleny uUzemny plan obce Pernek je zavaznym dokumentom pre néasledné
etapovité zabezpeCenie podrobnych urbanistickych z6n pre navrhované funkéné cCasti
vzmysle § 4 a 823 zakona €. 50/1976 Zb. o Utzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov formou urbanisticko-architektonickych a tzemnotechnickych
studii — podkladov, resp. Uzemnych planov zén pre rozvoj jednotlivych funkcii obce
a katastralneho Uzemia, rozvoj samostatnych urbanizovanych lokalit Pod dedinou,Bérik-
Hanékova, Podbabské dolina, Baba v navrhovanej postupnosti.

§ Stanoveny je zavazny regulativ rieSit pre rozvoj strediska cestovného ruchu Baba
v spolupraci s Mestom Pezinok podrobny stupen Gzemnoplanovacieho dokumentu -
Uzemny plan zony strediska CR Baba, ktory rozpracuje do prisludnej podrobnosti
a konkrétnosti urbanisticky navrh, ktory je siéastou UPN obce Pernek.

UPN Z bude prislusne posudeny z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie podfa zakona
€.24/2006 Z.z..

§ Stanoveny je zavazny regulativ, Ze pre lokalitu Podbabské dolina bude vypracovany
samostatny Uzemny plan zény zakladne CR Podbabska dolina pre podrobné riedenie jej
celkovej rozvojovej prevadzky, prisluSne posudenie vplyvov na Zivotné prostredie podla
zakona ¢.24/2006 Z.z..

22.1. Etapizacia realizcie tzemného planu

Realizacia uzemného planu je navrhnuta k ndvrhovému roku 2021 v troch ¢asovych
a vecnych etapach sledovaného postupu rieSenia hlavnych funkénych celkov rozvoja
byvania, obCianskej vybavenosti, vyroby vybavenia CR infraStruktiry v nasledovnej ¢asovej
a vecnej postupnosti :

I. etapa — €asovy horizont 2007 — 2011
§ funkcia byvania

- dostavba preluk — priebezne v I. — lIl. etape
- z6ny B2, B3, B5 — priebezZne aj v Il. etape
- z6na B1, B4 - priebeZne v I. — lll. etape

§ funkcia obc¢ianskej vybavenosti
- zbny OV2, OV3, OV4
- z6na OV5 — priebeZzne v I. — Il. etape
- zony podla vyvojovej potreby

§ funkcia vyroby

- zbna V1 —priebeZzne v I. — . etape

- z6ny RV1, RV3 - priebeZne aj v Il. etape

- zbny RV2 — priebezne v | — lll. etape

- zbny PV1, PV2 — priebeZzne v I. — lll. etape
§ funkcia cestovného ruchu

- zOna Baba — priebezne v I. — lll. etape

8 funkcia verejnej dopravy
- okruzné krizovatka na ceste 11/503 pri vstupe od Malaciek
§ funkcia verejného technického vybavenia
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Il. etapa — €asovy horizont 2012 — 2017

§ funkcia byvania
- dostavba preluk — priebezne v I. — lll. etape
- zb6ny B2, B3,B5,
- z6ny B1, B4 - priebeZne aj v Ill. etape
§ funkcia obc¢ianskej vybavenosti
- z6ny OV1, OV5,
- zony podla vyvojovej potreby
§ funkcia vyroby

- z6na V1 - priebezne v |- lll. etape
- z6na V2 — priebeZne v Il. — llI. etape
- zbny RV1, RV3 — priebeZne I. —Il. etapa
- z6na RV2 — priebezne v | — lIl. etape
§ funkcia cestovného ruchu
- zO6na Baba - priebezne v I. - Ill. etape

§ funkcia dopravy
- obchvat cesty 11/501

lll. etapa — éasovy horizont 2018 - 2021

§ funkcia byvania
- dostavba preluk — priebeZzne I. — lll. etapa
- z6nyB1, B4
§ funkcia obc¢ianskej vybavenosti
- zbny OV1, OV6
- zony podla vyvojovej potreby
§ funkcia vyroby

- zbna V1 —priebezne v I. — lll. etape
- zbna V2 — priebezne v Il. — lll. etape
- z6na RV2
§ funkcia cestovného ruchu
- z6na Baba - priebezne v I. - Ill. etape

§ funkcia dopravy
- obchvat a tunel cesty 1/503 — priprava stavby

22.2. Materialy pre riedenie v |. etape realizacie UPN obce

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce podra UPN obce budl podfa sledovanej
etapizacie rieSené formou nésledne zabezpecenych podrobnych urbanisticko-
architektonickych, Gzemnotechnickych a krajinnych Stuadii, resp. Uzemnymi planmi
jednotlivych zon s konkrétnym rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Tieto Studijne podklady, alebo zonalne Uzemné plany budid sluzit v sulade so
zakonnou potrebou pre zabezpecenie podrobnych urbanistickych zastavovacich podmienok
suborov stavieb pre tzemné konania a nasledne projektov pre stavebné konania jednotlivych
stavieb byvania, obcianskej vybavenosti, dopravy, inZinierskej vybavenosti a krajinno -
sadovnickeho rozvoja Uzemia.

Navrh v ramci zastavby obce
§ Upresnujuce urbanistické Stadie jednotlivych z6n byvania B1,B2, B3, B4

§ Urbanisticko-architektonick& a sadovnicka Studia priestoru okolo Kultirneho domu a jeho
prepojenia s centrom obce.
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§ Urbanisticko-architektonickd a dopravna Studia skfudnenia centralnej zény obce
s navrhom prestavby obecného bulvaru, prepojovacej peSej zény a nového namestia
obce so suborom ob¢ianskej vybavenosti.

§ Urbanisticko-architektonick&d Studia dostavby arealu motela Pod HeStunom a verejnej
vybavenosti s tvorbou ndmestia a parku.

Navrh v ramci katastra obce
§ Uzemny plan zo6ny strediska CR Baba.
§ Uzemny plan z6ny zakladne CR Podbabskéa dolina.

§ Urbanisticko - dopravna Studia peSich a cyklistickych trds v ramci katastra obce podla
navrhu dopravy.

§ Urbanisticko — dopravnéa Studia rieSenia regionalneho cestného obchvatu 11/501
s predpokladom vyhladového rieSenia cesty 11/503.

§ Urbanisticko-architektonicka Studia lokality Bérik —Hanakova.

22.3. Legislativne opatrenia

§ RieSit postup rozvoja obce a samostatnych urbanizovanych zén v katastralnom tGzemi
v prisluSnom postupe zabezpecenia upresnujucich tzemnoplanovacich a urbanistickych
materidlov vzmysle § 4 a 823 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov pre Uzemné a stavebné
rozhodovanie.

§ V zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov zabezpedit podla stanovenych podmienok tohto zdkona
prislusné materidly posudenia vplyvov navrhu rozvoja jednotlivych zé6n a arealov na
Zivotné prostredie.

§ Vsulade s 8 30, odst. 4 zdkona €. 50/1976 Zb. bude v lehote do 4 rokov po schvaleni

Uzemného planu preskimané, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo dopinky alebo
obstaranie nového izemného planu.

23. KOMPLEXNE ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z  HLADISKA
SOCIALNO-EKONOMICKYCH, UZEMNO-TECHNICKYCH DOPADOV A ZIVOTNEHO
PROSTREDIA

Uzemny plan premieta v3etky aktualne zamery rozvoja Obce Pernek a evidované
celospoloenské ciele rozvoja vramci sidelnej Struktary regionu okresu Malacky
a aglomerécie hlavného mesta SR Bratislavy.

Navrh rozvoja podla rozpracovania jednotlivych funkénych €asti, zloziek ochrany
a tvorby Zivotného prostredia nevytvara Ziadne konfliktné vztahy, ktoré by mali znamenat
zhorSenie podmienok zivota obyvatefov obce.

Navrh tiez konkretizuje Uzemné a prevadzkové moznosti rozvoja vybavenosti
cestovného ruchu aSportu v atraktivnom prostredi krajiny Malych Karpaty v ramci
aglomerécie hlavného mesta SR.

Dokument vytvara podmienky pre vyvazeny vyvojovy proces rozvoja obce ako
charakteristického podhorského vidieckeho sidla a jednotlivych funkcii prevadzky :
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§ byvania v rozsahu na navrhovany stav
- cca 1500 obyvatelov a cca 255 novych bytovych jednotiek
- cca 1 100 ubytovanych hosti v zariadeniach cestovného ruchu a rekreacie, ktori
tvoria  skupinu tzv. prechodnych obyvatelov sidla,

t.j. spolu cca 2 600 potencionalnych stalych a prechodnych obyvatelov v Gzemi,
ktori vyuZivaju verejné vybavenie obce ;

rieSend kapacita je vyhodnotena ako demograficky optimalna pre tento typ rekreaéného
vidieckeho sidla v sidelnej Struktdre regiénu a rozvoja aglomeréacie hlavného mesta SR
Bratislavy,

§ obé¢ianskej vybavenosti - v rozsahu prislusnych urbanistickych Standardov a navrhnutej
Struktire dava predpoklady na komfortny Zivot obyvatelov obce a pre rekreacnu
navstevnost bez potreby cestovania za zakladnou a vySSou vybavenostou do okolitych
sidiel,

§ vyroby - vytvara podmienky pre zvySenie zamestnanosti obyvatelov priamo v obci, tiez
ponuku pre dalSie pracovné miesta vramci regiénu v priemyselnom sektore
a komunalnej malovyrobe, polnohospodarstve na plochach, ktoré vyvojovo neznamenaju
ohrozenie kvality byvania obce,

§ turizmu, rekreacie, Sportu, - vytvara vhodné vybavenie pre obyvatelov obce a okolitych
sidiel aglomeracie hlavného mesta CR Bratislava na aktivny pobyt a pohyb v prirode
podhoria a horského prostredia Malych Karpat,

§ dopravy atechnickej infraStruktary — navrhuje rozvoj, ktory vyrazne zvysi kvalitu
regiondlnej dopravy, Standardu Zivota v obci a aj kvality Zivotného prostredia,

§ tvorby krajiny, prvkov tzemného systému ekologickej stability, ochrany prirody -
vytvara predpoklady pre vyrazné skvalitnenie suasného stavu krajinného obrazu,
systému ekologickej stability Uzemia, Zivotného prostredia obce a jej katastralneho
Gzemia v priemete na tato Cast regionu.

Suborne mozno konstatovat, ze Uzemny plan obce Pernek k navrhovému roku
2021 je rieSeny v sulade s celospoloéenskym ciefom tvorby optimalnych podmienok
pre trvalo udrzatefny rozvoj a kvalitny Zivot v obci, ktora sa bude prevadzkovo vyvijat’
ako sucast’ sidelnej Struktiry regionu okresu Malacky a aglomeracie hlavhého mesta
SR Bratislavy.
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